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Liebe Interessentin, lieber Interessent,

die Berliner Stadtwerke leisten mit ihren Wind- und Solarstromprojekten einen Beitrag zur Energiewende
in Deutschland sowie zum Aufbau einer langfristig sicheren, preisglinstigen und klimavertraglichen Ener-

gieversorgung.

Unser Ziel ist es, die CO2-Bilanz der Stadt Berlin im Sinne der Klimaneutralitat bis 2050 kontinuierlich zu
verbessern und die Klimapolitik der Region mit innovativen und wirtschaftlich tragfahigen Projekten aktiv

zu gestalten.

Gerne mochten wir auch Thnen persoénlich die Moglichkeit geben, an einem dieser Projekte in Form einer
Vermogensanlage teilzunehmen. Dadurch gestalten Sie aktiv die Energiewende mit und kénnen gleichzei-

tig von einem attraktiven Zinssatz profitieren.

Als Privatanleger aus Berlin oder dem Berliner Umland kénnen Sie unsere neue Windenergieanlage in der
Gemeinde GroRbeeren im Landkreis Teltow-Flaming (Brandenburg) finanziell unterstitzen. Dazu zeich-
nen Sie ein Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt, das Sie der Berliner Stadtwerke GmbH
gewadhren. lhre Geldanlage wird von den Berliner Stadtwerken vollstandig fiir die Windenergieanlage in

GroBbeeren verwendet.

Gemeinsam mit lhnen gestalten wir die Energiewende in und um Berlin und fiihren unsere Stadt in ein

umweltfreundliches und verantwortungsvolles Energiezeitalter.

Andreas Irmer
Geschdiftsfiihrer der Berliner Stadtwerke GmbH
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1.

ERKLARUNG ZUR VERKAUFS-

PROSPEKTVERANTWORTUNG
(§ 3 VermVerkProspV)



1. ERKLARUNG ZUR VERKAUFSPROSPEKTVERANTWORTUNG

Die Berliner Stadtwerke GmbH, vertreten durch den alleinigen Geschaftsfiihrer Herrn Andreas Irmer, mit
Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter der Registernummer
HRB 159960 B, Geschaftsanschrift Stralauer StraRe 32, 10179 Berlin, Gbernimmt fiir den Inhalt dieses Ver-
kaufsprospekts als Prospektverantwortliche, Anbieterin und Emittentin gemal® & 3 VermVerkProspV die

Verantwortung.

Fur den Inhalt dieses Verkaufsprospekts sind ausschlieBlich die bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
bekannten oder der Anbieterin/Emittentin erkennbaren Sachverhalte maRgeblich. Sollten sich wahrend
der Dauer des dffentlichen Angebots wesentliche Anderungen hinsichtlich der Beurteilung einer oder bei-
der Vermogensanlagen der Emittentin ergeben, so werden diese Verdnderungen unverziiglich in einem
Nachtrag zu diesem Verkaufsprospekt dargestellt und veréffentlicht. Nach Beendigung des 6ffentlichen
Angebots der Vermoégensanlagen wird die Emittentin jede Tatsache, die sich auf sie oder die von ihr emit-
tierten Vermogensanlagen unmittelbar bezieht und nicht 6ffentlich bekannt ist, unverziglich veroffentli-
chen, wenn sie geeignet ist, die Fahigkeit der Emittentin zur Erfiillung ihrer Verpflichtungen gegeniiber

dem Anleger erheblich zu beeintrachtigen.
Datum der Prospektaufstellung: 05.01.2018

Die Berliner Stadtwerke GmbH, vertreten durch den alleinigen Geschéftsfiihrer Herrn Andreas Irmer, er-
klart, dass die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine

wesentlichen Umstande ausgelassen wurden.

Andreas Irmer

Geschéftsfihrer der Berliner Stadtwerke GmbH

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konnen Haftungsanspriiche nur dann bestehen, wenn die Ver-
mogensanlagen wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von
zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der jeweiligen Vermégensanlage im Inland,

erworben werden.
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2.

ANGABEN UBER DIE

VERMOGENSANLAGEN
(§ 4 VermVerkProspV)



2. ANGABEN UBER DIE VERMOGENSANLAGEN

2.1. Die Vermogensanlagen

Emittentin

Emittentin ist die Berliner Stadtwerke GmbH.

Konzeption der

Vermogensanlagen

Bei den angebotenen Vermdgensanlagen handelt es sich um Nachrang-
darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 4

Vermogensanlagengesetz (VermAnIG).

Dies bedeutet, dass im Falle einer finanziellen Krise (z.B. Liquiditatseng-
pass), die zur Insolvenz der Emittentin fiihren kann, die Anspriiche des
Anlegers gegen die Emittentin auf Zins- und Rickzahlung des Darle-
hensbetrags erst fallig werden, wenn die finanzielle Krise iiberwunden
ist. Droht die Insolvenz bereits und wiirde der Insolvenzfall durch die
Geltendmachung der Anspriiche eintreten, kdnnen die Anspriiche der

Anleger nicht bzw. nur nachrangig geltend gemacht werden.

Durch die Emission der Vermdgensanlagen soll die Zwischenfinanzie-
rung zur Errichtung und des Betriebs einer Windenergieanlage des Typs
Vestas 3,45 MW einschlielRlich Nebeneinrichtungen in der Gemeinde
GrolRbeeren, Landkreis Teltow-Flaming, Land Brandenburg, durch die
Emittentin abgel6st werden. Nahere Angaben sind dem Kapitel 10 ,An-
gaben Uber die Anlageziele und Uber die Anlagepolitik der Vermogens-

anlagen” auf Seite 93 zu entnehmen.

Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fir das Nachrangdarlehen mit qualifiziertem
Rangricktritt sind die ,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags”,

abgedruckt als Anlage 4 auf Seite 174 in diesem Verkaufsprospekt.

Art, Anzahl und Gesamt-
betrag der angebotenen

Vermogensanlagen

Bei den angebotenen Vermoégensanlagen handelt es sich um Nachrang-

darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt.

Bei einem Mindestanlagebetrag von 500 € pro Anleger werden maxi-
mal 9.400 Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt angebo-

ten. Bei einem Maximalanlagebetrag von 5.000 € pro Anleger werden
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maximal 940 Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt ange-

boten.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlagen betragt
4.700.000 €. Es steht nicht fest, in welchem Verhaltnis sich der Gesamt-

betrag auf die zwei Vermogensanlagen verteilen wird.

Hauptmerkmale der An-
teile der Anleger (Rechte
und Pflichten)

Die mit den Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt fur die

Anleger verbundenen Rechte sind die Folgenden:

e Recht auf Verzinsung in Hohe von 1,75% p. a. auf den Nach-
rangdarlehensbetrag, sofern der Anleger keinen Stromliefer-
vertrag mit der Emittentin unterhélt oder innerhalb von vier
Wochen nach Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertra-
ges durch die Emittentin abgeschlossen hat;

. Recht auf riickwirkende Verzinsung in Héhe von 2,25% p. a. auf
den Nachrangdarlehensbetrag, sofern der Anleger innerhalb
von vier Wochen nach Unterzeichnung des Nachrangdarle-
hensvertrages durch die Emittentin einen Stromliefervertrag
mit der Emittentin abgeschlossen hat;

. Recht auf Verzinsung in Hohe von 2,25% p. a. auf den Nach-
rangdarlehensbetrag, sofern der Anleger zum Zeitpunkt der
Zeichnung einen Stromliefervertrag mit der Emittentin unter-
halt;

. Recht auf Verzinsung nach Eingang des vollstandigen Nach-
rangdarlehensbetrages auf dem Konto der Emittentin (Datum
der Wertstellung) bis zum Ende der Darlehenslaufzeit am
30.04.2023. Die Zinsen sind nachtraglich zum 30.04. eines je-
den Kalenderjahres, erstmals am 30.04.2019 zahlbar;

. Recht auf Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags durch
die Emittentin zu 100% des Nennbetrages zuziiglich noch aus-
stehender Zinsen am 30.04.2023, sofern der Nachrang nicht
eintritt. Eine vorzeitige Riickzahlung ist ausgeschlossen;

. Recht auf die auRerordentliche Kiindigung und die Rickzah-
lung des Darlehensbetrags und der bis dahin aufgelaufenen
Zinsen nach der letzten Zinszahlung innerhalb von 30 Tagen
nach dem Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages.
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Die mit den Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt fur die

Anleger verbundenen Pflichten sind die Folgenden:

e Die Pflicht zur Auszahlung des Nachrangdarlehens zu 100%
des jeweiligen Nachrangdarlehensbetrages nach Annahme
des Darlehensvertragsangebotes und der Zahlungsaufforde-
rung durch die Emittentin mit einer Zahlungsfrist von 14 Ta-
gen;

e Pflicht zur unverziiglichen Anzeige der Anderung der perso-
nen- oder vertragsbezogenen Daten, insbesondere der
Wohnanschrift oder der Bankverbindung, des Anlegers ge-
genlber der Emittentin im Online-Portal oder in Schriftform
durch unterschriebenen Brief an die Berliner Stadtwerke
GmbH, Postfach 110611, 10836 Berlin; eine Anderungsan-
zeige durch E-Mail ist ausgeschlossen;

e Die Pflicht, im Falle einer Kiindigung diese in Schriftform zu er-
klaren; eine Kiindigung per E-Mail ist ausgeschlossen;

e Pflicht zur Mitteilung der personen- und vertragsbezogenen
Daten bei Ubertragung der Vermégensanlagen im Wege der
Erbfolge zur Legitimation des Erben oder Vermachtnisneh-
mers.

Abweichende Rechte der
Gesellschafterin der
Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektauf-

stellung

Die Rechte der Anleger unterscheiden sich von den Rechten der Gesell-

schafterin der Emittentin.

Die Anleger werden nach Zeichnung der Vermoégensanlage nicht Gesell-
schafter der Emittentin. Die Anleger gewdhren der Emittentin lediglich
ein Nachrangdarlehen, sodass sich die vorstehenden Hauptmerkmale
(Rechte und Pflichten) des Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rang-
ricktritt von den nachstehenden und in Kapitel 7.4 auf Seite 75 dieses
Verkaufsprospekts dargestellten Hauptmerkmalen (Rechte und Pflich-
ten) der Anteile der Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der

Verkaufsprospektaufstellung grundlegend unterscheiden.

Gesellschafter zum Zeitpunkt der Verkaufsprospektaufstellung sind die
Berliner Wasserbetriebe (Anstalt des 6ffentlichen Rechts; im Folgenden
,Berliner Wasserbetriebe”), Neue JidenstraRe 1, 10179 Berlin. lhr ste-

hen folgende Rechte zu:
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Recht auf Bestimmung der Anzahl der Geschaftsfihrer der
Emittentin

Recht auf Bestellung, Anstellung und Abberufung des Ge-
schaftsfiihrers der Emittentin

Recht auf Teilnahme am Gewinn und am Verlust

Rechte auf Teilnahme an und Stimmrecht bei Gesellschafter-
versammlungen

Recht auf vorzeitigen Widerruf der Bestellung des Geschafts-
fuhrers

Recht auf Unterrichtung durch die Geschaftsfiihrung entspre-
chend § 90 Aktiengesetz (AktG)

Recht auf Einwilligung oder Ablehnung von Geschaften der
Mitglieder der Geschéftsfihrung fur eigene oder fremde Rech-
nung im Geschaftszweig der Gesellschaft sowie das Recht auf
die Einwilligung oder Ablehnung der Mitgliedschaft von Ge-
schaftsfiihrern im Vorstand bzw. der Geschaftsfihrung oder
der Position als personlich haftende Gesellschafter einer an-
deren Handelsgesellschaft

Recht auf Erlass einer Geschaftsanweisung fir die Geschafts-
leitung

Recht auf Empfang der Quartalsberichte der fiir die Beteili-
gungsfihrung zustdndigen Stelle des Landes Berlin

Recht auf Zustimmung oder Ablehnung des Wirtschaftsplans
und auf Empfang einer mittelfristigen Planung (Erfolgs-, Fi-
nanzierungs- und ggf. Investitionsvorschau sowie Personal-
planung)

Recht auf Zustimmung oder Ablehnung der Bestellung von
Prokuristen

Recht auf die Abgabe einer widerruflichen Zustimmung fiir
Geschifte, die iber den Rahmen des Ublichen Gesellschafts-
vertrages hinausgehen oder von grundlegender Bedeutung
fiir die Tatigkeit der Emittentin sind, insbesondere den
Rechtsgeschaften und MaBnahmen aus § 8 Nr. 1 Ziffern a bis
p (Seite 5) des Gesellschaftsvertrags der Emittentin

Recht auf Feststellung des Jahresabschlusses und der Ver-
wendung der Jahresergebnisse

Recht auf Entlastung der Mitglieder der Geschaftsflihrung

Recht auf Auflésung der Gesellschaft und Verwendung des
verbleibenden Vermogens

Recht auf Bestellung des Liquidators
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e Recht auf Geltendmachung von Anspriichen gegen Mitglieder
der Geschéftsfihrung

e Recht auf gerichtlichen und aullergerichtlichen Vertretung
der Gesellschaft gegeniber der Geschéaftsfiihrung

e Recht auf Empfang des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts entsprechend den flr groRe Kapitalgesellschaften gel-
tenden Bestimmungen des 2. Abschnitts des Dritten Buches
des HGB

e Recht auf Bestimmung des Abschlussprifers fur den Jahres-
abschluss und den Lagebericht.

Anspriiche ehemaliger

Gesellschafter

Es existieren keine ehemaligen Gesellschafter der Emittentin. Damit
stehen keinen ehemaligen Gesellschaftern Anspriiche aus Beteiligun-

gen an der Emittentin zu.

Ubertragbarkeit der Ver-

mogensanlagen

Eine rechtsgeschaftliche Ubertragung der Anspriiche aus den Nach-
rangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt an Dritte ist ausgeschlos-

sen.

Die Vermogensanlagen und somit die Anspriiche gegen die Emittentin
auf Zins- und Riickzahlung kénnen nicht im Wege einer Abtretung ge-

malRk § 398 BGB lbertragen werden.

Im Falle des Todes des Anlegers geht dessen Forderung auf den Erben
Uber. Zur Klarung der Verfliigungsberechtigung des Erben behalt sich
die Emittentin vor, ihren Pflichten zur Zins- und Riickzahlung erst nach
Vorlage eines Erbscheines, eines Testamentsvollstreckerzeugnisses o-
der weiterer, den Berechtigten ausweisender Unterlagen, nachzukom-

men.

Ist der Ubergang auf mehrere Personen, insbesondere auf eine Erben-
gemeinschaft, vorzunehmen, so hat diese Gruppe einen Vertreter zu
bestimmen, der die Gemeinschaft gegenliber der Emittentin vertritt

(,gemeinschaftlicher Vertreter”).

Solange die Legitimation eines Erben oder eines Vermachtnisnehmers
aussteht und/oder kein gemeinschaftlicher Vertreter bestellt ist, kann
die Emittentin die Erfillung der Anspriiche zur Zins- und Riickzahlung

verweigern.

17



Eingeschrankte Handel-

barkeit

Die freie Handelbarkeit der Anspriiche aus den Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem Rangrucktritt ist insoweit eingeschrankt, als es keinen
organisierten Markt oder Handel fiir Anspriiche aus Nachrangdarle-
hen mit qualifiziertem Rangrucktritt gibt und die Emittentin auch nicht

plant, einen solchen Zweitmarkt zu eréffnen.

Eine rechtsgeschaftliche Ubertragung der Anspriiche aus den Darle-

hensvertragen an Dritte ist nicht moglich.

Ein Handel mit den Vermdgensanlagen ist ausgeschlossen.

Zahlstellen, Zahlung und
Bereitstellung wichtiger

Dokumente

Zahlstelle, die bestimmungsgemal Zahlungen an den Anleger ausfiihrt,
ist die
Berliner Stadtwerke GmbH

Stralauer StraRe 32

10179 Berlin

Fir die Zeichnung der Vermdgensanlagen ist die Angabe eines in
Deutschland gefiihrten Bankkontos erforderlich. Eine spatere Ande-
rung in eine auslandische Kontoverbindung ist nicht moglich, da Zins-
zahlungen und Riickzahlung der Vermdgensanlagen ausschlieBlich auf

in Deutschland gefiihrte Konten erfolgen.

Kosten und Schaden, die der Emittentin im Rahmen einer Zahlung auf-
grund einer falsch angegebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbin-
dung entstehen, sind vom Anleger zu tragen. Sollte sich die Riickzah-
lung aus diesem Grund verzogern, kann der Anleger fur den Zeitraum

dieser Verzogerung keine Zinsen verlangen.

Durch die vorgenannte Zahlstelle wurde zur Abwicklung eine Internet-

Plattform unter der Adresse www.klimarendite.de eingerichtet.

Auf dieser Internet-Plattform werden neben weiteren Dokumenten
auch der Verkaufsprospekt, der den letzten veroffentlichten Jahresab-
schluss und den Lagebericht enthilt, und das Vermogensanlagen-Infor-

mationsblatt kostenlos bereitgestellt.
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Die Stelle, an der der Verkaufsprospekt, die Vermogensanlagen-Infor-
mationsblatter, der letzte veroffentlichte Jahresabschluss und der La-
gebericht zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten werden, ist das Kun-

denzentrum der

Berliner Wasserbetriebe
Neue Jiidenstralie 1

10179 Berlin.

Die erforderlichen Vertragsunterlagen konnen auch telefonisch unter
der Telefonnummer 0800 537 2001 von der Emittentin erbeten wer-
den. Die Unterlagen werden dem Anleger auf Anfrage kostenlos zuge-

schickt.

Einzelheiten der Zahlung
des Zeichnungspreises,

Kontoverbindung

Der vereinbarte Nachrangdarlehensbetrag muss innerhalb von 14 Ta-
gen nach Versendung einer elektronischen bzw. — bei Offline-Abwick-
lung — postalischen (Datum des Poststempels ist maBgeblich) Zahlungs-
aufforderung durch die Emittentin deren Konto gutgeschrieben
worden sein. Die Zahlungsaufforderung wird mit der Annahme des An-

gebots verbunden.

Die Nachrangdarlehensauszahlung hat in Euro auf folgendes Konto der

Emittentin zu erfolgen:

Kontoinhaberin: Berliner Stadtwerke GmbH
Bank: Berliner Sparkasse
IBAN: DE67 1005 0000 0190 6412 90

Die Uberweisung des gezeichneten Nachrangdarlehensbetrags muss
von einem in Deutschland gefiihrten Bankkonto erfolgen. Bei der Uber-
weisung sind der Name des Anlegers und die Darlehensvertragsnum-

mer anzugeben.
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Stellen, die Zeichnungen

oder auf den Erwerb von
Anteilen oder Beteiligun-
gen gerichtete Willenser-
kldarungen des Publikums

entgegennehmen

Zeichnung und Willenserklarungen werden entgegengenommen von

der

Berliner Stadtwerke GmbH
Stralauer StraRe 32

10179 Berlin

Zeichnungsfrist/

Zeichnungsperiode

Die Zeichnungsperiode beginnt friithestens einen Werktag nach Verof-
fentlichung des Verkaufsprospekts - auf der Internetseite der Emitten-
tin und im Bundesanzeiger - und endet bei Vollplatzierung
(4.700.000 €) oder spatestens 12 Monate nach Billigung des Verkaufs-

prospekts durch die BaFin.

Vorzeitige SchlieBung der
Zeichnung/ Kiirzung der

Zeichnung

Der Emittentin steht das Recht zu, die Zeichnung jederzeit ohne Anga-
ben von Griinden vorzeitig zu schlielen. Weitere Moglichkeiten, die

Zeichnung vorzeitig zu schlieRen, bestehen nicht.

Es gibt keine Moglichkeiten, Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen

zu kirzen.

Erwerbspreis

Der Erwerbspreis fiir die Vermogensanlagen entspricht dem von den
Anlegern auf der jeweiligen Zeichnungserklarung eingetragenen Nach-
rangdarlehensbetrag und betragt mindestens 500 € pro Anleger; ho-
here Betrdge missen durch 500 ohne Rest teilbar sein; die Maximal-

héhe betragt 5.000 € pro Anleger.

Ein Agio (Aufgeld) wird nicht erhoben.

Laufzeit und Kiindigungs-

moglichkeit

Die Vermogensanlage endet unter Einhaltung der fir Vermogensanla-
gen vorgesehenen Mindestlaufzeit von 24 Monaten fiir alle Anleger ge-

maf § 5a VermAnlIG am 30.04.2023.

Das Recht der ordentlichen Kiindigung wird zwischen den Vertragspar-

teien ausgeschlossen. Das Recht des Darlehensgebers zur auReror-
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dentlichen Kiindigung nach § 490 Abs. 1 BGB wird ebenfalls ausge-
schlossen. Eine Kiindigung durch den Anleger aufgrund einer wesentli-
chen Verschlechterung der Vermogensverhaltnisse der Emittentin ist

ausgeschlossen. § 490 Abs. 1 BGB findet keine Anwendung.

Im Ubrigen bleibt das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wich-
tigem Grund fiir beide Parteien unberlhrt. Der wichtige Grund ist im

Einzelfall zu bestimmen. Teilkiindigungen sind nicht zuldssig.

Im Fall einer zuldssigen auRerordentlichen Kiindigung endet der Zins-
anspruch der Anleger mit Wirksamkeit der Kiindigung. Die auRerdienst-
liche Kiindigung wird wirksam mit Zugang des schriftlichen Kiindigungs-
schreibens bei der Emittentin. Die Riickzahlung des Nachrangdarlehens
erfolgt sofern und soweit bei der Emittentin ausreichend Liquiditat vor-

handen ist.
Die Kiindigung bedarf der Schriftform und ist zu richten an:

Berliner Stadtwerke GmbH
Stralauer StraRe 32

10179 Berlin

Eine Kiindigung per E-Mail ist ausgeschlossen.

Anlegergruppe, auf die
die Vermogensanlage ab-

zielt

Das Angebot richtet sich an voll geschaftsfahige, natirliche Personen
mit Wohnsitz in Berlin oder dem Berliner Umland wie in Anlage 1 ,,Post-
leitzahlen Berlin und Umland“ definiert, die in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtig sind, die Vermogensanlagen aus ihrem Privat-
vermogen gewahren und die die Absicht haben, einen Teil ihres
Vermdgens mittelbar und mit einem mittelfristigen Anlagehorizont in
die Finanzierung der Errichtung und des Betriebs der Windenergiean-
lage in GroBbeeren zu investieren und bereit sind, die im Kapitel 4 ,We-
sentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit
den Vermodgensanlagen” auf Seite 57 dargestellten Risiken zu tragen
sowie die Fahigkeit haben, Verluste, die sich aus den Vermdgensanla-

gen ergeben kdnnen, zu tragen.
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Die Vermdégensanlagen

Die Vermogensanlagen unterscheiden sich nach den folgenden

Kriterien:

Fir Anleger, die zum Zeitpunkt der Zeichnung keinen Stromlieferver-

trag mit der Emittentin unterhalten, betragt der Zinssatz 1,75% p. a.

Flr Anleger, die bereits am Tag der Zeichnung einen Stromliefervertrag

mit der Emittentin unterhalten, betragt der Zinssatz 2,25% p. a.

Dem Anleger wird riickwirkend die hohere Verzinsung von 2,25% ge-
wahrt, wenn er innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung des
Nachrangdarlehensvertrages durch die Emittentin einen Stromliefer-

vertrag mit der Emittentin abgeschlossen hat.

Verzinsung/ Zinsanpas-
sung/ Riickzahlung der

Darlehenssumme

Die Berechnung der Zinsen erfolgt nach der Zinsberechnungsmethode
30/360. Die Zinsen werden nachtraglich zum 30.04. eines jeden Kalen-

derjahres, erstmals am 30.04.2019, ausbezahlt.

Die Darlehenssumme wird ab Wertstellung auf dem Konto der Emitten-
tin verzinst, wobei die Zinshéhe abhangig von der jeweiligen Vermo-
gensanlage ist. Die Verzinsung betragt 1,75 % p.a. Handelt es sich bei
dem Anleger um einen Kunden der Berliner Stadtwerke GmbH, so be-
tragt die Verzinsung 2,25 % p.a. Als Kunden gelten natiirliche Personen,
die zum Zeitpunkt der Zeichnung oder spatestens vier Wochen nach
Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertrages durch die Emittentin
einen Stromliefervertrag mit der Berliner Stadtwerke GmbH geschlos-

sen haben, den sie nicht widerrufen.

Die Rickzahlung der Nachrangdarlehen einschlieflich noch ausstehen-
der Zinsen an die Anleger erfolgt am Ende der Laufzeit am 30.04.2023

in einer Summe.

Der Emittentin steht nicht das Recht zu, die vertraglichen Zinsen der

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt anzupassen.

Zeichnung

Der Anleger bietet der Emittentin den Abschluss eines Nachrangdarle-

hens mit qualifiziertem Rangriicktritt an. Der Nachrangdarlehensver-
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trag kommt durch Angebot und Annahme zustande. Der genaue Zeich-
nungsprozess wird im Folgenden in dem Kapitel 2.2 ,,Zustandekommen
des Vertrags und Zeichnung der Vermogensanlagen” auf Seite 23 aus-
fihrlich erldutert. Die ,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags”

sind diesem Verkaufsprospekt in Anlage 4 auf Seite 174 beigeflgt.

Kein Mittelverwendungs- Es existieren weder ein Mittelverwendungskontrolleur, eine Mittelver-

kontrolleur/ kein Treu- wendungskontrolle noch ein Mittelverwendungskontrollvertrag zum

hénder Zeitpunkt der Prospektaufstellung.

Es existieren weder ein Treuhdnder, ein Treuhandvermoégen noch ein

Treuhandvertrag zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung.

2.2. Zustandekommen des Vertrags und Zeichnung der Vermégensan-

lagen

2.2.1. Zeichnungserklarung bzw. Abgabe eines Angebots

Der Darlehensvertrag kommt durch Angebot und Annahme zustande.
2.2.1.1. Online-Abwicklung (Normalfall)

Eine — zunachst unverbindliche — (Zeichnungs-)Absichtserklarung kénnen Anleger im Internet unter
www.klimarendite.de vornehmen, indem sie zunachst lhre personlichen Daten und anschliefend — nach
elektronischer Zusendung der Zugangsdaten fir ein Online-Konto durch die Emittentin — den gewiinsch-
ten Zeichnungsbetrag online erfassen. Nach Abschluss des Online-Prozesses wird auf Grundlage der er-
fassten Daten ein Dokument — ,Nachrangdarlehensvertrag/Zeichnungserklarung” — erstellt, das dem po-
tentiellen Anleger per E-Mail zugeschickt wird. Zudem werden dem Anleger die
Darlehensvertragsbedingungen, zwei Vermdgensanlagen-Informationsblatter (ein Exemplar fir den An-
leger zwecks Verbleibs in seinen Unterlagen und ein Exemplar fiir die Emittentin zwecks Riicksendung)
und Fernabsatz-Verbraucherinformationen/Widerrufsbelehrungen per E-Mail zugeschickt. Der Verkaufs-
prospekt sowie alle vertragsrelevanten Unterlagen konnen unter www.klimarendite.de eingesehen und

heruntergeladen werden.
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Bei der Angebotserstellung hilft eine Checkliste, die zusammen mit den relevanten Vertragsunterlagen
per E-Mail verschickt wird. Zudem besteht die Mdglichkeit, sich bei Fragen oder Problemen bei der Online-

Abwicklung unter der Telefonnummer 0800 537 2001 an die Emittentin zu wenden.

Der Anleger gibt sein Angebot erst durch postalische Zusendung des ausgedruckten und unterschriebenen
Nachtragsdarlehensvertrages/Zeichnungserklarung inklusive des unterschriebenen Vermoégensanlagen-

Informationsblattes ab (Darlehensangebot).

Das Darlehensangebot ist an folgende Anschrift zu richten:

Berliner Stadtwerke GmbH
Postfach 110611
10836 Berlin

Mit der Ubersendung des von ihm unterzeichneten Nachrangdarlehensvertrages/Zeichnungserkldrung
gibt der Anleger gegeniiber der Emittentin ein Angebot auf Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages
ab. Der Nachrangdarlehensvertrag kommt nach MaRgabe der Nachrangdarlehensbedingungen (vgl. die in

der Anlage 4 dargestellten ,,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrages”) zustande.

2.2.1.2. Offline-Abwicklung

Sollte ein Anleger tGber keinen Internet-Anschluss verfligen, stehen ihm zwei Moglichkeiten der Zeichnung

zur Verflgung:

(1) Die Vertragsunterlagen werden dem Anleger kostenlos zugeschickt:

Der Anleger fordert die Vertragsunterlagen unter der Telefonnummer 0800 537 2001 bei der

Emittentin an.

(2) Die Vertragsunterlagen werden im Kundenzentrum der Berliner Wasserbetriebe kostenlos zur

Verfligung gestellt:

Der Anleger holt sich die Vertragsunterlagen personlich im Kundenzentrum der Berliner Wasser-

betriebe, Neue JidenstralRe 1, 10179 Berlin, ab.

Der Anleger erhdlt in beiden Varianten neben den Vertragsunterlagen eine Checkliste, die die Vollstan-

digkeit der Angebotsunterlagen sicherstellt. Die Vertragsunterlagen sind vom Anleger auszufillen.
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Der Anleger gibt sein Angebot durch postalische Zusendung des unterschriebenen Nachrangdarlehens-
vertrages/Zeichnungserklarung inklusive des unterschriebenen Vermoégensanlagen-Informationsblattes

ab (Darlehensangebot).

Das Darlehensangebot ist an folgende Anschrift zu richten:

Berliner Stadtwerke GmbH

Postfach 110611

10836 Berlin
Mit der Ubersendung des von ihm unterzeichneten Nachrangdarlehensvertrages/Zeichnungserkldrung
gibt der Anleger gegeniiber der Emittentin ein Angebot auf Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages
ab. Der Nachrangdarlehensvertrag kommt nach MaRRgabe der Nachrangdarlehensbedingungen (vgl. die in

der Anlage 4 dargestellten ,,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrages”) zustande.

2.2.2. Annahme des Angebots

Die Emittentin kann das Angebot annehmen, ist jedoch nicht zur Annahme verpflichtet. Zudem werden
nur Angebote angenommen, die vollstandig sind. Dafiir muss die Kenntnisnahme des Warnhinweises auf
dem Vermogensanlagen-Informationsblatt sowie der sonstigen bereitgestellten Vertragsunterlagen be-
statigt worden sein. Die Annahme des Vertrags ist auflésend bedingt, d.h. sie steht unter der Bedingung
rechtzeitiger Zahlung des gezeichneten Darlehensbetrags. Bei nicht fristgerechter Zahlung wird der Ver-

trag hinfallig, siehe dazu Ziffer 2.2.3.

2.2.2.1. Online-Abwicklung

Der Nachrangdarlehensvertrag kommt mit Zugang der Annahmeerklarung der Emittentin, die per E-Mail

verschickt wird, beim Anleger zustande. Diese enthalt auch eine Zahlungsaufforderung (mit Zahlungsfrist).

Zudem wird der Nachrangdarlehensvertrag/Zeichnungserkldrung des Anlegers von der Emittentin gegen-
gezeichnet, die von beiden Parteien unterzeichnete Vertragsurkunde eingescannt und im Online-Konto
fur den Anleger bereitgestellt. Eine Riicksendung der unterzeichneten Vertragsurkunde an den Anleger

oder eine postalische Annahmeerkldrung durch die Emittentin erfolgen nicht.
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2.2.2.2. Offline-Abwicklung

Nach Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertrags durch die Emittentin erhalt der Anleger eine Kopie
des unterzeichneten Nachrangdarlehensvertrags (Annahmeerklarung) nebst Zahlungsaufforderung (mit
Zahlungsfrist) per Post. Nach Eingang des Darlehensbetrags auf dem Konto der Emittentin und Ablauf der
Widerrufsfrist erhalt der Anleger ein Schreiben per Post, in dem der Empfang des Darlehensbetrags und

die Wirksamkeit des Nachrangdarlehensvertrags von der Emittentin bestatigt werden.

2.2.3. Besonderheiten: Auflosend bedingte Annahme, Vertragsbestitigung und erhohte

Verzinsung fiir Kunden

Die — zuvor beschriebene — Annahme durch die Emittentin ist auflésend bedingt. Die Zahlungsaufforde-
rung ist mit einer Zahlungsfrist von 14 Tagen verbunden. Die Zahlungsfrist endet mit dem Ablauf des Ta-
ges, der dem Tag der elektronischen bzw. — bei Offline-Abwicklung — der postalischen (das Datum des
Poststempels ist malRgeblich) Versendung der Annahmeerklarung entspricht. Sollte der Nachrangdarle-
hensbetrag nicht innerhalb der Frist auf dem Konto der Emittentin eingegangen sein, tritt die auflésende
Bedingung ein. Das bedeutet, dass der Vertrag zunachst hinfallig wird. Ein verspéateter Geldeingang wird
jedoch als neues Darlehensangebot behandelt. Bei einer unwesentlichen Verspatung des Geldeingangs
wird das ,neue Darlehensangebot” von der Emittentin regelmaRig angenommen. Im Fall der Ablehnung
dieses Angebots wird der Anleger per E-Mail bzw. — bei Offline-Abwicklung — per Post informiert und das

Uberwiesene Geld auf das Versender-Konto erstattet.

Nach Eingang des Darlehensbetrags und Ablauf der Widerrufsfrist erhalt der Anleger eine E-Mail bzw. —
bei Offline-Abwicklung — ein Schreiben per Post, in dem der Empfang des Darlehensbetrags und die Wirk-

samkeit des Nachrangdarlehensvertrags von der Emittentin bestatigt werden.

Bei der Online-Abwicklung werden dem Anleger in seinem Online-Konto die wesentlichen Vertragsunter-
lagen bereitgestellt; der von der Emittentin unterzeichnete Nachrangdarlehensvertrag wird eingescannt

und ebenfalls dort hinterlegt.
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2.3,

2.3.1.

Kosten, Provisionen und weitere von den Anlegern zu

erbringende Leistungen

Weitere Kosten fiir den Anleger

Die Anleger kdnnen weitere Kosten zu tragen haben, insbesondere solche Kosten, die mit dem

Erwerb, der Verwaltung und der VerduBerung der Vermogensanlage verbunden sind. Dabei sind

nicht alle Kosten von der Emittentin beeinflussbar, sondern hdangen auch von den Umstanden

beim Anleger ab. Jeder Anleger sollte daher vor seiner Anlageentscheidung prifen, welche die-

ser Zusatzkosten bei ihm anfallen konnen und dies in seine Investitionsentscheidung mit einbe-

ziehen. Die fiir den Anleger entstehenden weiteren Kosten, insbesondere solche Kosten, die mit

dem Erwerb, der Verwaltung und der VerdauBerung der Vermdgensanlage verbunden sind, lau-

ten:

Kommunikationskosten bei jeglicher Kommunikation mit der Emittentin, z.B. Telefon-

kosten und/oder Portokosten;

Samtliche Kosten und Gebiihren der Bank des Anlegers;

Beratungskosten, wenn eine personliche Rechts- oder Steuerberatung in Anspruch ge-

nommen wird;

Kosten, die im Fall einer Ubertragung bzw. Vererbung der Vermdgensanlagen anfallen;

Kosten, die der Emittentin im Rahmen einer Zahlung an einen Anleger aufgrund einer

falsch angegebenen oder nicht aktualisierten Kontoverbindung entstehen;

Steuern auf die mit den Vermdgensanlagen erzielten Einkilinfte aus Kapitalvermogen
(vgl. hierzu auch Kapitel 5. ,,Wesentliche Grundlagen der steuerlichen Konzeption der

Vermdégensanlagen” auf Seite 65 dieses Verkaufsprospekts);

Weitere Kosten konnen im Erbfall entstehen, wenn die Forderungen aus dem Nachrang-

darlehensvertrag auf Erben oder Verméachtnisnehmer des Anlegers zu Ubertragen sind
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und diese sich mittels Erbscheins oder sonstiger geeigneter Unterlagen gegenliber der

Emittentin zu legitimieren haben.

Darliber hinausgehende, fiir den Anleger entstehende weitere Kosten, insbesondere solche Kos-
ten, die mit dem Erwerb, der Verwaltung und der VerdauRerung der Vermdgensanlagen verbun-

den sind, existieren nicht.

2.3.2. Weitere Leistungen fiir den Anleger

Neben der Pflicht zur Einzahlung des gezeichneten Nachrangdarlehenbetrags ist der Erwerber
der Vermogensanlage unter keinen Umstdanden verpflichtet, weitere Leistungen zu erbringen,
insbesondere haftet er unter keinen Umstanden und es besteht keine Pflicht zur Zahlung von

Nachschussen.

2.3.3. Provisionen

Es werden keine Provisionen geleistet, insbesondere keine Vermittlungsprovisionen oder ver-
gleichbare Verglitungen. Die Gesamthohe der geleisteten Provisionen, insbesondere Vermitt-

lungsprovisionen oder vergleichbare Vergiitungen liegt damit bei 0,00 €.

2.4. Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung

und Riickzahlung der Vermdgensanlagen

Das folgende Kapitel nennt die wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und
Riickzahlung der Vermdgensanlagen. Der Nachrangdarlehensbetrag des Anlegers wird entspre-
chend der ,,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags” (siehe Anlage 4 auf Seite 174ff. dieses
Verkaufsprospekts) ab Beginn der Wertstellung des Darlehensbetrags auf dem Konto der Emit-

tentin mit 1,75% p.a. bzw. 2,25% p.a. verzinst.

Die wesentliche Grundlagen der Verzinsung und der Riickzahlung der Vermégensanlagen sind

die Folgenden:
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Einzahlung der Darlehensvaluta

Die Einzahlung des Nachrangdarlehensbetrags ist wesentliche Grundlage der Verzinsung und
Rickzahlung der Vermogensanlagen, da die Emittentin erst nach dem Eingang des Kapitals die-
ses investieren und hieraus die fir die Verzinsung und Riickzahlung der Vermdgensanlagen not-
wendigen Kapitalriickflisse generieren kann. Zudem erwirbt der Anleger erst mit Einzahlung des
Darlehensbetrags den Anspruch auf Zins- und Riickzahlung der jeweiligen Vermogensanlage.
Wird der Nachrangdarlehensbetrag vom Anleger nicht, nicht rechtzeitig oder nicht vollstandig
eingezahlt, besteht die Moglichkeit, dass die Emittentin nicht Gber ausreichend Liquiditat fur

eine Zins- und Rickzahlung verflgt.

Verbleib des eingeworbenen qualifizierten Nachrang-Kapitals bei der Emittentin

Der Verbleib des eingeworbenen qualifizierten Nachrang-Kapitals bei der Emittentin ist wesent-
liche Grundlage der Verzinsung und Riickzahlung der Vermogensanlagen, da der Anleger seinen
Anspruch auf die weiteren Zinszahlungen aus den Vermdégensanlagen verliert, wenn die Vermo-
gensanlage vorzeitig beendet wird. Die Emittentin plant die Zins- und Rickzahlung der Vermo-
gensanlagen zu den vertraglichen Falligkeitszeitpunkten. Endet eine Vielzahl der Vermogensan-
lagen jedoch vorzeitig und werden Zins- und Riickzahlungen zu einem anderen Zeitpunkt als den
vertraglichen Zeitpunkten fallig, besteht die Mdoglichkeit, dass die Emittentin nicht tber eine
ausreichende Liquiditat fur die Zins- und Riickzahlung gegeniiber den Anlegern verflgt (siehe

Kapitel 4.3 , Liquiditatsrisiken” auf Seite 57 dieses Verkaufsprospekts).

Eintreffen der prognostizierten wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin

Dartiber hinaus ist das Eintreffen der prognostizierten wirtschaftlichen Entwicklung der Emitten-
tin wesentliche Grundlage der Verzinsung und Riickzahlung der Vermdgensanlagen, da die Emit-
tentin ihre Umsatzerldse aus ihrem operativen Geschaft generiert. UmsatzeinbufRen aus dem
operativen Geschaft konnen dazu fiihren, dass die Emittentin zum Falligkeitstermin ihren Ver-
pflichtungen zur Zins- und Riickzahlung gegeniiber den Anlegern mangels ausreichender Liqui-
ditat nicht nachkommen kann (siehe Kapitel 4.3, Liquiditatsrisiken auf Seite 57 dieses Verkaufs-

prospekts).
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Nichteintreten der Bedingung des qualifizierten Nachrangs

Das Nichteintreten der Bedingung des qualifizierten Nachrangs bei der Emittentin ist wesentli-
che Grundlage der Verzinsung und Riickzahlung der Vermogensanlagen, da Anspriiche der An-
leger auf Rick- und Zinszahlung erst fallig werden, wenn eine finanzielle Krise (z.B. ein Liquidi-
tatsengpass oder eine vorldufige llliquiditdt) Gberwunden ist und die vorrangigen Anspriiche
aller anderen Glaubiger vollstandig bedient sind (siehe Kapitel 4.7 ,Risiko des Nachrangdarle-
hens mit qualifiziertem Rangrucktritt und der fehlenden Besicherung” auf Seite 59 dieses Ver-

kaufsprospekts).

Rentabilitat des Anlageobjekts

Die Rentabilitdt des Anlageobjekts ist wesentliche Grundlage der Verzinsung und Riickzahlung
der Vermogensanlagen, da die Emittentin plant, alleine aus den Kapitalrickflissen aus dem An-
lageobjekt die Riick- und Zinszahlung der Vermogensanlagen zu bestreiten. Sind die Kapitalriick-
flisse aus dem Anlageobjekt nicht ausreichend, muss die Emittentin die Zins- und Riickzahlung
der Vermogensanlagen aus den Ertragen ihrer Ubrigen operativen Tatigkeit erbringen (siehe
auch Kapitel 4.16 ,,Risiko mangelnder Kapitalriickfliisse aus dem Anlageobjekt” auf Seite 63 die-

ses Verkaufsprospekts).

Anderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen sind wesentliche Grundlagen der Verzin-
sung und Riickzahlung der Vermdgensanlagen, da die Emittentin diese ihren Prognosen zur wirt-
schaftlichen Entwicklung zugrunde legt. Eine Anderungen dieser Rahmenbedingungen kann zu
einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Emittentin und damit dazu fiihren, dass
die Emittentin mangels ausreichender Liquiditat nicht zur Rick- und Zinszahlung der Vermo-
gensanlagen fahig ist (siehe auch Kapitel 4.3 , Liquiditatsrisiken” auf Seite 57 dieses Verkaufs-
prospekts sowie Kapitel 4.17 ,Risiko der Anderung rechtlicher oder steuerlicher Rahmenbedin-

gungen” auf Seite 63 dieses Verkaufsprospekts).

Beibehaltung der Ertragslage und der Kostenstruktur

Die Beibehaltung der Ertragslage und der Kostenstruktur der Emittentin ist wesentliche Grund-

lage der Verzinsung und Riickzahlung der Vermogensanlagen, da eine Verschlechterung der Er-
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tragslage oder eine Erhéhung der Kostenstruktur dazu flihren kénnen, dass die Emittentin man-
gels ausreichender Liquiditat nicht zur Rick- und Zinszahlung der Vermogensanlagen fahig ist
(siehe Kapitel 4.3 ,Liquiditatsrisiken” auf Seite 57 dieses Verkaufsprospekts). Die Verbesserung
der Ertragslage und/oder eine Reduzierung der Kostenstruktur flihren nicht zu einer Erhohung
der Zins- und Rickzahlungen der Vermogensanlagen, sondern kénnen lediglich dazu fiihren,

dass die Liquiditat der Emittentin erhoht wird.

Bestand und Ausbau der mit den Endkunden geschlossenen Versorgungsvertrage sowie Kon-

zessionen zur kommunalen Energieversorgung

Bestand und Ausbau der mit den Endkunden geschlossenen Versorgungsvertrage sowie die Kon-
zessionen zur kommunalen Energieversorgung sind wesentliche Grundlagen der Verzinsung und
Riickzahlung der Vermogensanlagen, da davon die Ertragslage und die Geschaftstatigkeit der
Emittentin abhangt und sie daraus ihre wesentlichen Einnahmequellen generiert. Fallen diese
Haupteinnahmequellen weg oder sinken diese erheblich, hat dies negative Auswirkungen auf
die Liquiditat der Emittentin. Die Emittentin kann nicht mehr in der Lage sein, die Riick- und
Zinszahlung der Vermogensanlagen zu leisten (siehe Kapitel 4.3 , Liquiditatsrisiken” auf Seite 57

dieses Verkaufsprospekts).

Sicherstellung der Liquiditit der Emittentin/Exit-Szenario

Sollte absehbar sein, dass die Emittentin ihrer Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der Vermogens-
anlagen mangels ausreichender Liquiditdt nicht nachkommen kann, ist vorgesehen, die Zins- und
Riickzahlung an den Anleger durch die Aufnahme eines bankenfinanzierten Darlehens, eines
Darlehens der Gesellschafterin, einer Kapitalerhhung durch die Gesellschafterin, der Ausgabe
weiterer Vermogensanlagen oder durch anderweitige Aufnahme von Eigen- oder Fremdkapital
oder einer Kombination der vorgenannten MalRnahmen sicherzustellen. Welche dieser MaRnah-
men oder Kombination dieser MaRnahmen die Emittentin ergreift, hangt von den Marktkondi-
tionen einer Fremdfinanzierung und/oder dem Willen der Gesellschafterin der Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung, Kapital zur Verfligung zu stellen und/oder dem Willen und

der Fahigkeit der Emittentin, auf andere Weise Eigen- oder Fremdkapital aufzunehmen, ab.
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3.

ANGABEN UBER DIE AUSWIRKUNGEN
DER VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE SOWIE DER GE-
SCHAFTSAUSSICHTEN DER EMITTEN-
TIN AUF DIE FAHIGKEIT ZUR ZINS-
UND RUCKZAHLUNG DER VERMO-
GENS-ANLAGEN

(§ 13a VermVerkProspV)



Berliner

3. ANGABEN UBER DIE AUSWIRKUNGEN DER VERMO-
GENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE SOWIE DER
GESCHAFTSAUSSICHTEN DER EMITTENTIN AUF DIE
FAHIGKEIT ZUR ZINS- UND RUCKZAHLUNG DER
VERMOGENSANLAGEN

Im Folgenden werden die Angaben lber die Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage sowie der Geschaftsaussichten der Emittentin auf die Fahigkeit zur Zins- und Riickzahlung
der Vermogensanlagen dargestellt. Dabei legt die Emittentin eine objektive und realistische Be-
trachtungsweise fir die Prognose der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zugrunde. Die prog-
nostizierte Entwicklung der Emittentin fiir die Geschaftsjahre 2017 bis 2023 wird dargestellt. Bei
dieser Prognose wurde unterstellt, dass das planmé&Rige Emissionsvolumen in Hoéhe von 4,7 Mio.

€ vollstandig platziert und von den Anlegern fristgerecht einbezahlt wird.
Geschaftsmodell der Emittentin

Die Emittentin ist im Bereich der Erzeugung und Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Warme auf
Basis Erneuerbarer Energien sowie der Erbringung von Energie- und Infrastrukturdienstleistun-
gen tatig. Hierzu investiert sie in den Aufbau dezentraler Erzeugungskapazitdten fiir erneuerba-
ren Strom. Als integrierter Energiedienstleister entwickelt die Emittentin vorhandene landesei-
gene Aktivitaten weiter und wirkt mit bei der Umsetzung der energetischen Modernisierung des

offentlichen Sektors (,Intracting”).
Geschéftsverlauf 2017 (Prognose)

Im Geschaftsjahr 2017 wurden die Geschaftsbereiche Erzeugung und Versorgung mit Elektrizi-
tat, Gas und Warme auf Basis Erneuerbarer Energien sowie der Erbringung von Energie- und
Infrastrukturdienstleistungen vorangetrieben. Zusatzlich wurden umfangreiche Vertriebs- und
Marketingprozesse umgesetzt. Im September des Jahres 2017 wurde die erste grolRe Image- und

Produktkampagne durchgefiihrt, die eine hohe Aufmerksamkeit und Interesse an der Emittentin
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erzielt hat. Wahrend der gesamten Kampagne sind On- und Offline-Inhalte schliissig aufeinan-

der abgestimmt worden.

Im Geschaftsfeld Energieerzeugung - Windenergieanlagen wurde die Projektentwicklung fir die
selbstentwickelten Standorte , Westlicher Teltow 11 und , Albertshof” fortgefiihrt. Im Entwick-
lungsgebiet ,Teltow II“ stagniert der Entwicklungsfortschritt durch den Erlass eines Bebauungs-
planentwurfes mit Veranderungssperre der Gemeinde Stahnsdorf, der fiir 4 von 5 geplante
Standorte gilt. Der flinfte Standort in der Gemeinde Grof3beeren ist von dem Bebauungsplan
nicht betroffen und die Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wurde
im Dezember 2016 erteilt. Im August 2017 wurde die Firma Vestas mit einem Generalunterneh-
mervertrag zur Lieferung, Montage und Inbetriebnahme einer Windenergieanlage mit 3,45 MW
beauftragt. Die Inbetriebnahme ist fiir das Il. Quartal 2018 vorgesehen. Im Entwicklungsgebiet
Albertshof, Landkreis Barnim bestehen Flachenpachtvertrage sowohl mit der Berliner Stadtgu-
ter GmbH als auch mit der BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH. Die so gesicher-
ten Flachen grenzen direkt aneinander. Fiir diesen Standort wurden im Juni und Juli 2017 die
Genehmigungen nach BImSchG fir insgesamt 10 Windenergieanlagen beantragt. Aufgrund des
zusatzlichen Zeitbedarfs fir das Ausschreibungsverfahren nach dem EEG 2017 wird die Inbe-

triebnahme zum Beginn des Jahres 2020 erwartet.

Mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Mai 2017 wurden 99,9 % der Gesellschaftsanteile an der
Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG erworben. Diese Gesellschaft besitzt und
betreibt ein Windrad mit 2,4 MW, das im Dezember 2016 in Betrieb genommen wurde. Die ver-
bleibenden 0,1 % der Gesellschaftsanteile werden von der BWB Rekom Verwaltungs GmbH treu-

handerisch fir die Berliner Stadtwerke GmbH gehalten.

Im Geschéftsfeld Energievertrieb-Photovoltaikanlagen wurden im Jahr 2017 weitere Grofl3pro-
jekte realisiert. Es konnten mehrere Projekte, die bereits 2016 in Kooperation mit kommunalen
Wohnungsbaugesellschaften initiiert und gebaut wurden, nunmehr in Betrieb genommen wer-
den. Es handelt sich hierbei um Photovoltaikanlagen mit insgesamt 1.250 kWp installierter Leis-
tung. Im Jahr 2017 wurden bisher Anlagen mit einer Kapazitat von insgesamt 170 kWp neu er-

richtet.

Die Emittentin hat als Konsortialftihrer in einer ARGE den Auftrag fiir den Bau, den Betrieb und

die Verpachtung von Photovoltaikanlagen auf von der Berliner Immobilien-Management GmbH
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verwalteten Liegenschaften des Landes Berlin weiter vorangetrieben, aber noch nicht wie ge-
plant abgeschlossen. Der Bau von ,Los 3‘ (443 kWp) und ,Los 4‘ (914 kWp) wurde 2017 abge-
schlossen und die Anlagen in Betrieb genommen. Die Arbeiten fiir ,Los 6 und ,Los 7 wurden

planmaRig im Jahre 2017 begonnen und in beiden Losen zusammen 2.306 kWp errichtet.

Im Geschéftsfeld Dienstleistungen konnten Beratungsleistungen erbracht werden, die zu einem
Umsatz von 27 T€ fiihren werden. Dariiber hinaus gab es Gesprache und Konzeptentwicklungen
mit verschieden Institutionen, die aber noch zu keinem konkreten Geschaftsabschluss gefiihrt

haben.

Vermogenslage im Geschaftsjahr 2017 (Prognose)

Die Bilanzsumme wird sich im Geschaftsjahr 2017 um 27.885 T€ auf 46.725 T€ erhdhen. Das
Anlagevermdégen erhoht sich um ca. 7.123 T€ und betragt damit 52,6% am Gesamtvermogen.
Die Veranderung des Anlagevermogens resultiert im Wesentlichen aus dem Zugang der Finanz-
anlagen fur Windparkprojekte (+1.480 T€) und der Anteile an der ARGE BSW-Berolina (+691 T€),
sowie aus Photovoltaikprojekten (+877 T€) und Ausleihungen an die ARGE BSW-Berolina (+3.850
T€).

Das Umlaufvermogen wird 22.107 T€ betragen. Es wird sich im Wesentlichen aufgrund des Zu-
gangs von liquiden Mitteln aus der Zuzahlung der Gesellschafterin in die Kapitalriicklage und die
Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen erhchen.

Das Eigenkapital wird 27.045 T€ betragen und sich durch die Einzahlung der Gesellschafterin in
das Eigenkapital in Héhe von 23.278 T€, welche in die Kapitalriicklage eingestellt wurde, sowie
den Jahresfehlbetrag verandert haben.

Die Verbindlichkeiten werden sich im Wesentlichen aufgrund der Inanspruchnahme von lang-
fristigen Finanzmitteln zum Erwerb der Anteile an der Windenergie Management GmbH & Co.
Ladeburg KG, der Finanzierung der Investitionen eines Tochterunternehmens, der Finanzierung
zur Errichtung einer Windenergieanlage, der Verbindlichkeiten aus Bau- und Planungsleistungen

sowie der erhaltenen Anzahlungen auf rd. 19,5 Mio. € erhéhen.

Die wirtschaftliche Lage der Emittentin und somit der Jahresfehlbetrag werden im Geschaftsjahr
2017 im Wesentlichen durch die kontinuierliche Entwicklung des Energievertriebes und der ers-

ten groRen Marketingkampagne, den Erwerb der Windenergie Management GmbH & Co. Lade-
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burg KG, die Finanzierung der BaumafRnahmen der ARGE BSW-Berolina, des Aufbaus von Kapa-
zitdten im Geschaftsfeld Photovoltaik, der Weiterentwicklung der Windparkprojekte und der

Umsetzung der neuen Unternehmensstruktur gepragt sein.

Die folgende Tabelle zeigt die prognostizierte Bilanzstruktur der Emittentin zum 31.12.2017:

Bilanzstruktur (Prognose) 31.12.2017
T€ %
Anlagevermogen 24.561 52,6
I. Sachanlagen 4.633 9,9
Il. Finanzanlagen 19.928 42,7
Umlaufvermégen 22.107 47,3
I. Forderungen und Sonstige Vermogensgegenstande 632 1,3
Il. Kassenbestand und Bankguthaben 21.475 46,0
Rechnungsabgrenzungsposten 57 0,1
Aktiva 46.725 100,0
Eigenkapital 27.045 57,9
|. Gezeichnetes Kapital 25 0,1
IIl. Kapitalriicklagen 33.853 72,5
Ill. Verlustvortrag -2.497 -5,4
IV. Jahresfehlbetrag / -liberschuss -4.337 -9,2
Riickstellungen 188 0,4
Verbindlichkeiten 19.492 41,7
Passiva 46.725 100,0

Finanzlage im Geschéftsjahr 2017 (Prognose)

Die Eigenkapitalquote der Berliner Stadtwerke GmbH wird 57,9% betragen. Die Erh6hung resul-
tiert im Wesentlichen aus der Zuzahlung der Gesellschafterin in die Kapitalriicklage der Berliner
Stadtwerke GmbH in Hohe von 23.278 T€. Weitere Griinde sind der Anstieg der Verbindlichkei-
ten gegeniber Kreditinstituten in Hohe von 3.989 T€ sowie der Anstieg der Sonstigen Verbind-

lichkeiten um 254 T€. Der Jahresfehlbetrag 2016 wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

Die Verbindlichkeiten enthalten ein Darlehen der Nord/LB in H6he von 7.500 T€ zum Erwerb der
Anteile an der Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH, ein Darlehen von 1.378 T€ der Investitions-
bank des Landes Brandenburg zum Erwerb der Anteile an der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co.

KG, ein Darlehen von der Investitionsbank des Landes Brandenburg in Hohe von 750 T€ zum
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Erwerb der Anteile an der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG sowie ein wei-

teres Darlehen in Héhe von 4.300 T€ zur Finanzierung der Investitionen einer Tochtergesell-

schaft im Bereich Photovoltaik.

Das Nachrangdarlehen in Hohe von 4.700 T€ wird unter den Sonstigen Verbindlichkeiten der
Gesellschaft gefiihrt. Die von der Emittentin beschlossene prognostizierte Kapitalstruktur weist
dabei das Emissionsvolumen bereits fiir das Ende des Geschaftsjahres 2017 aus. Mit dem tat-
sachlichen Eintreffen des Emissionsvolumens ist zu Beginn des Jahres 2018 zu rechnen. Dies hat

nur marginale Folgen fiir die prognostizierte Entwicklung der Kapitalstruktur.

Die folgende Tabelle zeigt die prognostizierte Kapitalstruktur der Emittentin zum 31.12.2017

auf:

Kapitalstruktur (Prognose)

Stammbkapital
Kapitalriicklage

Bilanzverlust

Eigenkapital

Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten
Langfristiges Fremdkapital ( > 5 Jahre)

Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unter-
nehmen und Gesellschafterin

Sonstige Verbindlichkeiten
Kurz- und mittelfristiges Fremdkapital ( < 5 Jahre)

Fremdkapital insgesamt

31.12.2017
TE %

25 0,1
33.853 72,5
-6.833  -14,6
27.045 57,9
0 0,0
9.327 20,0
9.327 20,0
188 0,4
4.512 9,7
442 0,9
460 1,0

51 0,1
4700 10,1
10.353 22,1
19.680 42,1

Passiva

46.725 100,0
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Die folgende Tabelle zeigt die prognostizierte Kapitalflussrechnung der Emittentin

vom 01.01.-31.12.2017:

Kapitalstruktur (Prognose) 31.12.2017
T€ %
Stammbkapital 25 0,1
Kapitalricklage 33.853 72,5
Bilanzverlust -6.833 -14,6
Eigenkapital 27.045 57,9
Ruckstellungen 0 0,0
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 9.327 20,0
Langfristiges Fremdkapital ( > 5 Jahre) 9.327 20,0
Rickstellungen 188 0,4
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 4.512 9,7
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 442 0,9
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 460 1,0

Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unter-

nehmen und Gesellschafterin >1 01
Sonstige Verbindlichkeiten 4.700 10,1
Kurz- und mittelfristiges Fremdkapital ( < 5 Jahre) 10.353 22,1
Fremdkapital insgesamt 19.680 42,1
Passiva 46.725 100,0

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit wird sich trotz deutlich gestiegener Einnah-
men aus Stromverkauf im Wesentlichen durch die Ausgaben fiir den Materialaufwand (EEG-
Umlage, Netzentgelte, Konzessionsabgabe), bezogene Leistungen im Bereich Kundenabrech-
nung, Call Center und Portfoliomanagement und den Ausgaben fir Dienstleister und fiir Bera-

tungskosten, Personalkosten sowie Werbekosten reduzieren.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit enthalt Ausgaben fiir die Beteiligung an der Wind-
park Stahnsdorf GmbH & Co. KG, der ARGE BSW-Berolina sowie fiir weitere PV-Anlagen fir die
Mieterstromprojekte und fiir Planungsleistungen im Zusammenhang mit der Errichtung des ei-

genentwickelten Windparks ,Albertshof”.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit enthalt im Wesentlichen den Mittelzufluss der Ge-
sellschafterin zur Eigenkapitalausstattung in Hohe von 23.278 T€ sowie den Mittelzufluss aus
Bankdarlehen in Hohe von 4.600 T€ und Nachrangdarlehen in Hohe von 4.700 T€. Gegenlaufig

gab es einen Mittelabfluss fiir die Tilgung von Darlehen in Hohe von 611 T£€.
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Die Berliner Stadtwerke GmbH wird zum Ende des Geschaftsjahres 2017 liquide Mittel in Hohe
von 21.475 T€ haben und damit Gber ausreichend liquide Mittel verfiigen, um den kurzfristigen

Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Ertragslage im Geschaftsjahr 2017 (Prognose)

Die Umsatzerl6se setzen sich aus der Stromerzeugung und dem Energievertrieb in Héhe von
2.314 T€ und fir Dienstleistungen in Héhe von 138 T€ zusammen. Sie werden aufgrund des
Wachstums der Kundenzahlen gestiegen sein. Die aktivierten Eigenleistungen wurden fiir vor-
bereitende Planungsleistungen fiir Photovoltaikprojekte in Hohe von 6 T€ und Windenergiepro-

jekte in Hohe von 22 T€ erbracht.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten eine einmalige Auflésung von Riickstellungen

(49 TE€).

Der Materialaufwand enthalt Kosten fiir Strombeschaffung, Netzentgelte und EEG-Umlage in
Hohe von 1.854 T€ sowie bezogene Dienstleistungen in Hohe von 307 T€ fir Kundenabrechnun-

gen, Bilanzkreismanagement und das Call Center.

Der Personalaufwand wird sich aufgrund der Einstellung von neun Mitarbeitern erhéhen.

Die Abschreibungen beinhalten planmaRige Abschreibungen in Hohe von 7 T€ auf die Betriebs-

und Geschaftsausstattung sowie 92 T€ auf PV-Anlagen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen und sonstigen Steuern werden sich um insgesamt
2.816 T€ auf 3.563 T€ erhdhen. Dies resultiert im Wesentlichen aus héheren Mieten und Pach-
ten (+ 64 T€), hoheren Personal- und Sachkostenumlagen (+ 205 T€), hoheren Fremdleistungen
(+ 623 T€), hoheren Werbekosten (+ 1.487 T€) und den hoheren tbrigen Aufwendungen (+ 235
TE).

Die Ertrdage aus Beteiligungen bestehen aus den Gewinnanspriichen aus der Windpark Stahns-
dorf GmbH & Co. KG in Hohe von 252 T€, der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg
KG in Hohe von 62 T€ und gegenldufigen Aufwendungen in Hohe von 44 T€ fiir die ARGE BSW-

Berolina.

Stadtwerke
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Das negative Finanzergebnis in Hohe von -327 T€ ist im Wesentlichen auf die Avalprovisionen
fir Birgschaften in Hohe von 132 T€ und die Zinsaufwendungen fiir Finanzierungen in Hohe von

238 T€ zurtckzufihren.

Daraus ergibt sich zum 31. Dezember 2017 gegeniliber dem Vorjahr ein um 2.964 T€ auf

-4.337 T€ verringertes Jahresergebnis.

Die folgende Tabelle zeigt die prognostizierte Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin vom

01.01.-31.12.2017:

Gewinn- und Verlustrechnung (Prognose) 33 1'2(2617
T€ %
Umsatzerlose 2.452 97,0
Andere aktivierte Eigenleistungen 28 1,1
Sonstige betriebliche Ertrage 49 1,9
Gesamtleistung 2.529 100,0
Materialaufwand -2.160 -85,4
Personalaufwand -988 -39,1
Abschreibungen -98 -3,9
Sc;r::ﬂget:nbetriebliche Aufwendungen und sonstige 3563 -140,9
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit -4.280 -169,2
Beteiligungsergebnis 270 10,7
Finanzergebnis -327 -12,9
Jahresfehlbetrag -4.337 -171,5

Planung

Geschaftsaussichten der Emittentin

Die Emittentin sieht ihre Geschéaftsaussichten bis 2023 als breit aufgestelltes Versorgungsunter-
nehmen duRerst stabil. Der Fokus auf der Projektentwicklung der Emittentin wird zu einer dy-
namischen Geschaftsentwicklung in den kommenden Jahren fiihren. Die Beteiligungsertrage

aus bestehenden Investitionen stabilisieren diesen Prozess.

Gleichwohl hat das im EEG 2017 verankerte Ausschreibungsverfahren des EEG-Entgelts fir
Windenergieanlagen an Land zu einer unsichereren Kalkulation der Wirtschaftlichkeit von Wind-
projekten und zu Unsicherheit bezgl. des Inbetriebnahmezeitpunktes einer Anlage gefiihrt. Die
in den drei Ausschreibungsverfahren in 2017 bezuschlagten EEG-Entgelte liegen fir Anlagen in

Brandenburg bei ca. 5,43Ct/kWh und damit deutlich unter dem bis Ende 2016 zugewiesenen
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EEG-Entgelt von ca. 7,49 Ct/kWh. Die niedrigen Ausschreibungsergebnisse sind vor allem durch
Sonderregelungen fir Birgerenergiegesellschaften entstanden. Die Bundesnetzagentur hat da-
raufhin im November 2017 den Hochstwert fiir 2018 auf 6,30 Ct/kWh festgelegt, um eine ren-

table Errichtung von Anlagen zu ermdglichen.

Um die Entwicklung der niedrigeren EEG-Entgelte des Jahres 2018 auch auf Folgejahre einzukal-
kulieren, hat die Emittentin ihre Prognosen zu den Ertrdagen aus zukiinftigen Windenergiepro-

jekten gesenkt.

Im Bereich Photovoltaik gilt das Prinzip der Ausschreibung des EEG-Entgelts ebenfalls, allerdings
nur fiir Anlagen Uber eine Leistung von 750 kW, so dass die Photovoltaik-Mieterstromprojekte
hiervon im Regelfall nicht betroffen sind. Fiir Photovoltaik-Anlagen bis zu 100 kW, die ab 2018
in Betrieb genommen und im Mieterstrommodel betrieben werden, kann nach dem EEG 2017
ein Mieterstromzuschlag gewahrt werden. Dieser Zuschlag wird die Wirtschaftlichkeit der Mie-

terstromprojekte leicht verbessern.

Die neue Unternehmensstruktur wird zu einer Verlagerung der Geschéftsfelder Photovoltaik in
den Projektformen Mieterstrom oder Pachtmodell, den Contracting Aktivitaten im Bereich
Blockheizkraftwerke sowie dem Energievertrieb in die Tochtergesellschaften fiihren. Aufgrund
der geplanten Ergebnisabfiihrungsvertrage mit den beiden neuen Tochtergesellschaften, wer-

den deren Jahresergebnisse kiinftig direkt bei der Berliner Stadtwerke GmbH ausgewiesen.

Um die Investitionsmoglichkeiten der Tochtergesellschaften realisieren zu kénnen, ist von der
Gesellschaft beabsichtigt, weiterhin Fremdkapital in Form von Bankdarlehen aufzunehmen. Die
aktuell glinstigen Finanzierungsbedingungen kénnen daher auch in den néchsten ein bis zwei

Jahren die Geschaftsentwicklung positiv beeinflussen.

Fir den Standort GroRbeeren als Teil des Windparks , Westlicher Teltow II“ sind im Jahr 2018
insgesamt Investitionen in Hohe von 3.650 T€ fiir eine Windenergieanlage geplant (hierfir in
2017 bereits 1.050 T€). Die Zwischenfinanzierung der Gesamtinvestition fiir den Standort GroR-
beeren in Hohe von 4.700 T€ soll in 2018 durch die Emission von Vermdgensanlagen in Form
von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt vollstandig abgelost werden. Neben den
eigenentwickelten Windparkprojekten werden Akquisitionen von bereits fertiggestellten Wind-

parks angestrebt.

Stadtwerke
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Die bestehenden Kooperationen mit Wohnungsbaugesellschaften in Berlin werden ausgebaut
und erweitert. Dies kann zu einer signifikanten Anzahl von Projekten in den Bereichen Photo-
voltaik und Blockheizkraftwerke fiihren, die gemaR der neuen Unternehmensstruktur dann ab
2018 in den neuen Tochtergesellschaften umgesetzt werden. Das Mieterstromkonzept ist dabei
ein wesentlicher Baustein, da somit fiir einen Teil der Stromlieferungen die Netznutzungsent-
gelte vermieden werden. Gleichzeitig bleiben die Stromgestehungskosten durch das Modell mit-

telfristig stabil.

Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage und der Geschiftsaussichten der Emit-

tentin auf die Fahigkeit zur Zins- und Riickzahlung der Vermégensanlagen

Fir die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Riickzahlung zum Falligkeitszeitpunkt ist die aus-
reichende Liquiditat der Emittentin malRgeblich. Die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ge-
troffene Risikoanalyse gibt der Emittentin keinen Anlass dazu, davon auszugehen, dass sie zum
Falligkeitszeitpunkt ihrer Pflicht zur Zins- und Rickzahlung aus den Vermdgensanlagen nicht

nachkommen wird.

Die unten stehenden prognostizierten Angaben der Emittentin zur Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage umfassen die Daten der Jahre 2017 bis einschlieBlich 2023. Hintergrund fiir die Auf-
fihrung der Prognosen bis zum Jahr 2023 ist, dass die Laufzeit der Vermdgensanlagen am

30.04.2023 endet und dann die Riickzahlung der Vermdgensanlagen an die Anleger erfolgt.

Eigenkapitalstruktur der Emittentin

Die Emittentin plant, das gesamte Emissionsvolumen in Héhe von 4,7 Mio. € durch die Vermo-
gensanlagen einzuwerben und fiir das in Kapitel 10.3 auf Seite 95 dieses Verkaufsprospekts be-
schriebene Anlageobjekt zu nutzen. Sollte das geplante Emissionsvolumen nicht eingeworben
werden, hatte dies keine Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Riickzah-

lung, da sie die Investition in die Windenergieanlage aus dem Eigenkapital bestreiten kann.

Der Geschéftsverlauf der Emittentin ist wesentlich durch die Eigenkapitalausstattung durch das
Land Berlin gepragt. Auf dieser Basis werden umfangreiche MaBnahmen fir Investitionen in er-
neuerbare Energien sowie zur Kundengewinnung ergriffen. Die Emittentin geht davon aus, dass
dies mittel- und langfristig die Ertragskraft der Emittentin starken und zur Verbesserung der Fa-

higkeit zur Zins- und Rickzahlung der Vermoégensanlagen beitragen wird.
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Die Eigenkapitalstruktur der Emittentin wird bis zum Jahre 2023 dulRerst stabil sein. Die Eigen-
kapitalstruktur ist malRgeblich durch das Land Berlin als einzigem Gesellschafter der Berliner
Wasserbetriebe, welche wiederum einzige Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung ist, gepragt. Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses von Berlin hat
in seiner Sitzung am 01.03.2017 auf Vorschlag des Senats zugestimmt, Mittel in Hohe von bis zu
insgesamt 100 Mio. € flr Eigenkapitalzufiihrungen UGber die Berliner Wasserbetriebe an die Emit-
tentin bereitzustellen. Hierzu haben sich das Land Berlin und die Berliner Wasserbetriebe (Ge-
sellschafterin der Emittentin) mit Vereinbarungen vom 28.06.2017 und 24.07.2017 geeinigt, die

Emittentin bis zum Jahre 2023 mit bis zu insgesamt 100 Mio. € auszustatten.

Die fiir das Jahr 2017 vorgesehene Tranche in Hohe von ca. 23,3 Mio. € ist bereits an die Emit-
tentin ausgezahlt worden. Selbst eine verminderte Liquiditat aus laufenden Einnahmen der
Emittentin hat keine negativen Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und
Rickzahlung, da die Zins- und Riickzahlung zum Zeitpunkt der Falligkeit durch die Eigenkapital-

struktur sichergestellt ist.

Kapitalfliisse der Emittentin

MaRgeblich fur die Fahigkeit zur Zins- und Riickzahlung der Vermoégensanlagen sind die Kapi-
talflisse der Emittentin. Diese werden anhand der Kapitalflussrechnung fir den Planungszeit-
raum 2017 bis 2023 dargestellt. Die Betrachtung des Kapitalflusses erfolgt nach den Teilberei-
chen laufende Geschaftstatigkeit, Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit. GemaR der
oben genannten Planung ist die Riickzahlung der Vermdgensanlagen aus dem Cashflow aus Fi-
nanzierungstatigkeit der Berliner Stadtwerke GmbH zum Riickzahlungszeitpunkt (30.04.2023)
moglich. Aufgrund der umfangreichen Investitionstatigkeit der Berliner Stadtwerke GmbH und
den damit verbundenen Auszahlungen ist der Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit bis zum
Jahr 2023 negativ. Dies entspricht dem Geschaftsmodell der Emittentin, welches als wesentli-
chen Bestandteil umfangreiche Investitionen in Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuer-

baren Energien vorsieht.

Die Emittentin wird gemal der Planung voraussichtlich im Jahr 2023 erstmalig ein positives Er-
gebnis erzielen. Die bis dahin anfallenden Verluste werden durch das Eigenkapital der Emitten-
tin gedeckt. Infolge der Investitionstatigkeit und der MalRnahmen zur Kundengewinnung ist im

Planungszeitraum bis 2023 ein Anstieg der Umsatzerldse vorgesehen, der zur Verbesserung des
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Kapitalflusses aus der laufenden Geschéftstatigkeit beitragen wird und damit die Fahigkeit zur

Zins- und Riickzahlung der Vermogensanlagen starkt.
Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Fiir die Dauer der Vermdgensanlagen erwartet die Emittentin keine einschneidenden Anderun-
gen rechtlicher und steuerlicher Art. Die rechtlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung flihren dazu, dass die Erzeugung und Vermarktung von
Strom aus erneuerbaren Energien kiinftig zunehmen wird. Der Anteil von aus erneuerbaren
Energien erzeugten Stroms steigt am Markt stetig an. Auch fir die Jahre 2023 geht die Emitten-
tin davon aus, dass die Gesetzgebung der Bundesrepublik Deutschland sowie der Europaische
Union Erneuerbare Energien-Anlagen regulatorisch fordern wird und die Nachfrage nach Strom
aus erneuerbaren Energien steigen wird. Rechtliche und steuerliche Anderungen werden keinen
so maligeblichen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin haben, dass die Fahigkeit

zur Zins- und Riickzahlung gefahrdet werden konnte.

Marktaussichten und Entwicklung der Strompreise

Die Geschaftsaussichten sind unter anderem von der Entwicklung der Strompreise abhangig.
Der Strompreis, somit auch der Preis flir aus erneuerbaren Energien erzeugten Strom, bildet sich
im Wechselspiel zwischen Angebot und Nachfrage und unterliegt den Schwankungen des Mark-
tes. Der Strompreis wird auf den Markten durch weitere Einflussfaktoren wie Niederschlag,
Wind, Sonneneinstrahlung, Bewdlkung und Temperaturschwankungen beeinflusst. Der wirt-
schaftliche Erfolg der Emittentin hangt damit maRgeblich von der Entwicklung der Strompreise
ab. Steigende Strompreise sorgen fir eine bessere Wirtschaftlichkeit. Sinkende Strompreise
konnen dazu fiihren, dass die Ertrage der Emittentin geringer ausfallen oder ganz entfallen. Die
Emittentin geht davon aus, dass die Strompreise in den kommenden Jahren steigen werden. Im
Falle von steigenden Strompreisen ist in den Auswirkungen damit zu rechnen, dass die Nach-
frage nach erneuerbaren Energien sowie die Nachfrage nach Energiedienstleistungen im Rah-

men von Contracting-Vertragen steigen werden.

Die Geschaftsaussichten der Emittentin sind ferner standortspezifisch vom Betrieb der Energie-
erzeugungsanlagen abhangig, die im Rahmen von Mieterstrom- oder Pachtmodellen betrieben
werden. Der Ausfall einzelner Anlagen oder die zu geringe Kundengewinnung im Objekt bei Mie-

terstrommodellen beeintrachtigen die Geschaftsaussichten der Emittentin und kénnen dazu
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flhren, dass die Ertrage geringer ausfallen als angenommen. Aufgrund der Tatsache, dass prog-
nosegemall in eine Vielzahl von Vertragen und Standorten und in diesem Zusammenhang in eine
Vielzahl von Energieerzeugungsanlagen investiert wird, geht die Emittentin aufgrund der damit
verbundenen Risikoallokation davon aus, dass standortspezifische Geschaftsaussichten keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung haben

werden.

Exit-Szenario

Die angebotenen Vermoégensanlagen haben eine Laufzeit bis zum 31.04.2023. Eine vorzeitige
Kindigung ist nur im auRerordentlichen Fall moglich. Eine Zinsanpassung ist nicht moglich. Fir
den Fall, dass sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Geschaftsaussichten der-
gestalt andern, dass die Emittentin nicht aus ihrem Eigenkapital zur Zins- und Riickzahlung der
Vermoégensanlagen fahig sein sollte, ist vorgesehen, dass sie Fremd- oder Eigenkapital zur Zins-
und Riickzahlung aufnimmt. Dies kann durch die Aufnahme eines bankenfinanzierten Darlehens,
eines Darlehens der Gesellschafterin, einer Kapitalerhohung durch die Gesellschafterin, der Aus-
gabe weiterer Vermogensanlagen oder durch anderweitige Aufnahme von Eigen- oder Fremd-
kapital oder eine Kombination der vorgenannten MaRnahmen sichergestellt werden. Welche
dieser MaRnahmen oder Kombination dieser MaBnahmen die Emittentin ergreift, hangt von den
Marktkonditionen einer Fremdfinanzierung und/oder dem Willen der Gesellschafterin der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, Kapital zur Verfiigung zu stellen und/oder dem
Willen und der Fahigkeit der Emittentin, auf andere Weise Eigen- oder Fremdkapital aufzuneh-

men, ab.

Zusammenfassung

Negative Abweichungen in den Planzahlen der Emittentin haben dann eine Auswirkung auf die
Fahigkeit zur Zins- und Rickzahlung der Vermogensanlagen, wenn die Liquiditatslage der Emit-
tentin zu den Falligkeitszeitpunkten der Zins- und Riickzahlung der Vermogensanlagen so stark
beeintrachtigt wird, dass die Liquiditat der Emittentin nicht ausreicht, um die falligen Zins- und
Rickzahlungen der Vermogensanlagen gegeniliber den Anlegern zu bedienen. In diesem Fall tritt
die Bedingung des qualifizierten Nachrangs ein, wonach die Zins- und Riickzahlungen der Ver-
mogensanlagen nicht fillig werden sondern erst geleistet werden, wenn die Emittentin wieder
Giber ausreichend Liquiditat verfligt. Die Geschaftsleitung der Emittentin ist verpflichtet, die Li-

quiditat der Emittentin standig sicherzustellen. Ausweislich der nachfolgenden Planzahlen wird
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die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt Gber ausreichend Liquiditat verfigen, um ihrer Pflicht

zur Zins- und Riickzahlung der Vermdgensanlagen in vollem Umfang nachzukommen.

Die prognostizierte Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wird keine Auswirkun-
gen auf deren Fahigkeit zur Zins- und Riickzahlung der Vermdgensanlagen haben. Ausweislich
derin der Prognose zur voraussichtlichen Vermogenslage der Emittentin dargestellten Liquiditat
(siehe ,Voraussichtliche Vermogenslage der Berliner Stadtwerke GmbH bis 31.12.2023“ auf
Seite 48 dieses Verkaufsprospekts) wird die Emittentin zum Falligkeitszeitpunkt der jahrlichen
Zinszahlungen (jeweils zum 31.04. eines Jahres, beginnend am 31.04.2019) sowie der Riickzah-
lung des Darlehensbetrags tGber ausreichend Kapital und einen positiven Kassenbestand verfii-

gen.

Ergebnis

Treten die von der Emittentin erwarteten und in den nachstehenden Prognosen zur Vermaogens,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin dargestellten Geschaftsaussichten ein, wird sie fahig sein,
die jahrliche Verzinsung der Vermdgensanlagen und die Rickzahlung der Vermdgensanlagen

zum Laufzeitende leisten zu kénnen.

Hinweis

Die nachfolgenden Planzahlen und Prognoserechnungen wurden nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften auf Basis von Daten des internen Rechnungswesens aufgestellt und

sind ungepruft.

Diese Zukunftsprognosen beruhen auf den Erwartungen und Annahmen der Geschéaftsleitung
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung Giber gewisse Ereignisse und Handlungen und sind daher
mit erheblichen Unsicherheiten behaftet. Aufgrund dieser Unsicherheiten ist es moglich, dass

die Prognoserechnungen von der tatsachlichen Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage abweichen.

Die Vermogensplanung wird in Form einer Plan-Bilanz (Seite 48 dieses Prospekts) abgebildet
und zeigt die prognostizierte Entwicklung des Eigen- und des Fremdkapitals (Passiva) der Emit-
tentin unter besonderer Berticksichtigung der Kapitalmarktemission sowie die hieraus abgelei-

tete Vermogenslage (Aktiva). Die Entwicklung der Ertragslage wird in Form einer Plan-Gewinn-
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und Verlustrechnung (Seite 53 dieses Prospekts) abgebildet. Die geplante Finanzlage (Plan-Li-
quiditatsentwicklung) der Emittentin wird im Rahmen einer Kapitalflussrechnung (Seite 51 die-

ses Prospekts) dargestellt.

Voraussichtliche Vermodgenslage der Berliner Stadtwerke GmbH bis

31.12.2023 (Prognose)

PLAN-Bilanzen 2017 — 2023 der Berliner Stadtwerke GmbH (PROGNOSE)

Bilanz (Planung) [T€] 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Aktiva
A. Anlagevermogen 24.561 44.198 68.505 97.186 123.517 140.117 155.536
1. Sachanlagen 4.633 7.248 4.377 4.146 3.912 3.675 3.432
1. Finanzanlagen 19.928 36.950 64.129 93.040 119.605 136.442 152.104
B. Umlaufvermégen 22.107 2.975 2.262 3.034 3.355 3.799 5.691
I. Forderungen und Sonstige Vermogensgeger 632 1.307 1.262 2.034 2.355 2.799 4.691
11. Kassenbestand und Bankguthaben 21.475 1.668 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
C. Rechnungsabgrenzungsposten 57 57 57 57 57 57 57
Summe Aktiva 46.725 47.229 70.824 100.276 126.928 143.972 161.284
Passiva
A. Eigenkapital 27.045 19.280 34.964 54.365 72.292 72.828 74.738
|. Gezeichnetes Kapital 25 25 25 25 25 25 25
1. Kapitalriicklage 33.853 33.853 56.470 81.898 103.248 104.498 104.920
11l. Verlustvortrag -2.497 -6.833 -14.598 -21.531 -27.557 -30.981 -31.696
IV. Jahresfehlbertag / -tiberschuss -4.337 -7.764 -6.933 -6.026 -3.424 -714 1.488
B. Riickstellungen 188 188 188 188 188 188 188
C. Verbindlichkeiten 19.492 27.760 35.672 45.723 54.449 70.956 86.358
- davon aus Nachrangdarlehen 4.700 4.700 4.700 4.700 4.700 3.525 3.525
Summe Passiva 46.725 47.229 70.824 100.276 126.928 143.972 161.284
Aktiva

Auf der Aktivseite der Planbilanz wird zum einen das langfristig dem Geschaftszweck dienende
Anlagevermdgen und zum anderen das Umlaufvermogen dargestellt. Beim Anlagevermogen
handelt es sich um die Investitionen in Betriebs- und Geschéaftsausstattung, Photovoltaik (PV)-
Projekte, die im Mieterstrom- oder Pachtmodel betrieben werden, sowie Finanzbeteiligungen
an Windenergiegesellschaften, dem planerisch bertcksichtigten eingezahlten Stammkapital in
die neu zu grindenden Tochtergesellschaften sowie um Ausleihungen an verbundene Unter-
nehmen. In 2018 steigt das Sachanlagevermogen der Emittentin aufgrund der Investition in die
Windenergieanlage GroRbeeren deutlich an. Die Finanzanlagen steigen in 2018 ebenfalls deut-

lich, da dann die Beteiligungen an den neu zu griindenden Tochtergesellschaften hoher bewer-
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tet werden, was auf deren vollstdndige Geschaftsaufnahme ab 2018 zuriickzufihren ist. Im wei-
teren Verlauf des Planungszeitraums nimmt das Sachanlagevermogen kontinuierlich ab, da die
planmaRige Abschreibung des bis dahin vorhandenen Sachanlagevermégens erfolgt und bis auf
die Betriebs- und Geschaftsausstattung keine neuen Investitionen in das Sachanlagevermdégen
erfolgen. Darliber hinaus wird das Sachanlagevermogen im Bereich PV-Mieterstrom im Jahr
2019 auf die Tochtergesellschaft Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH zum Buchwert tiber-
tragen. Die Investitionen in die Windenergie erfolgen im Planungszeitraum durch die Beteiligung
an Projektgesellschaften. Aufgrund dessen und aufgrund des kontinuierlichen Anstiegs des Be-
teiligungswertes der Tochtergesellschaften steigen die Finanzanlagen und das Anlagevermégen
insgesamt im Planungszeitraum an. Im Umlaufvermégen werden Forderungen, sonstige Vermo-
gensgegenstiande sowie das Guthaben bei Kreditinstituten ausgewiesen. Unter den Forderun-
gen sind die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen die Gesellschaf-
terin und Forderungen aufgrund von Beteiligungsertragen subsumiert. Die Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen steigen in 2018 stark an, da die Emittentin einerseits Forderungen
aus der Einspeisung des durch die Windenergieanlage GroRbeeren erzeugten Stroms generiert
und andererseits von einem deutlichen Kundenzuwachs im Endkundengeschaft (Stromliefe-
rung) ausgeht. Dieses Endkundengeschaft wird ab 2019 sukzessive auf die Berliner Stadtwerke
Energiepartner GmbH Ubertragen, wodurch die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
ab 2019 zuriickgehen. Die vollstindige Ubertragung wird Ende 2019 abgeschlossen sein. Nach
einem dadurch bedingten nochmaligen Riickgang in 2020 bleiben die Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen fiir den weiteren Planungszeitraum auf einem annahernd gleichen Niveau.
Die Forderungen gegen die Gesellschafterin bestehen aufgrund der Umsatzsteuerorganschaft
sowie Beratungsleistungen und sind im Planungszeitraum konstant. Aufgrund der Ergebnisbe-
teiligung an den Tochtergesellschaften und der Erbringung von Dienstleistungen fir diese, stei-
gen die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen (Beteiligungsertrage) im Planungs-
zeitraum  kontinuierlich an. Die sonstigen Vermogensgegenstande  beinhalten
Steuerforderungen. Dieser Betrag ist iber den gesamten Planungszeitraum als konstant ange-
nommen. Das Guthaben bei Kreditinstituten ergibt sich aus den prognostizierten Rickfliissen
aus den Investitionen sowie sonstigen Liquiditatsiiberschiissen. Aufgrund der Zufiihrung von Ei-
genkapital durch die Emittentin in die Tochtergesellschaften sowie weiteren Investitionsmal3-
nahmen nimmt der Bankbestand in 2018 ab. Anschliefend sieht die Geschaftsplanung fir den
weiteren Planungszeitraum einen gleichbleibenden Bankbestand vor. Der Rechnungsabgren-

zungsposten zeigt Zahlungen im jeweiligen Planjahr, deren damit im Zusammenhang stehender
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Aufwand zuklnftigen Perioden zuzuordnen ist (Vorauszahlungen). Das Aufkommen derartiger

Zahlungen wird Uber den gesamten Planungszeitraum als konstant angenommen.

Passiva

Im Eigenkapital wurde das gezeichnete Kapital, die geplanten Einzahlungen in die Kapitalriick-
lage sowie der Bilanzgewinn (Summe aus Verlustvortrag und Jahresfehlbetrag/-liberschuss) aus-
gewiesen. Das gezeichnete Kapital steht wahrend des Planungszeitraums unverdndert zur Ver-
fagung. Der Emittentin wird im Planungszeitraum, in Abhangigkeit von der Investitionstatigkeit,
kontinuierlich Eigenkapital durch die Gesellschafterin zugefiihrt, sodass der Eigenkapitalbestand
ab 2019 stetig ansteigt. Das in 2017 zur Verfligung gestellte Eigenkapital wird in 2018 investiert.
Daher geht der Bestand an Eigenkapital in 2018 ggii. 2017 zurick. Der geplante Bilanzgewinn ist
bis zum Jahr 2022 negativ, wobei die Verluste geringer werden. Ab dem Jahr 2023 wird gemaR
der Planung ein positives Ergebnis erwartet. Die Riickstellungen werden fiir offene Eingangs-
rechnungen gebildet und fiir den gesamten Planungszeitraum auf einem gleichbleibenden Ni-
veau erwartet. Unter Verbindlichkeiten werden Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten,
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten geplant.
Letztere beinhalten im Wesentlichen die Nachrangdarlehen, erhaltene Anzahlungen und Ver-
bindlichkeiten gegenulber der Gesellschafterin. Die Bankdarlehen steigen wahrend des gesam-
ten Planungszeitraums an. Dies ist auf die fortschreitenden InvestitionsmaRnahmen und der

dadurch benétigten Geldmittel zurlickzufiihren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen nehmen in Folge der Umstrukturierung
der Emittentin bis zum Jahr 2020 ab und verharren fiir den verbleibenden Planungszeitraum auf
gleichem Niveau. Die erhaltenen Anzahlungen sind fiir den gesamten Planungszeitraum etwa
konstant. Die Verbindlichkeiten gegenliber der Berliner Stadtwerke Kommunalpartner GmbH
nehmen bis zum Jahr 2020 zu. Danach verringern sich diese bis zum Jahr 2023 auf null. Diese
Verbindlichkeiten resultieren aus dem Ergebnisabflihrungsvertrag zwischen der Emittentin und
der Berliner Stadtwerke Kommunalpartner GmbH aufgrund dessen die Emittentin berechtigt ist,
Gewinne der Berliner Stadtwerke Kommunalpartner GmbH zu (ibernehmen und verpflichtet ist,
Verluste auszugleichen. Da die Planungen fir die Berliner Stadtwerke Kommunalpartner GmbH
in der Anfangsphase nach der Neugriindung im Januar 2018 von Verlusten ausgehen, resultieren
daraus entsprechend Verbindlichkeiten fiir die Emittentin. Die Verbindlichkeiten gegentiber der
Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH zeigen einen identischen Verlauf. Auch hier wird zu-

nachst mit einer Zunahme bis zum Jahr 2020 geplant, wobei anschlieRend eine Reduzierung auf
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null bis zum Jahr 2023 einsetzt. Mit der Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH hat die Emit-
tentin ebenfalls einen Ergebnisabfiihrungsvertrag geschlossen, der die Emittentin zur Uber-
nahme von Gewinnen berechtigt und zum Ausgleich von Verlusten verpflichtet. Auch bei der
Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH wird nach der Neugriindung im Januar 2018 zundchst

von Verlusten ausgegangen, die auf Seite der Emittentin zu Verbindlichkeiten fluhren.

Voraussichtliche Finanzlage der Berliner Stadtwerke GmbH bis 31.12.2023

(Prognose)

PLAN-Kapitalflussrechnungen (Cash-Flows) 2017 — 2023 der Berliner Stadtwerke GmbH (PROG-

NOSE)

Kapitalfl h (Pl ) [7€] 01.01.-  01.01.-  01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-  01.01.-
apitaliiussrechnung {Flanung 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
+ Einzahlungen der Kunden 2.720 7.223 3.726 1.786 1.807 1.967 2.115
- Auszahlungen an Lieferanten und Beschaftigte -6.456  -10.836 -4.921 -2.909 -3.010 -3.381 -3.654
- Sonstige Avuszahlungen,fil.e nI.Cht der |nVEStItI.0nS- o o 4,005 6.265 -5.840 3972 &1
oder der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -3.736 -3.613 -5.290 -7.388 -7.043 -4.686 -2.161
+ Einzahlungen fiir Abgange von Sachanlagevermogen 0 0 2.281 0 0 0 0
- Auszahlungen fur Investitionen in das 2612 3.989 6378 1.017 A5 1.014 -1.009

Sachanlagevermogen
+ Einzahlungen aus Abgangen von Finanzanlagen 797 1.049 996 1.504 2.533 8.170 6.704
- Auszahlungen fur Investitionen in

. . -5.380 -16.934  -21.274  -29.406 -29.120 -24.000 -21.360
das Finanzanlagevermogen

+ Erhaltene Zinsen 44 165 374 737 1.234 1.962 2.792
+ Erhaltene Dividenden 83 256 465 594 1.329 1.456 1.709
Cashflow aus Investitionstatigkeit -7.069 -19.453 -23.535 -27.589 -24.039 -13.426 -11.163
+ Einzahlung aus Eigenkapitalzufiihrungen 23.278 0 22.617 25.427 21.350 1.251 422
+ Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten 4.600 4.710 7.380 12.300 13.800 24.000 21.360
+ Einzahlung aus der Aufnahme von Nachrangdarlehen 4.700 0 0 0 0 3.525 0
- Auszahlung fur Tilgung fiir Bankdarlehen -609 -899 -1.099 -1.666 -2.507 -3.680 -5.367
- Auszahlung fur Tilgung Nachrangdarlehen 0 0 0 0 0 -4.700 0
- gezahlte Zinsen und zinsdhnliche Aufwendungen -371 -552 -741 -1.084 -1.561 -2.284 -3.091
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 31.598 3.259 28.157 34.977 31.082 18.112 13.324
E:I::::gs;:nrksame Veranderung des Finanzmittel- 20793  -19.807 668 0 0 0 0

Aufgrund der Rundung auf volle T€ kann es zu Rundungsdifferenzen in der Darstellung der Ka-

pitalflussrechnung kommen.

Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Im Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit werden die Einzahlungen aus Strom- und War-

meverkauf sowie aus den Beteiligungsergebnissen geplant. Ebenso werden hier die Auszahlun-

Stadtwerke
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gen fir Materialeinkauf, bezogene Leistungen, Personalaufwendungen sowie Verwaltungskos-
ten wie Versicherungen, Pachten, Mieten und Priifungskosten beriicksichtigt. Aufgrund der teil-
weisen Ubertragung von Geschiftsbereichen auf die Berliner Stadtwerke Kommunalpartner
GmbH und der Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH in 2018 und 2019 gehen die Einzah-
lungen der Kunden sowie die mit diesen Geschéftsbereichen verbundenen Auszahlungen bis
2020 zurick. AnschlieBend steigen sowohl die Einzahlungen als auch die Auszahlungen entspre-
chend des geplanten Geschaftsmodells der Emittentin an, wobei der Anstieg der Auszahlungen
zunachst noch berwiegt. Dies ist insbesondere dem Aufbau der personellen Struktur zur Er-
bringung der Dienstleistungen fiir die Berliner Stadtwerke Kommunalpartner GmbH und die Ber-
liner Stadtwerke Energiepartner GmbH geschuldet. Im Ergebnis ist der operative Cash-Flow

wahrend des gesamten Planungszeitraums negativ.

Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit

Die Emittentin wird das ihr zu Verfligung stehende Kapital im Wesentlichen fir Investitionen in
Projekte und Beteiligungen der erneuerbaren Energien investieren sowie in geringem MaRe in
die Betriebs- und Geschaftsausstattung. Fiir den Planungszeitraum geht die Emittentin von In-
vestitionen in Hohe von ca. 164 Mio. € aus. Diese Investitionen werden im gesamten Planungs-
zeitraum durch die bedarfsabhangige Zufiihrung von Eigenkapital sowie durch die Aufnahme

von Fremdkapital finanziert.

Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit

Die liquiden Mittel aus der Finanzierungstatigkeit stammen aus der Zuflihrung von Eigenkapital
durch die Gesellschafterin, der Aufnahme von Bankdarlehen und der Platzierung der Nachrang-

darlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt.
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Voraussichtliche Ertragslage der Berliner Stadtwerke GmbH bis 31.12.2023

(Prognose)

PLAN-Gewinn- und Verlustrechnungen 2017 — 2023 der Berliner Stadtwerke GmbH (PROGNOSE)

Gewinn- und Verlustrechnung (Planung)  01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -

[T€] 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
1. Umsatzerlose 2.452 7.650 3.375 1.644 1.822 1.980 2.127
2. Andere aktivierte Eigenleistung 28 53 200 30 0 30 30
3. Sonstige betriebliche Ertrage 49 0 0 0 0 0 0
4. Materialaufwand 2.160 6.313 2.002 161 163 165 193
5. Personalaufwand 988 1.136 922 1.229 1.478 1.703 1.921
6. Abschreibungen 98 291 266 269 271 274 275
7. Sonstiger betrieblicher Aufwand 3.563 3.750 1.458 1.361 1.370 1.526 1.543
Ergebnis vor Zinsen und Steuern -4.280 -3.786 -1.073 -1.347 -1.460 -1.658 -1.776
8. Ertrage aus Beteiligungen 270 504 772 1.508 1.635 1.887 2.198
9. Ergebnis aus Ergebnisabfuhrungs- 0 4095 -6265 5840 3272  -621 1391

vertragen

10. Finanzergebnis -327 -387 -367 -347 -327 -322 -299
Ergebnis vor Steuern -4.337 -7.764 -6.933 -6.026 -3.424 -714 1.514
11. Einkommen- und Ertragsteuer 0 0 0 0 0 0 26
Ergebnis nach Steuern -4.337 -7.764 -6.933 -6.026 -3.424 -714 1.488

Umsatzerlose

In dieser Position werden Umsatzerl6se aus dem Verkauf von Strom, in den unterschiedlichen
Projektformen Commodity Vertrieb und Mieterstrom, der Verkauf von Warme sowie Erldse aus
Energiedienstleistungen und Mehrwertprodukten geplant. Die Umsatzerlose steigen im Jahr
2018 und unterliegen ab dem darauffolgenden Jahr zunachst einem deutlichen Riickgang. Die-
ser resultiert aus der Ubertragung des Endkundengeschéfts zur Berliner Stadtwerke Energie-
partner GmbH. Der moderate Anstieg ab 2021 ist auf die Dienstleistungen zurilickzufiihren, die
die Emittentin fir die Tochtergesellschaften erbringt und ihnen gegeniber abrechnet. Deren

Umfang nimmt dquivalent zur geplanten Geschéaftsentwicklung der Tochtergesellschaften zu.
Aktivierte Eigenleistungen

In dieser Position werden die durch Mitarbeiter der Berliner Stadtwerke GmbH erbrachten Leis-
tungen, die sich auf das Anlagevermégen beziehen und aktivierungsfahig sind, geplant. Dies sind
insbesondere die Planungsleistungen fiir Windenergieprojekte, welche in den Jahren 2018 und

2019 aufgrund der gesteigerten Investitionstatigkeit in diesem Bereich hoher ausfallen.
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Materialaufwand

Zum Materialaufwand gehoren die Aufwendungen fir die Strombeschaffung, inklusive der Netz-
entgelte, sowie die Dienstleistungen fiir Kundenabrechnung und Call Center. Aufgrund der suk-
zessiven Ubertragung des Geschéftsbereichs der Stromlieferung an Endkunden in den Jahren
2018 und 2019 geht der Materialaufwand entsprechend zuriick und verharrt fiir den nachfol-

genden Planungszeitraum auf einem annahernd konstanten Niveau.
Personalaufwand

In dieser Position werden die Personalaufwendungen, inklusive der Sozialabgaben, fir die Mit-
arbeiter der Berliner Stadtwerke GmbH geplant. Im Zuge der Ubertragung von einzelnen Ge-
schaftsfeldern auf die neu gegriindeten Tochterunternehmen wird auch das damit verbundene
Personal auf die Tochterunternehmen libertragen, wodurch der Personalaufwand im Jahr 2019
zunachst ricklaufig ist. Parallel zu dieser MaRnahme wird der Personalbestand der Emittentin,
insbesondere im kaufméannischen Bereich, entsprechend der geplanten Geschaftsentwicklung
kontinuierlich ausgebaut. In der Folge steigt der Personalaufwand im Laufe des Planungszeit-

raums ab 2020 wieder an.
Abschreibungen

In dieser Position werden die Abschreibungen auf das geplante Anlagevermogen ausgewiesen.
Diese betreffen die Betriebs- und Geschaftsausstattung sowie die Windenergieanlage GroRbee-
ren. Der Betrag der Abschreibungen ist iber den gesamten Planungszeitraum annahernd kon-

stant.
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Beratungskosten, IT-Kosten, Kommunika-
tionskosten, Verwaltungskosten wie Pachten, Mieten, Versicherungen, Fahrzeugkosten sowie
die Kosten fiir die Priifung der Jahresabschlisse und sonstiger gesetzlicher Priifungsauftrage.
Aufgrund der teilweisen Geschaftsiibertragung auf die Berliner Stadtwerke Kommunalpartner
GmbH und die Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH gehen diese Aufwendungen ab 2019
deutlich zurtick und fallen fiir den restlichen Planungszeitraum in etwa gleichbleibender Hohe

an.
Beteiligungsergebnis

Das Beteiligungsergebnis umfasst die Dividendenzahlungen der Tochtergesellschaften. Darin
enthalten sind die geplanten Beteiligungsertrage aus gekauften und eigenentwickelten Wind-

parks sowie die geplanten Ertrage aus weiteren vorgesehenen Akquisitionen. Aufgrund der im
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Verlauf insgesamt groReren Anzahl an Beteiligungen, steigt das Beteiligungsergebnis im Pla-

nungszeitraum an.

Ergebnis aus Ergebnisabfiihrungsvertragen

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Geschaftsentwicklung der Berliner Stadtwerke Kom-
munalpartner GmbH und der Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH wird die Emittentin bis
zum Jahr 2022 die riicklaufigen Verluste dieser Tochtergesellschaften im Rahmen der Ergeb-
nisabflihrungsvertrage tGbernehmen. Ab dem Planungsjahr 2023 werden positive Ergebnisse

aufgrund der Ergebnisabflihrungsvertrage erwartet.

Finanzergebnis

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten die Zinszahlungen fiir Bankdarlehen und die
Vermogensanlage sowie Avalprovisionen fir Blirgschaften der Gesellschafterin. Dem gegeniiber
stehen Zinsertrage aus der Gewahrung von Darlehen an die Berliner Stadtwerke Kommunalpart-
ner GmbH und die Berliner Stadtwerke Energiepartner GmbH. Diese Konstellation fiihrt im Pla-

nungszeitraum zu einem kontinuierlich verbesserten Finanzergebnis.

Einkommen- und Ertragsteuern

Die Einkommen- und Ertragsteuern fallen erstmalig im Planungsjahr 2023 an, da die Emittentin

dann gemaR der Planung ein positives Geschaftsergebnis erzielt.

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

Der Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag ergibt sich aus einer Saldierung der Aufwendungen und

Ertrage. Bis zum Jahr 2022 werden Jahresfehlbetrage (Ergebnis nach Steuern) erwartet.
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4. WESENTLICHE TATSACHLICHE UND RECHTLICHE RISIKEN
IM ZUSAMMENHANG MIT DEN VERMOGENSANLAGEN

4.1. Allgemeine Hinweise

Im Folgenden werden die wesentlichen tatsdachlichen und rechtlichen Risiken im Zusammenhang mit den
angebotenen Vermoégensanlagen dargestellt. Die Reihenfolge der angegebenen Risiken lasst keine Riick-

schlisse auf die Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens zu.

Die Hohe des angelegten Kapitals sollte den individuellen Verhéltnissen des Anlegers entsprechen und
nur einen unwesentlichen Teil seines Gesamtvermogens ausmachen. Jeder Anleger sollte — auch unter
Beriicksichtigung seiner individuellen Situation — die Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken und ihre Aus-

wirkungen sorgfaltig bewerten.

4.2. Maximales Risiko

Das maximale Risiko des Anlegers besteht in seiner Privatinsolvenz. Hat der Anleger die Vermdgensanlage
vollstéandig oder teilweise fremdfinanziert, bleibt er weiterhin zur Rickzahlung der aufgenommenen
Fremdmittel trotz einer verspateten, verringerten oder ganz ausfallenden Zinszahlung aus der Vermo-
gensanlage und/oder des teilweisen oder vollstandigen Verlusts der Vermdgensanlage verpflichtet und
hat auch die anfallenden Zinsen und Kosten sowie die aus der Vermogensanlage resultierenden Steuer-
zahlungsverpflichtungen aus seinem Vermdégen zu bezahlen. Das Risiko einer Privatinsolvenz besteht auch
dann, wenn der Anleger auf eine fristgerechte Zins- und Riickzahlung der Vermégensanlage angewiesen
ist, um fallige bzw. fallig werdende sonstige Verpflichtungen erfillen zu kénnen, und es zu einer verspa-

teten, verringerten oder ganz ausfallenden Zins- und Riickzahlung der Vermdgensanlagen kommt.

4.3. Liquiditatsrisiken

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht Uber gentigend Liquiditat verfiigt, um ihrer Pflicht zur Zins-
und Riickzahlung der Vermogensanlagen gegeniliber den Anlegern nachzukommen. Dies kann durch eine
Erhéhung der kalkulierten Geschéftskosten, durch die Entstehung sonstiger zum Zeitpunkt der Verkaufs-
prospektaufstellung nicht vorhersehbarer Umstdnde oder dann geschehen, wenn die Emittentin in Pro-
jekte oder Vermogensanlagen investiert, die zu geringeren Riickfliissen fiihren als angenommen oder

diese Riickfliisse ganz ausbleiben.
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Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin mangels Liquiditat ihrer Pflicht zur Zins- und Rickzahlung der
Vermoégensanlagen gegenliber den Anlegern nicht oder nicht vollstdandig nachkommen kann und dies in
einem Teil- oder Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals resultiert. Hat der Anleger die Ver-
mogensanlage vollstandig oder teilweise fremdfinanziert und kann er das Fremdkapital nicht zurtickzah-
len und/oder die aus der Aufnahme des Fremdkapitals entstandenen Kosten nicht begleichen, kann dies

zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.
4.4, Risiken, die mit dem Einsatz von Fremdkapital einhergehen

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin durch aufgenommenes oder noch aufzunehmendes Fremdka-
pital weitere Verbindlichkeiten gegeniliber Glaubigern eingeht, welche vorrangig zu den Verbindlichkeiten

aus den Nachrangdarlehen bedient werden missen.

Die Emittentin ist im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes berechtigt, zuséatzlich zu den einzuwer-
benden Nachrangdarlehen weiteres Fremdkapital, etwa in Form von Bankdarlehen aufzunehmen. Eine
Zustimmung der Anleger ist dazu nicht erforderlich. Die Emittentin ist berechtigt und beabsichtigt, in Zu-
kunft weitere 6ffentliche Angebote am Kapitalmarkt durchzufiihren, insbesondere Vermogensanlagen
(etwa Nachrangdarlehen) auszugeben bzw. einzuwerben. Weitere Emissionen bedirfen nicht der Zustim-
mung der Anleger, die im Zuge des vorliegenden 6ffentlichen Angebots der Emittentin Nachrangdarlehen
gewahren. Den Anlegern steht kein Bezugsrecht bei zuklnftigen Emissionen zu. Die Anspriiche der Anle-
ger, die der Emittentin im Zuge kiinftiger Emissionen Kapital gewahren, kdnnen den mit diesem Verkaufs-

prospekt angebotenen Nachrangdarlehen im Rang gleichstehen oder diesen vorgehen.

Dies kann dazu flihren, dass die Emittentin bei weiteren Emissionen und/oder der Aufnahme von sonsti-
gem Fremdkapital ihrer Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der Vermégensanlagen gegentiiber den Anlegern
nicht oder nicht vollstandig nachkommen kann und ein Teil- oder Totalverlust des vom Anleger eingesetz-

ten Kapitals eintritt.
4.5. Fremdfinanzierungsrisiken des Anteils durch den Anleger

Der Anleger kann den Erwerbspreis flir die Vermogensanlage ganz oder teilweise durch Fremdmittel fi-
nanzieren. Diese Fremdmittel missen zusatzlich zu eventuellen Kosten wie Zinsen oder Kreditgebiihren,
die die Aufnahme von Fremdkapital durch den Anleger mit sich bringen, zum Félligkeitszeitpunkt an den

Fremdkapitalgeber zurlickgezahlt werden.
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Es besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht tGber geniligend Liquiditat verfiigt, um ihrer Pflicht zur Zins-
und Rickzahlung der Vermdgensanlagen gegeniliber den Anlegern zum Falligkeitszeitpunkt nachzukom-
men, der Anleger allerdings seine Verbindlichkeiten gegeniliber seinem Fremdkapitalgeber bedienen muss
und diese Verbindlichkeiten aus seinem eigenen Privatvermogen bestreiten muss. Kann der Anleger die
Rickzahlung des von ihm aufgenommenen Fremdkapitals nicht aus seinem Privatvermogen begleichen
und kann er die Riickzahlung des aufgenommenen Fremdkapitals auch nicht anderweitig bestreiten, droht

ihm die Privatinsolvenz.
4.6. Risiko der Einstufung der Emittentin als Investmentvermégen

Es besteht das Risiko, dass die Vertrags- oder Anlagebedingungen der Emittentin so gedandert werden oder
sich die Tatigkeit der Emittentin so verdndert, dass die Emittentin ein Investmentvermégen im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuches darstellt, sodass die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht MaRnah-
men nach § 15 des Kapitalanlagegesetzbuches ergreifen und insbesondere die Riickabwicklung der Ge-

schafte der Vermogensanlagen anordnen kann.

4.7. Risiko des Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangriicktritt und

der fehlenden Besicherung

Bei den in diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermdgensanlagen handelt es sich um Nachrangdarle-
hen mit qualifiziertem Rangricktritt. Nachrangdarlehen bedeutet, dass die Forderungen des Nachrang-
darlehensgebers auf Verzinsung und Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages im Insolvenzfall oder
in der Liquidation der Emittentin hinter die Forderungen aller nicht nachrangigen Gesellschaftsglaubiger
zuricktreten. Das heift, dass die Forderungen des Nachrangdarlehensgebers nur dann bedient werden,
wenn nach vollstandiger Befriedigung aller anderen nicht nachrangigen Glaubiger noch genligend Mittel
im Vermogen der Emittentin vorhanden sind. Wiirde eine Zinszahlung oder die Riickzahlung des Nach-
rangdarlehensbetrages eine Insolvenz der Emittentin auslésen, ware die Erflillung des Anspruchs des An-
legers ausgeschlossen (qualifizierter Rangriicktritt). Die Nachrangdarlehen der Anleger an die Emittentin

sind nicht besichert und gehoren keinem Sicherungssystem an.

Damit besteht das Risiko, dass der Anleger seine Anspriiche auf Zins- und Riickzahlung der Vermoégensan-
lagen dauerhaft nicht durchsetzen kann, da die Emittentin zunachst die vorrangigen Verbindlichkeiten
erflllen muss bzw. die Emittentin mangels ausreichenden Kapitals die Zins- und Riickzahlung iberhaupt

nicht an die Anleger auszahlen kann.
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Dies kann dazu fiihren, dass der Anleger im Falle des Eintritts der Bedingung des qualifizierten Nachrangs
eine verspatete, geringere oder gar keine Zins- und/oder Riickzahlung der Vermégensanlage erhilt, was

zum Teil- oder Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren kann.
4.8. Eigenkapitalzufiihrungsrisiko

Die mittelfristige Planung der Emittentin basiert wesentlich auf den geplanten Eigenkapitalzufiihrungen
des Landes Berlin als indirektem, 100%igem Anteilseigner der Emittentin liber die Berliner Wasserbe-
triebe als direkter, 100%igen Gesellschafterin der Emittentin. Es besteht das Risiko, dass Eigenkapitalzu-
fihrungen aus politischen, wirtschaftlichen oder anderen Griinden in Zukunft nicht oder nicht in der ge-
planten Hohe durchgefiihrt werden. Dies kann zur Folge haben, dass die Emittentin Gber weniger

Eigenkapital verfugt als geplant und in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung wesentlich gestort ist.

Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin mangels Liquiditat ihrer Pflicht zur Zins- und Rickzahlung der
Vermdgensanlagen gegeniiber den Anlegern nicht oder nicht vollstdndig nachkommen kann. Damit droht

ein Teil- oder Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals.
4.9. Risiken der fehlenden Einflussnahmemaoglichkeit des Anlegers

Der Anleger hat keine Moglichkeit, auf die Geschaftsfihrung der Emittentin Einfluss zu nehmen. Ihm ste-
hen in seiner Stellung als Nachrangdarlehensgeber aus dem Nachrangdarlehensvertrag keine Mitwir-
kungs-, Informations-, Kontroll- oder Auskunftsrechte zu. Damit besteht das Risiko, dass die Emittentin
geschéftliche Entscheidungen trifft, mit denen der Anleger nicht einverstanden ist und/oder die negative
Folgen auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Riickzahlung der Vermogensanlagen gegeniiber den

Anlegern haben.

Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin der Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der Vermogensanlagen
gegenliber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein Teil- oder Totalverlust des vom Anle-

ger eingesetzten Kapitals.
4.10. Risiko von Interessenkonflikten

Interessenkonflikte kdnnen sich etwa daraus ergeben, dass Personen Funktionen in verschiedenen Unter-
nehmen wahrnehmen. Interessenkonflikte kdnnen sich auch aus rechtlichen und wirtschaftlichen Ver-

flechtungen ergeben. Verflechtungen konnen dazu fihren, dass handelnde Personen nicht im Interesse
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der Emittentin handeln, sondern eigene Interessen bzw. Interessen anderer Unternehmen verfolgen
und/oder Entscheidungen treffen, die auf das Ergebnis der Emittentin negative Auswirkungen haben und

die Liquiditat der Emittentin mindern.

Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin infolge einer geminderten Liquiditat ihrer Pflicht zur Zins- und
Rickzahlung der Vermogensanlagen gegeniiber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein

Teil- oder Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals.
4.11. Risiko der Unsicherheit von Prognosen

Aussagen in diesem Verkaufsprospekt iber zukiinftige Entwicklungen beruhen auf Prognosen und Analy-
sen. Es handelt sich dabei um Angaben iber Ereignisse und Zustdande, die in der Zukunft liegen und mit

Unsicherheiten behaftet sind.

Es besteht das Risiko, dass der tatsachliche Verlauf vom prognostizierten Verlauf der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Emittentin oder der Vermogensanlagen negativ abweicht und die Emittentin lber eine ge-

minderte Liquiditat verfugt.

Dies kann dazu fuihren, dass die Emittentin ihrer Pflicht zur Zins- und Rickzahlung der Vermogensanlagen
gegenliber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein Teil- oder Totalverlust des vom Anle-

ger eingesetzten Kapitals.

4.12. Risiko bei Ausfall, Wechsel oder Minderleistung von Schliissel-per-

sonen oder wichtigen Vertragspartnern

Die Qualitat der Entscheidungen der Emittentin hangt mafigeblich von den Fahigkeiten, den Erfahrungen
und dem Netzwerk des Managements sowie der fachlichen Qualifikation des vorhandenen und zukiinfti-

gen Personals der Emittentin bzw. seiner Vertragspartner ab.

Es besteht das Risiko, dass durch mangelnde Qualifikation und/oder Fehlentscheidungen des Manage-
ments bzw. bei beauftragten Dritten, durch den Verlust von unternehmenstragenden Personen und/oder
durch Probleme bei der Gewinnung neuen Personals mit der notwendigen Qualifikation die wirtschaftli-

che Entwicklung der Emittentin negativ beeinflusst wird.

Es besteht das Risiko, dass weitere Vertragspartner der Emittentin ihren vertraglichen Pflichten nicht oder
nicht im notwendigen Malte nachkommen und damit die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin ne-

gativ beeinflusst wird.
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Infolge negativer wirtschaftlicher Auswirkungen auf die Emittentin kann die Liquiditat der Emittentin ge-
mindert werden. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin ihrer Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der
Vermoégensanlagen gegeniber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein Teil- oder Total-

verlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals.

4.13. Steuerzahlungsrisiko

Der Anleger hat gemal der zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden gesetzlichen Regelungen,
der Rechtsprechung und der Verwaltungsauffassung in Deutschland an das fiir ihn zustandige Finanzamt
die aus den Zinszahlungen der Vermogensanlagen resultierende Kapitalertragsteuer zuziglich Solidari-

tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer abzufiihren.

Kann der Anleger die aus seiner Vermdgensanlage resultierenden Steuern nicht aus seinem sonstigen

Vermogen bestreiten, kann dies zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

4.14. Risiko der eingeschrankten Fungibilitdt und der Dauer der Kapital-

bindung

Ein Handel der Vermodgensanlagen sowie eine Abtretung der Vermodgensanlagen an einen Dritten sind
ausgeschlossen. Zudem ist eine vorzeitige Kiindigung des Darlehensvertrags vor Ablauf der Vertragslauf-

zeit nicht moglich.

Es besteht damit das Risiko, dass der Anleger sein angelegtes Kapital vor Ende der Laufzeit des Nachrang-
darlehens benétigt, ohne sich durch VerduRerung der Vermdgensanlage Kapital verschaffen zu kénnen.

Gelingt es dem Anleger nicht, anderweitig Kapital zu beschaffen, droht ihm die Privatinsolvenz.
4.15. Inflationsrisiko

Die Rickzahlung der Vermégensanlagen erfolgt in HOhe des investierten Kapitals, eine Anpassung an die
Inflation wird nicht vorgenommen. Fiir den Anleger besteht das Risiko, dass der reale Wert der Vermo-
gensanlagen bei Rickzahlung unter dem Wert bei Abschluss des Vertrages liegen kann und der Anleger
dadurch einen Vermogensnachteil in der Form erleidet, dass ein Kaufkraftverlust des eingesetzten Kapi-

tals eintritt.
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4.16. Risiko mangelnder Kapitalriickfliisse aus dem Anlageobjekt

Die Emittentin plant, die Zins- und Rickzahlungen der Vermégensanlagen an die Anleger aus den Kapital-
rickflissen aus dem Anlageobjekt zu bestreiten. Es besteht das Risiko, dass das Anlageobjekt keine aus-
reichenden Kapitalriickfliisse generiert, weil es nicht oder nicht bestimmungsgemal eingesetzt werden
kann, aufgrund duRerer Bedingungen in seiner Substanz oder Funktion negativ beeinflusst wird oder im
Markt und Wettbewerb nicht bestehen kann. Generiert die Emittentin aus dem Anlageobjekt geringere

Kapitalrtickflisse, hat dies auch negative wirtschaftliche Auswirkungen auf die Liquiditat der Emittentin.

Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin ihrer Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der Vermdgensanlagen
gegenliber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein Teil- oder Totalverlust des vom Anle-

ger eingesetzten Kapitals.

4.17. Risiko der Anderung rechtlicher oder steuerlicher Rahmenbedin-

gungen

Die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen in der Bundesrepublik Deutschland dndern sich
stetig. Es besteht damit das Risiko, dass sich die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen wah-
rend der Laufzeit der Vermogensanlagen insoweit dndern, als dies negative Auswirkungen auf die Ge-
schaftstatigkeit der Emittentin haben kann. So kann eine Anderung der steuerlichen Bedingungen einen
hoéheren Unternehmenssteuersatz zur Folge haben. Dies kann zu einer verringerten Liquiditat der Emit-
tentin und dazu fuhren, dass die Emittentin ihrer Pflicht zur Zins- und Riickzahlung der Vermodgensanlagen
gegenliber den Anlegern nicht nachkommen kann. Damit droht ein Teil- oder Totalverlust des vom Anle-

ger eingesetzten Kapitals.

4.18. Keine weiteren wesentlichen tatsachlichen oder rechtlichen Risi-

ken

Die Anbieterin/Emittentin hat keine Kenntnis von weiteren wesentlichen tatsachlichen oder rechtlichen

Risiken.
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5. WESENTLICHE GRUNDLAGEN DER STEUERLICHEN
KONZEPTION DER VERMOGENSANLAGEN

5.1. Hinweis

Im folgenden Kapitel werden die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Vermégens-
anlagen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung dargestellt. Zur Darstellung der steuerlichen Grundlagen
werden steuerliche Fachausdriicke verwendet, die nicht mit dem allgemeinen Sprachgebrauch liberein-
stimmen missen. Sollte der Anleger nicht mit der Verwendung dieser Fachausdriicke vertraut sein, sollte

zum Verstandnis des Textes in jedem Fall ein Steuerberater zu Rate gezogen werden.

Die Einklinfte aus Zinsen aus den Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt unterliegen der Steu-
ergesetzgebung der Bundesrepublik Deutschland und haben fiir im Inland unbeschrankt steuerpflichtige
Anleger Gultigkeit. Die steuerlichen Auswirkungen der Vermdgensanlagen sind von den personlichen Ver-

héltnissen des jeweiligen Anlegers abhangig.
5.2. Einkommensteuer

Die Zinszahlungen aus der Vermogensanlage gehoren zu den Einkinften aus Kapitalvermogen gem. § 20
Abs. 1 Nr. 7 Einkommensteuergesetz (EStG), da sie als Entgelt fiir die Uberlassung des Kapitalvermdgens

zur Nutzung zugesagt oder geleistet werden. Sie unterliegen damit der Einkommensteuer.

GemaR § 32d EStG werden diese Einkiinfte einem gesonderten Steuertarif von 25 % unterworfen. Auf
diese so errechnete Steuer fallt zusatzlich der Solidaritatszuschlagi. H. v. 5,5 % an. Zu beachten ist gege-

benenfalls auch die Kirchensteuer, deren Hohe je nach Bundesland variieren kann.

Auf Antrag des Anlegers kdnnen die Kapitaleinkiinfte jedoch auch mit dem personlichen Steuersatz ver-
steuert werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer einschlieBlich Zuschlagsteuern fihrt
(Glinstigerprifung nach § 32d Abs. 6 EStG). Der Anleger hat dieses Veranlagungswahlrecht im Rahmen
seiner Veranlagung zu beantragen. Das Finanzamt prift bei der Steuerfestsetzung von Amts wegen, ob

die Anwendung der allgemeinen Regel zu einer niedrigeren Steuerfestsetzung fiihrt.

Das Gleiche gilt flir einen Gewinn aus einer eventuellen VerauRerung des Nachrangdarlehens.
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Die Steuern werden nicht von der Emittentin im Wege des Quellensteuerabzugs fiir den Anleger abge-

fihrt.

Der Anleger hat im Rahmen seiner Einkommensteuererklarung die an ihn von der Emittentin ausgezahlten

Zinsen aus Kapitalvermdgen anzugeben.
5.3. Werbungskosten/Sparer-Pauschbetrag

Der Abzug von tatsachlichen Werbungskosten ist gem. § 20 Abs. 9 EStG nicht mdglich, lediglich der sog.
,Sparer-Pauschbetrag”i. H. v. 801 € (1.602 € bei zusammen veranlagten Eheleuten) ist als Werbungskos-

ten abzuziehen.

Sollte die Emittentin in Zukunft verpflichtet sein, einen Steuerabzug vorzunehmen, wird sie nur noch den

verbleibenden Zinsbetrag an den Anleger auszahlen.

5.4. Freistellungsauftrag/Nichtveranlagungsbescheinigung

Die Emittentin nimmt keine Freistellungsauftrage und/oder Nichtveranlagungsbescheinigungen an.
5.5. Gewerbe- und Umsatzsteuer

Anleger der angesprochenen Zielgruppe (Privatpersonen) mussen fir die Zinsen aus dem Nachrangdarle-
hen keine Gewerbe- oder Umsatzsteuer abfihren. Ein Abzug eventuell anfallender Vorsteuern ist grund-

satzlich ausgeschlossen.
5.6. Erbschaftsteuer

Der Erwerb des Nachrangdarlehens durch Erbfall unterliegt der Erbschaftsteuer, § 1 Abs. 1 Erbschaftsteu-
ergesetz (ErbStG), wenn der Erblasser zur Zeit seines Todes oder der Erwerber zur Zeit der Entstehung der

Steuer unbeschrankt steuerpflichtig im Sinne des ErbStG in Deutschland ist.
5.7. Ubernahme von Steuerzahlungen

Weder die Emittentin noch eine andere Person (ibernehmen die Zahlung von Steuern fiir den Anleger.
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5.8. Empfehlung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nicht als steuerliche Beratung zu verstehen. Es wird empfohlen, die
mit den Vermogensanlagen verbundenen Risiken anhand der individuellen Situation zu priifen und im

Einzelfall einen Rechts- oder Steuerberater zu konsultieren.
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6. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

6.1. Firma der Emittentin

Berliner Stadtwerke GmbH

6.2. Sitz und Geschaftsanschrift der Emittentin

Stralauer Strafle 32, 10179 Berlin

6.3. Datum der Griindung und Dauer des Bestehens der Emittentin

Die Berliner Stadtwerke GmbH wurde am 14. Juli 2014 mit Eintragung im Handelsregister des Amtsge-

richts Charlottenburg gegriindet. Die Dauer der Gesellschaft ist nicht begrenzt.
6.4. Malgebliche Rechtsordnung fiir die Emittentin
Die fiir die Emittentin malRgebliche Rechtsordnung ist die der Bundesrepublik Deutschland.

6.5. Mablgebliche Rechtsform fiir die Emittentin

Die Emittentin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH).
6.6. Gegenstand des Unternehmens

Der im Gesellschaftsvertrag der Emittentin vom 05.12.2017 bestimmte Gegenstand der Emittentin ist der

Folgende:

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Erzeugung und Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und
Warme auf der Basis erneuerbarer Energien sowie die Erbringung von Energie- und Infrastruk-
turdienstleistungen. Das Unternehmen kann fiir einen Ubergangszeitraum Strom und Warme
aus dezentralen KWK-Anlagen (Wirkungsgrad von mindestens 80 Prozent) produzieren und ver-
markten. Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, durch die der Ge-
sellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar geférdert werden kann. Sie kann sich zur Erfillung

ihrer Aufgaben anderer Unternehmen bedienen, sich an anderen Unternehmen beteiligen oder
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6.7.

solche Unternehmen sowie Hilfs- und Nebenbetriebe errichten, erwerben oder pachten, ferner
Tochtergesellschaften griinden oder Zweigniederlassungen errichten. Die Gesellschaft halt und

verwaltet dabei ihre Beteiligungen in geschaftsubergreifender und leitender Weise.

Die Gesellschaft kann ferner alle Geschafte tatigen und MaBnahmen ergreifen, die dazu beitra-
gen, dass langfristig die Energieversorgung Berlins zu 100 % auf der Grundlage dezentral erzeug-
ter erneuerbarer Energien erfolgt sowie der Energieverbrauch gesenkt wird. Die Gesellschaft
kann insbesondere entsprechende Anlagen planen, errichten und betreiben, kaufen und verkau-
fen, pachten und verpachten. Als integrierter Energiedienstleister entwickelt das Unternehmen

vorhandene landeseigene Aktivitdten weiter.

Die Gesellschaft erfllt ihre Aufgaben unter Beriicksichtigung strukturpolitischer Grundsatze und
mit dem Ziel einer verbraucherfreundlichen, effizienten, sozial- und klimavertraglichen Leis-

tungserbringung.

Bei der Erfillung ihrer Aufgaben hat die Gesellschaft die Bestimmungen des Landesgleichstel-
lungsgesetzes, des Berliner Informationsfreiheitsgesetzes und des Berliner Betriebe-Gesetzes

entsprechend zu beachten.

Zustandiges Registergericht und Handelsregisternummer

Das fiir die Emittentin zustandige Registergericht ist das Amtsgericht Charlottenburg. Die Nummer, unter

der die Emittentin in das Register eingetragen ist, lautet HRB 159960 B.

6.8.

Konzernzusammenhang und Einbindung der Emittentin in den

Konzern

Im Folgenden werden eine kurze Beschreibung des Konzerns und die Einordnung der Emittentin in den

Konzern dargestellt.

Die Emittentin (Berliner Stadtwerke GmbH) ist ein 100%iges Tochterunternehmen der Berliner Wasser-

betriebe. Die Berliner Wasserbetriebe sind Deutschlands groRtes Unternehmen fiir Trinkwasserversor-

gung und Abwasserentsorgung. Sie versorgen seit fast 160 Jahren die Menschen in Berlin und in Teilen
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Brandenburgs mit Trinkwasser und behandeln ihr Abwasser. Im Geschaftsjahr 2016 beschaftigte das Un-
ternehmen 4.355 Mitarbeiter und erwirtschaftete einen Umsatz von 1.153,9 Mio. € (Vorjahr: 1.049,8 Mio.

€) und einen Jahresliberschuss von 172,2 Mio. € (Vorjahr: 320,9 Mio. €).

Die Geschaftsanschrift der Berliner Wasserbetriebe ist Berliner Wasserbetriebe, Neue Jiidenstralte 1,

10179 Berlin. Eigentlimerin der Berliner Wasserbetriebe ist zu 100% das Land Berlin.

Die Berliner Wasserbetriebe verfiigen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung tiber einen Vorstand, eine

Gewadhrtragerversammlung, einen Aufsichtsrat sowie einen fakultativen Beirat und einen Kundenbeirat.

Uber die aktuelle personelle Zusammensetzung des Aufsichtsrats der Berliner Wasserbetriebe sowie ihrer
Ubrigen Gremien zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung konnen sich Anleger auf der Website der Berliner

Wasserbetriebe www.bwb.de unter dem Menipunkt ,,Unternehmen informieren.

Die Berliner Wasserbetriebe werden als Alleingesellschafterin der Berliner Stadtwerke GmbH in der Ge-
sellschafterversammlung durch ihren Vorstand vertreten. Die Emittentin selbst verfligt neben der Gesell-
schafterversammlung lber einen Geschaftsfiihrer und einen Beirat. Die Emittentin hat keinen Aufsichts-

rat.

Erlduterung der Konzernstruktur und der Einbindung der Emittentin in den Konzern

Das folgende Schaubild zeigt die Beteiligung des Landes Berlin an den Berliner Wasserbetrieben. Zudem
zeigt es die unterschiedlichen Beteiligungen der Berliner Wasserbetriebe. Eine dieser Beteiligungen ist die

Berliner Stadtwerke GmbH, die Emittentin, die im folgenden Schaubild griin dargestellt ist.

Das Land Berlin ist 100%iger Eigentimer der Berliner Wasserbetriebe.

Die Berliner Wasserbetriebe halten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung folgende Beteiligungen:

e Wasser Nord GmbH & Co. KG zu 50,7 %

e Wasser Nord Verwaltungs GmbH zu 49,0 %

e Klarwerk Wansdorf GmbH zu 49,0 %

e KWB Kompetenzzentrum Wasser Berlin gGmbH zu 25,5 %
e aquabench GmbH zu 8,0 %

e Sonderabfallgesellschaft Berlin/Brandenburg GbR zu 8,3 %
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e Berliner Stadtwerke GmbH zu 100%
Die Berliner Stadtwerke GmbH, Emittentin der Vermoégensanlagen, besitzt zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung die folgenden Beteiligungen:

e ARGE BSW-Berolina GbR zu 98,0 %

e Onshore Blindelgesellschaft 1 GmbH zu 33,3 %

e Windenergie Management GmbH & Co. Ladenburg KG zu 99,9 %

e BWB Rekom Verwaltungs GmbH zu 100 %

e Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG zu 99,9 %

Die Emittentin wird vertreten durch ihren Geschaftsfiihrer Andreas Irmer. Die Leitung Vertrieb Gbernimmt
Vassilious Efthimiou, die Kaufmannische Leitung hat Joachim Jeske und die Technische Leitung erfolgt
durch Alexander Schitkowsky. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung datiert auf den 26. Juni 2014, die Eintragung erfolgte am 14. Juli 2014 im Handelsregister des Amts-

gerichts Charlottenburg.

Organigramm der Konzernstruktur und der Einbindung der Emittentin in den Konzern
Das folgende Schaubild zeigt die Konzernstruktur und die Einbindung der Emittentin in den Konzern zum

Zeitpunkt der Prospektaufstellung:
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7. ANGABEN UBER DAS KAPITAL DER EMITTENTIN

7.1. Hohe des gezeichneten Kapitals der Emittentin

Die Hohe des gezeichneten Kapitals der Emittentin betrdgt 25.000 €.

Das Stammbkapital verteilt sich zu 100% auf die Berliner Wasserbetriebe als alleinige Gesellschafterin der

Emittentin.
7.2. Art der Anteile

Das Kapital ist in GmbH-Gesellschaftsanteile zerlegt. Samtliche eingezahlten Anteile nehmen am Gewinn

und Verlust der Emittentin teil.

Das Stammbkapital ist eingeteilt in 25.000 Geschaftsanteile mit den laufenden Nummern 1 bis 25.000 im

Nennbetrag von jeweils 1,00 €.
7.3. Hohe der ausstehenden Einlagen

Das Stammbkapital der Berliner Stadtwerke GmbH ist durch die Berliner Wasserbetriebe als alleiniger Ge-
sellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung vollstandig eingezahlt. Es stehen

keine Einlagen aus.
7.4. Hauptmerkmale der Anteile

Die Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat folgende Rechte:

Recht zur Bestimmung der Anzahl der Geschaftsfiihrer der Emittentin

e  Recht auf Bestellung, Anstellung und Abberufung des Geschéftsfiihrers der Emittentin

e Recht zur Teilnahme am Gewinn und am Verlust

e Recht auf Teilnahme an und Stimmrecht bei Gesellschafterversammlungen

e  Recht auf vorzeitigen Widerruf der Bestellung des Geschaftsfiihrers

e Recht auf Unterrichtung durch die Geschéftsfiihrung entsprechend § 90 Aktiengesetz (AktG)
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Recht auf Einwilligung oder Ablehnung von Geschaften der Mitglieder der Geschaftsfiihrung fir
eigene oder fremde Rechnung im Geschaftszweig der Gesellschaft sowie das Recht auf die Ein-
willigung oder Ablehnung der Mitgliedschaft von Geschaftsfiihrern im Vorstand bzw. der Ge-
schaftsfihrung oder der Position als personlich haftende Gesellschafter einer anderen Handels-

gesellschaft

Recht zum Erlass einer Geschaftsanweisung fiir die Geschaftsleitung

Recht auf Empfang der Quartalsberichte der fiir die Beteiligungsfiihrung zustandigen Stelle des

Landes Berlin

Recht auf Zustimmung oder Ablehnung des Wirtschaftsplans und auf Empfang einer mittelfristi-

gen Planung (Erfolgs-, Finanzierungs- und ggf. Investitionsvorschau sowie Personalplanung)

Recht auf Zustimmung oder Ablehnung der Bestellung von Prokuristen

Recht auf die Abgabe einer widerruflichen Zustimmung fiir Geschafte, die (iber den Rahmen
des Ublichen Gesellschaftsvertrages hinausgehen oder von grundlegender Bedeutung fiir die
Tatigkeit der Emittentin sind, insbesondere den Rechtsgeschaften und MaBnahmen aus § 8 Nr.

1 Ziffern a bis p (Seite 5) des Gesellschaftsvertrags der Emittentin

Recht auf Feststellung des Jahresabschlusses und der Verwendung der Jahresergebnisse

Recht auf Entlastung der Mitglieder der Geschéaftsfihrung

Recht zur Auflosung der Gesellschaft und Verwendung des verbleibenden Vermdgens

Recht zur Bestellung des Liquidators

Recht zur Geltendmachung von Anspriichen gegen Mitglieder der Geschaftsfiihrung

Recht zur gerichtlichen und auBergerichtlichen Vertretung der Gesellschaft gegeniiber der Ge-

schaftsfihrung

Recht auf Empfang des Jahresabschlusses und des Lageberichts entsprechend den fiir groRe

Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen des 2. Abschnitts des Dritten Buches des HGB

Recht auf Bestimmung des Abschlusspriifers fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht.
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Die Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat folgende Pflichten:

1.5.

Pflicht zur Einzahlung der Einlagen (bereits erfolgt)
Pflicht zur Haftung in Hohe des gezeichneten Kapitals

Pflicht zur Beachtung der Gesetze, des Gesellschaftsvertrags sowie der Beschliisse der Gesell-

schafterversammlung

Pflicht zur Bestimmung eines Vorsitzenden der Geschaftsfiihrung

Pflicht zum Beschluss lber die Feststellung des Jahresabschlusses und der Verwendung der Jah-

resergebnisse innerhalb der ersten acht Monate des Geschéftsjahres.

Ubersicht der bisher ausgegebene Wertpapiere oder Vermogens-

anlagen

Die Emittentin hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Wertpapiere oder Vermogensanlagen im

Sinne des § 1 Absatz 2 VermAnIG ausgegeben.

77



8.

ANGABEN UBER DIE GRUNDUNGS-
GESELLSCHAFTERIN DER EMITTENTIN
UND UBER DIE GESELLSCHAFTERIN
DER EMITTENTIN ZUM ZEITPUNKT DER
VERKAUFSPROSPEKTAUFSTELLUNG

(§ 7 VermVerkProspV)



8. ANGABEN UBER DIE GRUNDUNGSGESELLSCHAFTERIN DER
EMITTENTIN UND UBER DIE GESELLSCHAFTERIN DER EMIT-
TENTIN ZUM ZEITPUNKT DER VERKAUFSPROSPEKT-AUF-
STELLUNG

Die Grindungsgesellschafterin und die Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung der Emit-

tentin sind die Berliner Wasserbetriebe, welche sich zu 100% im Eigentum des Landes Berlin befinden.

Diese Gesellschafterstruktur ist seit der Griindung der Emittentin im Jahr 2014 unverandert geblieben. Da
sich die Griindungsgesellschafterin und die Gesellschafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung der
Emittentin nicht unterscheiden, wird im folgenden Kapitel von der ,Gesellschafterin® gesprochen. ,Ge-
sellschafterin“ in diesem Kapitel meint damit sowohl die Griindungsgesellschafterin als auch die Gesell-

schafterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung.
8.1. Firma, Geschaftsanschrift und Sitz der Gesellschafterin

Berliner Wasserbetriebe

Sitz der Gesellschafterin: Neue JidenstraBe 1, 10179 Berlin

8.2. Art und Gesamtbetrag der von der Gesellschafterin zum Zeitpunkt
der Verkaufsprospektaufstellung insgesamt gezeichneten und der
eingezahlten Einlagen

Der Gesamtbetrag, der von der Gesellschafterin insgesamt gezeichneten und der eingezahlten Einlagen

zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung betragt 33.869.000 €. Hierbei handelt es sich um Grund-/ Stamm-

kapital der Gesellschaft mit beschrankter Haftung. Es stehen keine Einlagen aus.
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8.3. Vorstand der Gesellschafterin

Die Berliner Wasserbetriebe werden vertreten und handeln durch ihren Vorstand. Der Vorstand besteht

zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung aus den folgenden drei Mitgliedern:

Jorg Simon Vorstandsvorsitzender
Frank Bruckmann Finanzvorstand
Kerstin Oster Vorstandin fiir Personal und Soziales

Ndhere Informationen zu den Vorstandsmitgliedern erhalten Anleger auf der Website der Berliner Was-

serbetriebe www.bwb.de unter dem Menipunkt ,,Unternehmen”.

8.4. Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und Jahresbetrag der

sonstigen Gesamtbeziige

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, den Jahresbetrag der sonstigen Gesamtbezlige, insbesondere
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Ne-
benleistungen jeder Art, die der Gesellschafterin im Geschéaftsjahr 2016 zustanden, lagen bei insgesamt

311.982 €.

Hiervon entfallen 11.739 € auf Aufwandsentschadigungen, die der Gesellschafterin zustehen. Weitere
197.738 € entfallen auf sonstige Nebenleistungen jeder Art in Form von Vertragen zwischen der Gesell-
schafterin und der Emittentin. Der Gesellschafterin stehen zudem 24 € an Versicherungsentgelten und
102.484 an Avalprovisionen zu. Es existieren im Geschaftsjahr 2016 keine Gewinnabfuhrungsvertrage zwi-

schen der Gesellschafterin und der Emittentin.

Weitere Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige Gesamtbezlige, insbesondere Gehilter, Ge-
winnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistun-

gen jeder Art standen der Gesellschafterin im Geschaftsjahr 2016 nicht zu.

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, den Jahresbetrag der sonstigen Gesamtbeziige, insbesondere
Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Ne-
benleistungen jeder Art, die der Gesellschafterin im Geschéaftsjahr 2017 zustanden, lagen bei insgesamt

577.345 €.
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Hiervon entfallen 8.500 € auf Aufwandsentschadigungen, die der Gesellschafterin zustehen. Weitere
428.845 € entfallen auf sonstige Nebenleistungen jeder Art in Form von Vertrdgen zwischen der Gesell-
schafterin und der Emittentin. Der Gesellschafterin stehen zudem 140.000 € an Avalprovisionen zu. Es
existieren im Geschaftsjahr 2017 keine Gewinnabflihrungsvertrage zwischen der Gesellschafterin und der

Emittentin.

Weitere Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige Gesamtbezige, insbesondere Gehilter, Ge-
winnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistun-

gen jeder Art standen der Gesellschafterin im Geschaftsjahr 2017 nicht zu.
8.5. Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen wegen Straftaten

Da es sich bei der Gesellschafterin um eine juristische Person zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung han-
delt, fiir die die Erstellung eines Fiihrungszeugnisses nicht moglich ist, konnen keine weiteren Angaben im
Hinblick auf Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen der Gesellschafterin wegen einer Straftat nach den
§§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhandelsgeset-

zes und § 369 der Abgabenordnung gemacht werden.

Bei der Gesellschafterin handelt es sich um eine juristische Person, deren Sitz und Geschaftsleitung sich
im Inland befinden und die somit als juristische Person im Inland nicht verfolgt werden kann. Es bestehen
keine nach §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapier-

handelsgesetzes und § 369 der Abgabenordnung vergleichbaren auslandischen Verurteilungen.

8.6. Angaben iiber die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens oder die

Abweisung mangels Masse

Uber das Vermégen der Gesellschafterin der Emittentin wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre kein Insol-

venzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen.

Die Gesellschafterin der Emittentin war innerhalb der letzten funf Jahren nicht in der Geschaftsfliihrung
einer Gesellschaft tatig, Uber deren Vermoégen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse ab-

gewiesen wurde.
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8.7. Aufhebung einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften

Es bestehen keine fritheren Aufhebungen einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur

Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt in Bezug auf die Gesellschafterin.

8.8. Umfang der mittelbaren und unmittelbaren Beteiligungen der

Gesellschafterin

Die Berliner Wasserbetriebe sind an den nachfolgenden Unternehmen direkt oder indirekt beteiligt:

Kapitalanteil | Kapitalanteil

Weitere wesentliche Beteiligungen direkt indirekt

der Berliner Wasserbetriebe [%] [%]

Verbundene Unternehmen
Berliner Stadtwerke GmbH 100,0% -
BWB Rekom Verwaltungs GmbH, Berlin - 100,0%

Beteiligungen

Wasser Nord GmbH & Co. KG, Hohen Neuendorf 50,7% -
Wasser Nord Verwaltungs GmbH, Hohen Neuendorf 49,0% -
Klarwerk Wansdorf GmbH, Wansdorf 49,0% -
KWB Kompetenzzentrum Wasser Berlin gGmbH, Berlin 25,5% -
aquabench GmbH, Hamburg 8,0% -
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GbR, Berlin 8,3% -
Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG, Berlin* - 100,0%
ARGE BSW-Berolina, GbR, Berlin* - 98,0%
Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, Berlin* - 100,0%
Onshore Blindelgesellschaft 1 GmbH, Geislingen an der Steige* - 33,3%
Windpark Ruhlsdorf Kopfstation GmbH & Co. OHG, Potsdam* - 50,0%

*) Die Berliner Stadtwerke GmbH ist direkte Muttergesellschaft dieser Gesellschaft.

Die Gesellschafterin ist direkt an den folgenden Unternehmen beteiligt, wobei der jeweilige Grad der Be-
teiligung aus der obigen Tabelle zu erkennen ist: Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin; BWB Rekom Verwal-
tungs GmbH, Berlin; Wasser Nord GmbH & Co. KG, Hohen Neuendorf; Wasser Nord Verwaltungs GmbH,
Hohen Neuendorf; Klarwerk Wansdorf GmbH, Wansdorf; KWB Kompetenzzentrum Wasser Berlin gGmbH,

Berlin; aquabench GmbH, Hamburg; Sonderabfallgesellschaft Berlin/Brandenburg GbR, Berlin.
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Die Gesellschafterin ist indirekt an den folgenden Unternehmen beteiligt, wobei der jeweilige Grad der
Beteiligung aus der obigen Tabelle zu erkennen ist: Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH, Berlin;
Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH, Berlin; Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG, Berlin; ARGE
BSW-Berolina, GbR, Berlin; Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, Berlin; Onshore Biindel-
gesellschaft 1 GmbH, Geislingen an der Steige; Windpark Ruhlsdorf Kopfstation GmbH & Co. OHG, Pots-

dam.

Umfang der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen der Gesellschafterin an Unternehmen, die

mit dem Vertrieb der emittierten Vermégensanlage beauftragt sind

Die Emittentin ibernimmt den Vertrieb der Vermdgensanlagen selbst. Die Gesellschafterin der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist damit unmittelbar an dem Unternehmen beteiligt, das mit dem

Vertrieb der emittierten Vermoégensanlagen beauftragt ist.

Im Ubrigen ist die Gesellschafterin nicht unmittelbar oder mittelbar zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung an weiteren Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlagen beauf-

tragt sind.

Umfang der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen der Gesellschafterin an Unternehmen, die

der Emittentin Fremdkapital zur Verfiigung stellen

Die Gesellschafterin der Emittentin ist nicht unmittelbar oder mittelbar zum Zeitpunkt der Prospektauf-

stellung an Unternehmen beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stellen.

Umfang der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen der Gesellschafterin an Unternehmen, die
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistun-

gen erbringen

Die Gesellschafterin ist nicht unmittelbar oder mittelbar zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung an Unter-
nehmen beteiligt, die im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts Liefe-

rungen oder Leistungen erbringen.

Umfang der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen der Gesellschafterin an Unternehmen, die
mit der Emittentin oder Anbieterin nach § 271 HGB in einem Beteiligungsverhdltnis stehen oder ver-

bunden sind
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Die Gesellschafterin ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht an Unternehmen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt, die mit der Emittentin oder Anbieterin nach § 271 HGB in einem Beteiligungsverhiltnis

stehen oder verbunden sind.
8.9. Tatigkeiten der Gesellschafterin fiir die Emittentin

Die Gesellschafterin der Emittentin ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung in keiner Art und Weise fiir
Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der emittierten Vermoégensanlagen beauftragt sind, die der
Emittentin Fremdkapital zur Verfiigung stellen, die im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung des Anlageobjekts Lieferungen oder Leistungen erbringen oder mit der Emittentin oder Anbieterin

nach § 271 HGB in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.
8.10. Beauftragungen der Gesellschafterin fiir die Emittentin

Angaben zur Art und Weise der Beauftragung mit dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlagen

Die Gesellschafterin der Emittentin ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung in keiner Art und Weise mit

dem Vertrieb der emittierten Vermégensanlage beauftragt.
Angaben zur Art und Weise der Zurverfiigungstellung oder Vermittlung von Fremdkapital

Die Gesellschafterin stellt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung der Emittentin kein Fremdkapital zur

Verfligung oder vermittelt dieses.

Angaben zur Art und Weise der Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung

oder Herstellung des Anlageobjekts

Die Gesellschafterin erbringt Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des
Anlageobjekts. Die Gesellschafterin erbringt im Rahmen der mit der Emittentin zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung giiltigen Dienstleistungsvertrage Leistungen in den Bereichen Rechnungswesen und Fi-
nanzierung, Geschaftsfithrung, Unternehmenskommunikation und Kundenservice. Im Ubrigen erbringt
die Gesellschafterin keine weiteren Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung

der Anlageobjekte.

Die Gesellschafterin erbringt keine Lieferungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung

des Anlageobjekts.
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9.

g!‘ 1!‘

ANGABEN UBER DIE GESCHAFTSTATIGKEIT DER
EMITTENTIN

Wichtigste Tatigkeitsbereiche der Emittentin

Der folgende Abschnitt beschreibt die wichtigsten Tatigkeitsbereiche der Emittentin zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung.

Die Emittentin investiert in den Aufbau dezentraler Erzeugungskapazitaten fir erneuerbaren Strom. Die

Aufgabengebiete der Emittentin wurden entsprechend der Empfehlung der Enquete-Kommission des Ab-

geordnetenhauses von Berlin definiert und umfassen insbesondere die Produktion und den Vertrieb von

Strom und Warme aus erneuerbaren Energien und hocheffizienter Gas-Kraft-Warmekopplung, das Ange-

bot von Energiedienstleistungen sowie die Umsetzung der energetischen Modernisierung des 6ffentli-

chen Sektors (,,Intracting”).

Geschaftsfeld Energievertrieb und Mehrwertdienstleistungen

Das Geschaftsfeld Energievertrieb und Mehrwertdienstleistungen basiert auf dem Vertrieb von
Okostrom an private Haushalte und gewerbliche Kunden in der Metropolregion Berlin sowie auf
einer integrierten Angebotsplattform fiir energienahe Dienstleistungen. Der Vertrieb von
Okostrom wird geférdert mit Mehrwertdienstleistungen zur Verbreitung dezentraler Erzeugung
und zur Steigerung der Energieeffizienz fir Haushalts- und Gewerbekunden. Diese Mehrwert-
dienstleistungen werden im Rahmen einer Plattformldsung angeboten und sollen mit den Liefer-

angeboten soweit moglich gebiindelt werden.

Geschiftsfeld Mieterstromprojekte

Bei Mieterstrom-Modellen wird Strom aus am bzw. im Haus installierten Photovoltaik (PV)- bzw.
hocheffizienten Blockheizkraftwerk (BHKW)-Anlagen vom Mieterstrom-Anbieter, der tblicher-
weise gleichzeitig Betreiber der Erzeugungsanlagen ist, direkt und ohne Durchleitung durch das
offentliche Netz an die Mieter geliefert. Fiir den vor Ort erzeugten und verbrauchten Strom mis-
sen keine Netzentgelte, netzgebundenen Umlagen und Stromsteuern entrichtet werden. Dies
tragt malRgeblich zur Wirtschaftlichkeit des Modells bei. Die besondere Herausforderung bei Mie-
terstrom-Modellen ist die Umsetzung eines Mess-Konzeptes, das den Mietern erlaubt, auch wei-
terhin den Strom-Lieferanten frei zu wahlen. Hierflir hat sich die Umsetzung des Summenzahler-

Modells, bei dem eine Verrechnung Gber Unterzahler erfolgt, am Markt etabliert.
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Geschiftsfeld Photovoltaik Anlagenpacht

Bei Photovoltaik-Pacht-Modellen stellt ein Verpachter dem Pachter eine Photovoltaik (PV)-An-
lage zur Verfigung, welche dieser dann nutzt, um den aus der Erzeugungsanlage produzierten
Strom direkt vor Ort zu verbrauchen. In diesem Zusammenhang wird auch von ,Eigenversor-
gungslosungen” oder einer ,Objektversorgung” gesprochen. Alternativ wird oft auch ein Kauf der
PV-Anlagen inklusive der zugehdrigen Komponenten angeboten. Parallel werden Ublicherweise
Vertrage tUber durch den Verpéachter zu erbringende Wartungs- und Servicedienstleistungen fir

die Erzeugungsanlage abgeschlossen.

Fir den direkt vor Ort erzeugten und verbrauchten Strom kann die EEG-Umlage gemindert wer-
den, da keine Lieferung von Strom an eine dritte Person erfolgt. Die Kunden bzw. Pachter profi-
tieren bei diesem Modell neben dem kostenglinstigen und 6kologischen Strom insbesondere von

dem Know-how des Verpdchters bei Planung, Errichtung und Betrieb der Erzeugungsanlagen.

Geschiftsfeld Effizienzsteigerungen

In diesem Bereich werden innovative energietrageribergreifende Lésungen zur effizienten War-
meerzeugung entwickelt. Dies erfolgt auf Basis hocheffizienter Kraft-Warme-Kopplungs- (KWK-)
Anlagen, Warmepumpen oder auch alternativer Warmequellen wie z.B. Warme aus Abwasser
und Geothermie. Ziel ist die Ausriistung neuer Gebaude mit hocheffizienten Warmeerzeugern
oder die Sanierung von Heizungen und die Steigerung der Energieeffizienz im Warmebereich fiir
bestehende Gebaude. Die Umsetzung soll dabei vorrangig durch Warme-Contracting erfolgen.
Dabei ibernimmt der Contractor bzw. die Emittentin die Investition und Bereitstellung einer
Warmerzeugungsanlage am oder im Gebaude des Kunden und beliefert diesen mit Warme. Der
Kunde vergiitet den Contractor liber den Warme-Preis. Ein weiteres Erldspotential ergibt sich aus
den erzeugten Strommengen, die entweder zur Gebaudebedarfsdeckung verwendet oder an den

Nutzer der Immobilie verkauft werden kénnen.

Geschiftsfeld Windenergie

Die Emittentin konzentriert ihre Aktivitaten auf Onshore Windprojekte in der Region Berlin/Bran-
denburg. Zu Beginn ihrer Geschéaftstatigkeit im Jahre 2014/2015 war die Emittentin aufgrund ge-
setzlicher Rahmenbedingungen darauf angewiesen, rasch bilanzielle Kapazitaten aufzubauen,

um Strom entsprechend den erzeugten Mengen verkaufen zu kdnnen. Aus diesem Grund wurden
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zundchst Projekte von Dritten schlusselfertig erworben. Zukinftig steht vornehmlich die Umset-
zung von eigenentwickelten Projekten im Vordergrund. Durch eine Verlangerung der Wertschép-
fungstiefe mochte die Emittentin ihre strategische Bedeutung bei der Energiewende in Ber-
lin/Brandenburg verstarken und betriebswirtschaftlich ein hoheres Renditepotenzial
erschlieRen. Eine genaue Bezifferung der Projektrenditen lasst sich nach Einflihrung des Aus-
schreibungssystems bisher nur schwer vornehmen, da sich der Trend bei der Héhe der zukinfti-
gen Vergutungstarife noch nicht zuverlassig abschatzen lasst. Dies ist insbesondere dem Um-
stand geschuldet, dass nach der ersten erfolgten Ausschreibungsrunde ein Grofteil des
Zuschlagsvolumens (beinahe das gesamte Volumen) an sogenannten Birgerenergiegesellschaf-

ten vergeben wurde, welche mit gesetzlichen Privilegien an diesen Ausschreibungen teilnehmen.

9.2. Angaben iiber die Abhdngigkeit von Patenten, Lizenzen, Vertragen

oder neuen Herstellungsverfahren

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die Emittentin Vertrage tGber die Anschaffung und Herstellung
des Anlageobjekts und wesentlicher Teile davon. Die Emittentin hat die Firma Vestas beauftragt, die Wind-
energieanlage zu errichten. Die wesentlichen Vertrdge bezliglich des Anlageobjektes sind der Werkliefer-
vertrag und der Wartungsvertrag mit der Firma Vestas, der Pachtvertrag mit den Eigentlimern des zur
Errichtung der WEA genutzten Grundstiicks, die Grundstiicksnutzungsvertrage zur Herstellung der Infra-

struktur (Netzanschluss) und die Generalunternehmervertrage zur Ausfiihrung diverser Bauleistungen.

Die Emittentin halt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine weiteren wesentlichen Patente, Lizen-
zen, Vertrage oder Herstellungsverfahren, die von wesentlicher Bedeutung fiir die Geschaftstatigkeit oder

die Ertragslage der Emittentin sind.
9.3. Gerichts-, Schieds- und Verwaltungsverfahren

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine Gerichts-, Schieds- oder Verwaltungsverfahren anhan-
gig oder laufend, die einen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin und die Vermogensanlage

haben kénnen.

88



Berliner
Stadtwerke

9.4. Laufende Investitionen und Beteiligungen

Der folgende Abschnitt enthalt die Angaben (ber die laufenden Investitionen der Emittentin.
Die Investitionen in den Jahren 2015 und 2016 haben sich wie folgt entwickelt:

Vortrag Um- Stand

Anschaffungs- und Herstellungskosten (€) e Zugdnge Abgiinge buchungen  31.12.2016

I. Immaterielle Vermogensgegenstdnde

Entgeltlich erworbene Software 1.321 0 0 0 1.321
Il. Sachanlagen

1. Technische Anlagen und Maschinen 130.230 20.831 0 414.708 565.769

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 17.943 11.284 0 0 29.227

3. Anlagen im Bau 758.630 1.977.063 3.248 -494.263 2.238.181

Summe Sachanlagen 906.803 2.009.178 3.248 -79.555 2.833.177
I1l. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000 4.140.906 0 79.555 4.245.461

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0 450.000 0 0 450.000

3. Beteiligungen 10.564.587 0 626.557 0 9.938.030

Summe Finanzanlagen 10.589.587 4.590.906 626.557 79.555 14.633.491
Summe 11.497.711 6.600.084 629.805 0 17.467.990

In der folgenden Abbildung sind die geplanten Investitionen der Emittentin fir den Zeitraum 2017 — 2023

dargestellt. Die Abbildung wird im FlieBtext darunter erldutert.

Investitionsplanung [T€] Mittelfristplanung
01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - —
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Betriebs- und Geschéftsausstattung (BGA) 10 342 129 152 45 60 40 768
BSW Holding 10 9 1 17 15 14 9 65
BSW Energiepartner 0 302 112 121 13 27 15 591
BSW Kommunlapartner 31 15 14 17 18 16 111
Akquisitionen (1] 5.000 5.000 10.000 10.000 0 0 30.000
Projekte / Projektgesellschaften 0 5.000 5.000 10.000 10.000 0 0 30.000
Windenergie 7.470 8.850 33.263 5.000 0 5.000 5.000 57.113
Windernergie Anlagen (WEA) - Eigenentwicklung 1.690 8.850 33.263 5.000 0 5.000 5.000 57.113
Windernergie Anlagen (WEA) - gekauft 5.780 0 0 0 0 0 0 0
Quartierkonzepte 221 2.750 3.800 5.500 10.000 11.000 11.000 44.050
PV - Mieterstrom 221 2.500 3.000 4.000 7.000 8.000 8.000 32.500
BHKW - Mieterstrom 0 250 800 1.500 3.000 3.000 3.000 11.550
Effizienzmassnahmen (Contracting) 4.705 5.100 8.500 13.000 13.000 13.000 13.000 65.600
PV - Pachtmodel (inkl. BIM Projekt) 4.705 2.000 2.500 3.000 3.000 3.000 3.000 16.500
EffizienzmaBnahmen (BHKW, Wiarmepumpen, etc. 0 3.100 6.000 10.000 10.000 10.000 10.000 49.100
Summe 12.406 22.042 50.692 33.652 33.045 29.060 29.040 197.531

Fiir den Zeitraum 2017 bis 2023 wird ein Investitionsvolumen von 197,5 Mio. € angenommen. Die drei
groBen Investitionsbereiche Windenergie (bis 2023: 57,1 Mio. €), Quartierskonzepte mit Mieter-strom-
angeboten (bis 2023: 44,0 Mio. €) und EffizienzmaRnahmen (Contracting) (bis 2023: 65,6 Mio. €) stehen

annadhernd gleichwertig nebeneinander.
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Windenergie

Die Emittentin hdlt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung folgende Beteiligungen im Bereich Wind-ener-

gie:

. 33,33% an der Bindelgesellschaft 1 GmbH . Diese Gesellschaft halt wiederum 16,66% an der EnBW
Onshore Portfolio GmbH (,EOP*). Die EOP besitzt ein Portfolio von 89 Windenergieanlagen mit einer

installierten Leistung von insgesamt 157 MW.

. 100% an der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG. Diese Gesellschaft besitzt und betreibt zwei

Windenergieanlagen in Brandenburg mit insgesamt 6 MW.

. 100% an der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG. Diese Gesellschaft besitzt und
betreibt eine Windenergieanlage mit 2,4 MW.

Die Investitionstatigkeit im Bereich Windenergieprojekte fokussiert ab 2018 auf eigenentwickelte Stand-

orte.

Zu den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung von der Emittentin selbst entwickelten Windenergieanla-
gen gehoren das Projekt ,WEA GroRRbeeren” in der Gemeinde Teltow-Flaming, Brandenburg, mit ca.
4,7 Mio. € Investitionssumme (Inbetriebnahme voraussichtlich Anfang des Il. Quartals 2018) und der
Windpark , Teltow Il / Stahnsdorf” mit ca. 13,4 Mio. € Investition (Inbetriebnahme 2020) in der Gemeinde
Stahnsdorf, Brandenburg.

Zudem plant die Emittentin die Errichtung von acht weiteren Windenergieanlagen in Albertshof, Bran-
denburg, mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von 37,5 Mio. €. Die Inbetriebnahme ist fiir Anfang 2020
vorgesehen. Ab 2019 wird nur noch mit eigenentwickelten WEA-Projekten geplant, wobei die nachste

Anlage im Jahr 2021 in Betrieb genommen werden soll.

Zur Vorbereitung des Genehmigungserhalts fiir eigene Windparks wurden bis zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung Investitionen i. H. v. 0,619 Mio. € fir u. a. ingenieurtechnische Planungsleistungen, Win-

dertragsgutachten, Schallgutachten, etc. getatigt.
Photovoltaik (PV) - Mieterstromprojekte

Die Emittentin hat in den Jahren 2015 und 2016 an sieben Standorten in Berlin Photovoltaikanlagen mit
einer Kapazitat von insgesamt 1,25 MWp installiert, die im Mieterstromkonzept betrieben werden. Die

Gesamtinvestitionen betrugen rund 2,3 Mio. €.

Flr das Jahr 2017 sind weitere Projekte mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rd. 0,22 Mio. € iden-

tifiziert, deren Inbetriebnahme voraussichtlich Anfang 2018 sein wird. Bis 2023 sollen pro Jahr ca. 4% der
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in Berlin zur Verfligung stehenden, fiir PV-Anlagen geeigneten Dachflachen mit PV-Mieterstromkonzep-
ten ausgestatten werden. Dies  entspricht  einem Investitionsvolumen von rd.
32,5 Mio. €.

Blockheizkraftwerk (BHKW) — Mieterstromprojekte

Im Bereich der BHKW-Mieterstromprojekte sind fur das Jahr 2017 keine Investitionen bis auf Planungs-
und Akquisetatigkeiten geplant. In den derzeitigen Planungen geht die Emittentin von einem Investitions-

volumen von rd. 11,5 Mio. € bis 2023 aus.
Photovoltaik (PV) — Anlagenpachtmodelle

Im Jahr 2016 konnten im Bereich PV-Anlagenpachtmodelle mehrere Projekte in Kooperation mit den kom-
munalen Wohnungsbaugesellschaften des Landes Berlin und einer privaten Eigentimergemein-schaft re-

alisiert werden.

So zum Beispiel hat die Emittentin als Konsortialfiihrerin in einer ARGE in einem europaweiten Aus-schrei-
bungsverfahren den Auftrag fiir den Bau, den Betrieb und die Verpachtung von Photovoltaikanlagen auf
von der Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) verwalteten Liegenschaften des Landes Berlin er-
halten. Im Rahmen dieses Auftrags werden Photovoltaikanlagen mit ca. 4,7 MWp Leistung auf insgesamt
27 Liegenschaften durch die ARGE-BSW-Berolina GbR errichtet und langfristig an die BIM verpachtet. Die

Inbetriebnahme der Anlagen ist fiir Anfang 2018 geplant. Das Investitionsvolumen betragt rd. 5 Mio. €.
Bis zum Jahr 2023 plant die Emittentin Investitionen in diesem Bereich i. H. v. insgesamt 16,5 Mio. €.
Blockheizkraftwerk (BHKW) — EffizienzmaRRnahmen (Contracting)

Die Investitionsplanung sieht im Geschaftsfeld BHKW-EffizienzmalRnahmen fiir das Jahr 2017 keine In-

vestitionen vor. Bis zum Jahr 2023 soll die Investitionssumme auf rd. 49,1 Mio. € ansteigen.

9.5. AuBergewohnliche Ereignisse

Die Tatigkeit der Emittentin ist nicht durch auRergewdhnliche Ereignisse beeinflusst worden.
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ANGABEN UBER DIE ANLAGEZIELE
UND DIE ANLAGEPOLITIK DER

VERMOGENSANLAGEN
(§ 9 VermVerkProspV)



10. ANGABEN UBER DIE ANLAGEZIELE UND DIE
ANLAGEPOLITIK DER VERMOGENSANLAGEN

10.1. Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageziel

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageziel

Die Anlagestrategie der Vermogensanlagen liegt darin, die Nettobetrage aus den Nachrangdarlehen zur
Abldsung einer Zwischenfinanzierung der Emittentin fur die Errichtung und den Betrieb einer Windener-
gieanlage (, WEA GroRbeeren”) in der Gemeinde GroBbeeren, Landkreis Teltow-Flaming im Land Bran-
denburg zu verwenden. Die Emittentin finanziert das Anlageobjekt vollstdndig zwischen. Sobald die Be-
trdge aus den Vermogensanlagen die Emittentin erreichen, I6sen diese die Zwischenfinanzierung
schrittweise ab, bis die Gesamtsumme der Zwischenfinanzierung von 4,7 Mio. € erreicht ist. Die Nettoein-
nahmen aus den Vermoégensanlagen flieRen demzufolge mittelbar iber die Ablésung der Zwischenfinan-

zierung zu 100% in das Anlageobjekt.

Mit den Ertrdgen aus dem vorstehend beschriebenen Anlageobjekt und der librigen Geschaftstatigkeit
der Emittentin soll ein ausreichender Uberschuss erwirtschaftet werden, um die Zins- und Riickzahlung

aus den Vermogensanlagen an die Anleger sicherzustellen.

Die Anlagepolitik entspricht dem im Gesellschaftsvertrag der Emittentin festgelegten Gegenstand der Ge-
sellschaft (siehe hierzu Kapitel 6.6 ,,Gegenstand des Unternehmens” auf Seite 69 des Prospekts). Gegen-
stand der Emittentin ist u.a. die Erzeugung und Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Warme auf der Basis

erneuerbarer Energien sowie die Erbringung von Energie- und Infrastrukturdienstleistungen.

Das Anlageziel der Vermdgensanlagen ist es, insgesamt 4,7 Mio. € Uber die angebotenen Vermogensan-
lagen zu akquirieren und in die Zwischenfinanzierung des Anlageobjekts zu investieren. Die aus dem An-

lageobjekt generierten Ertrage sollen zur Deckung der Zins- und Riickzahlungsbetrage genutzt werden.
Nutzung der Nettoeinnahmen aus dem Angebot

Die Emittentin wird die durch die Vermogensanlagen eingeworbenen Nettoeinnahmen nutzen, um die
Zwischenfinanzierung der WEA GroRRbeeren abzul6sen. Die Finanzierung dieser Windenergieanlage er-
folgt zunachst durch die Emittentin selbst, d.h. vor dem Zeitpunkt der Prospektaufstellung werden alle

Kosten in Verbindung mit der Windenergieanlage zu 100% aus eigenen Mitteln der Emittentin getragen.
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Die Nettoeinnahmen aus den Vermoégensanlagen werden anschlieend die Zwischenfinanzierung durch
die Emittentin selbst ablésen. Ein Abzug emissionsbedingter Kosten von den eingeworbenen Mitteln er-

folgt nicht.
Realisierungsgrad des Projekts

Die WEA GroRbeeren ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung teilweise realisiert, d.h. die Zuwegung,
die Kranstellflache und das Fundament sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung vollstandig errichtet.
Der Beginn der Errichtung des Turms ist planmaRig zu Beginn des Februars 2018 vorgesehen. Der Rotor
der WEA GroRbeeren soll planmaRig am 19. Februar 2018 installiert werden. Die Genehmigung zur Errich-
tung und zum Betrieb einer WEA am Standort GroRbeeren liegt vor. Die Planung zur Errichtung der Anlage
ist abgeschlossen. Im Zuge der Ausschreibung zur Beauftragung eines Herstellers zur Anlagenerrichtung
wurde eine Anderung der Baugenehmigung notwendig. Diese gednderte Baugenehmigung liegt zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung vor. Der Beginn der Arbeiten ist gemaR vertraglich definiertem Bauzeiten-

plan in der 46. Kalenderwoche 2017 erfolgt.

Ausreichen der Nettoeinnahmen

Die Nettoeinnahmen allein reichen zur Realisierung des Projekts aus.
Sonstige Zwecke der Nettoeinnahmen

Die Kosten der Vermogensanlagen, wie Kosten der Rechts- und Steuerberatung, der Verkaufsprospektauf-
stellung und des Verkaufsprospektdrucks bestreitet die Emittentin aus vorhandenen liquiden Mitteln. Fir

sonstige Zwecke wird der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlagen nicht genutzt.

10.2. Méglichkeiten einer Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepo-
litik
Es ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht geplant, die Anlagestrategie oder Anlagepolitik zu an-

dern. Eine Anderung der Anlagestrategie ist grundsatzlich durch Anderung des Wirtschaftsplans der Emit-

tentin moglich. Hierzu bedarf es der Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

Eine Anderung der Anlagepolitik ist nur durch eine Anderung des Gesellschaftsvertrages méglich. Hierzu
bedarf es ebenfalls der Zustimmung der Gesellschafterversammlung, wobei die einfache Mehrheit der

abgegebenen Stimmen ausreicht, wenn mindestens drei Viertel des Stammkapitals vertreten sind.
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10.3. Zusatzliche Angaben

Beschreibung des Anlageobjekts

Das Anlageobjekt ist eine WEA in der Gemeinde GroRbeeren, Landkreis Teltow-Flaming im Land Branden-
burg. Die geplante WEA GrolRbeeren ist eine Windenergieanlage des Typs V117-3,45 MW der Firma
Vestas, mit einer Nabenhohe von 141,5 Metern und einem Rotordurchmesser von 114 Metern sowie ei-
ner Anschlussleistung von 3,45 Megawatt. Die Rotorfliche betragt 10.746 m2. Die WEA GroBbeeren wird
auf einem Stahlturm errichtet. Das Anlageobjekt ist der einzige Gegenstand, zu deren voller Finanzierung
die von den Erwerbern der Vermégensanlagen aufzubringenden Mittel bestimmt sind. Sobald diese Mittel
eingeworben sind, [6sen diese das bis dahin zur Zwischenfinanzierung der WEA GroBbeeren eingesetzte

Eigenkapital ab.

Kein Treuhandvermdgen/kein(e) Anteil, Beteiligung oder Ausleihung

Es besteht kein Treuhandvermaogen, das ganz oder teilweise aus einem Anteil besteht, der eine Beteiligung

am Ergebnis eines Unternehmens gewahrt.

Das Anlageobjekt besteht auch nicht ganz oder teilweise aus einem Anteil oder einer Beteiligung an einer
Gesellschaft oder stellt ganz oder teilweise eine Ausleihung an oder eine Forderung gegen eine Gesell-

schaft dar.

Kein Eigentum am Anlageobjekt/keine dingliche Berechtigung

Das Anlageobjekt oder wesentliche Teile desselben steht nicht im Eigentum der nach §§ 3, 7 oder 12
VermVerkProspV zu nennenden Personen. Diesen Personen stehen auch aus anderen Griinden keine

dinglichen Berechtigungen am Anlageobjekt zu.

Es besteht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine nicht nur unerhebliche dingliche Belastung des

Anlageobjektes.

Es bestehen rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der Verwendungsmaoglichkeiten des Anlageob-
jekts, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel. Diese rechtlichen und tatsachlichen Beschrankungen
ergeben sich aufgrund der Abschaltzeiten bzw. Zeiten des eingeschrankten Betriebs der Anlage. GemaR
der behordlichen Genehmigung darf das Anlageobjekt zu Nachtzeiten nicht und zu Tageszeiten nur ein-
geschrankt betrieben werden. Die im Zuge des Genehmigungsverfahrens erteilten Auflagen richten sich

nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG). Die Bestimmung von Abschaltzeiten erfolgt fiir den
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Betrieb von Windenergieanlagen, um insbesondere den Anspriichen an den Umwelt- und Larmschutz ge-
recht zu werden. Weitere, (iber diese Ublichen Einschrankungen hinausgehende rechtliche oder tatsach-
liche Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeiten des Anlageobjekts, insbesondere im Hinblick auf

das Anlageziel, bestehen nicht.

Erforderlichkeit und Vorliegen behordlicher Genehmigungen

Behordliche Genehmigungen sind erforderlich und liegen vor. Die Emittentin hat die Genehmigung zur
Errichtung und zum Betrieb einer WEA an diesem Standort erhalten. Aufgrund der 6ffentlichen Ausschrei-
bung dnderte sich der urspriinglich geplante und genehmigte Windenergieanlagen-Typ. Hierzu hat die
Emittentin eine Anderungsanzeige bei der zustidndigen Immissionsschutzbehérde abgegeben. Diese
wurde positiv beschieden. Weiterhin war eine Anderung der Baugenehmigung erforderlich. Die gednderte
Baugenehmigung liegt ebenfalls vor. Der genehmigte Standort der geplanten WEA GroRRbeeren ist Teil des
Entwicklungsgebietes , Westlicher Teltow 11“, welches sich ostlich der Gemeinde Stahnsdorf (OT Sputen-
dorf) Gber die Landkreise Teltow-Flaming und Potsdam-Mittelmark erstreckt. Der Standort der WEA liegt

in der Gemeinde GroRbeeren im Landkreis Teltow-Flaming.

Vertrage der Emittentin iiber Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts

Die Emittentin hat Vertrdge Uber die Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts oder wesentlicher
Teile davon geschlossen. Die Emittentin hat die Firma Vestas beauftragt, die Windenergieanlage zu er-
richten. Der Baubeginn ist aufgrund naturschutzrechtlicher Aspekte im Herbst 2017 erfolgt. Nach erfolgter
Abnahme der Anlage vom Hersteller Vestas und der vollstandigen Zahlung des Kaufpreises wird die Emit-
tentin Eigentiimerin der Anlage. Die wesentlichen Vertrage beziiglich des Anlageobjektes sind der Werk-
liefervertrag und der Wartungsvertrag mit der Firma Vestas, der Pachtvertrag mit den Eigentiimern des
zur Errichtung der WEA genutzten Grundstlicks, die Grundstiicksnutzungsvertrage zur Herstellung der Inf-

rastruktur (Netzanschluss) und die Generalunternehmervertrage zur Ausfiihrung diverser Bauleistungen.

Kein Bewertungsgutachten und keine Lieferungen und Leistungen durch Personen nach §§ 3, 7 oder 12

VermVerkProspV

Ein Bewertungsgutachten fiir das Anlageobjekt wurde zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht er-
stellt. Daher kénnen keine Angaben iber den Namen der Person oder Gesellschaft, die ein Bewertungs-
gutachten fiir das Anlageobjekt erstellt hat, das Datum des Bewertungsgutachtens und dessen Ergebnis

nach § 9 Abs. 2 Nr. 7 VermVerkProspV gemacht werden.
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Stadtwerke

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wurden keine Lieferungen und Leistungen durch Personen er-
bracht, die nach den §§ 3, 7 und 12 VermVerkProspV zu nennen sind. Die Gesellschafterin gewahrt gege-

benenfalls eine Birgschaft zur Kaufpreiszahlung zu Gunsten von Vestas.

10.4. Voraussichtliche Gesamtkosten des Anlageobjekts

Die Gesamtkosten zur betriebsbereiten Errichtung der Anlage werden auf insgesamt 4,7 Mio. € geschatzt.

Mittelverwendung (Prognose)

{-\nschaffungs— und Herstellungskosten Windenergieanlage 4.700.000 €
inkl. Infrastruktur

Sonstige Kosten 0€

Summe 4.700.000 €

Die geschatzten Gesamtkosten zur Errichtung der WEA GroRRbeeren i. H. v. 4,7 Mio. € entsprechen den
Anschaffungs- und Herstellungskosten der Anlage und setzen sich im Wesentlichen aus den Kosten fiir die
Windenergieanlage, fur die zugehérige Infrastruktur (Wege, Leitungen, o. d.) und Kosten fiir die Planung
und externe Beratung des Projekts zusammen. Sonstige Kosten, die nicht den Anschaffungs- und Herstel-

lungskosten zugerechnet werden, sind nicht vorhanden.

Mittelherkunft (Prognose)

Zwischenfinanzierung durch Eigenkapital (100%)

Eigenkapital bis zu 4.700.000 €
Die Zwischenfinanzierung endet mit vollstandiger
Einwerbung des Emissionsvolumens (4.700.000 €).

Laufzeit

Die Errichtung der Anlage beginnt bereits vor dem Einwerben des Kapitals aus den Vermdgensanlagen.
Bevor die Geldmittel aus den Vermdgensanlagen zu Finanzierungszwecken verfiigbar sind, werden die bis
dahin entstehenden Zahlungsverpflichtungen, insbesondere in Bezug auf die Errichtung der WEA GroR-
beeren, durch Eigenkapital der Gesellschaft zu 100% zwischenfinanziert. Die Zwischenfinanzierung erfolgt
bis zu dem fir die Errichtung des Anlageobjekts notwendigen Gesamtbetrag in Hohe von 4,7 Mio. €. Die
hierfur notwendigen liquiden Mittel sind bereits in der Gesellschaft vorhanden. Die Zwischenfinanzierung

endet, sobald die Einwerbung des Emissionsvolumens (4,7 Mio. €) vollstandig abgeschlossen ist.

Mittelherkunft (Prognose)

Endfinanzierung durch Fremdkapital (100%)
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt 4.700.000 €
Zinsaufwand 1,75 % p.a. bzw.
2,25 % p.a. fir Kunden der Berliner Stadtwerke GmbH
Laufzeit bis 30.04.2023

Summe 4.700.000 € °



Nach dem Einwerben des Fremdkapitals liber die Vermégensanlagen soll das zur Zwischenfinanzierung
eingesetzte Eigenkapital in einer HOhe von bis zu 4,7 Mio. € vollstandig abgelost werden, sodass das An-
lageobjekt dann zu 100% (4,7 Mio. €) mit Fremdkapital finanziert (Endfinanzierung) sein wird. Hebelef-
fekte in Bezug auf die Finanzierung entstehen daher nicht. Diese wiirden nur dann auftreten, wenn die
Finanzierung des Anlageobjektes aus Eigen- und Fremdkapital erfolgen wiirde. Daher sind keine Auswir-

kungen von Hebeleffekten zu nennen.

Die Zinsen fiir das eingeworbene Fremdkapital betragen in Abhangigkeit davon, ob der Kapitalgeber
Kunde der Berliner Stadtwerke GmbH ist oder nicht, 2,25 % p.a. oder 1,75 % p.a. Der niedrigere Zinssatz
gilt fir Kapitalgeber, die nicht Kunde der Emittentin sind. Bevor die Zeichnungsfrist fur die Vermogensan-
lagen beginnt, ist eine diesbezligliche Hingabe von Fremdkapital an die Emittentin in keiner Weise zuge-
sagt. Die angestrebte Fremdkapitalquote liegt nach vollstandiger Zeichnung in Hohe von 4,7 Mio. € bei
100%. Die Laufzeit fur das gewdhrte Fremdkapital zur Errichtung der WEA GroRRbeeren endet am
30.04.2023.
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11. ANGABEN UBER DAS MITGLIED DER GESCHAFTSFUHRUNG
ODER DES VORSTANDES, AUFSICHTSGREMIEN UND
DES BEIRATS DER EMITTENTIN

Hinweis

Emittentin, Anbieterin und Verkaufsprospektverantwortliche sind personenidentisch, weshalb sich die
nachfolgenden Angaben gem. § 12 Abs. 1 bis 4 VermVerkProspV auch auf Angaben zu diesen Personen

gem. § 12 Abs. 6 VermVerkProspV erstrecken.

11.1. Geschaftsfiihrung

Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin:

Herr Andreas Irmer ist alleiniger Geschéaftsfiihrer der Berliner Stadtwerke GmbH und Leiter des Stabsbe-

reiches Dienstleistungen fiir Kommunen der Berliner Wasserbetriebe.
Geschaftsanschrift des Mitglieds der Geschaftsfiihrung:

Stralauer StraRRe 32, 10179 Berlin

Funktion des Mitglieds der Geschaftsfiihrung

Der Geschéaftsfihrer der Emittentin fiihrt die Geschafte der Emittentin. Es liegt keine Funktionstrennung

vor.
11.2. Gesellschafterversammlung der Emittentin und deren Mitglieder

Die Berliner Wasserbetriebe, Neue JidenstraRe 1, 10179 Berlin, werden als Alleingesellschafterin der Ber-
liner Stadtwerke GmbH in der (GmbH-)Gesellschafterversammlung durch ihren Vorstand vertreten. Aktu-

ell besteht der Vorstand der Berliner Wasserbetriebe aus den folgenden drei Mitgliedern:

Jorg Simon Vorstandsvorsitzender
Frank Bruckmann Finanzvorstand
Kerstin Oster Vorstandin fur Personal und Soziales

Der Gesellschafterversammlung der Emittentin werden in der Satzung der Emittentin Mitsprache- und

Entscheidungsrechte eingerdumt. Die Gesellschaftersatzung bestimmt gemaR § 6 Ziffer 2 der Satzung der
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Emittentin die , Bestellung, Anstellung und Abberufung der Geschéftsfiihrerinnen bzw. Geschaftsfihrer.”
Aufgrund der Mitsprache- und Entscheidungsrechte der Gesellschafterversammlung der Emittentin wird

diese in dieses Verkaufsprospekt aufgenommen.

Die Emittentin verflgt tber keine Aufsichtsgremien zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung.
11.3. Beirat der Emittentin und dessen Mitglieder

Der Beirat berdt die Geschaftsfihrung in allen Fragen, in denen die Aufgaben der Berliner Stadtwerke
GmbH das Gemeinwohl und die Daseinsvorsorge berihren. Er hat 15 Mitglieder, die von allen Fraktionen
im Abgeordnetenhaus von Berlin bestellt wurden, sodass eine reprasentative Zusammensetzung des Bei-

rats sichergestellt ist.

Der Beirat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat sich am 12. Juni 2017 konstituiert und setzt sich aus

folgenden Mitgliedern zusammen:

Petra Hildebrandt Vorsitzende des Beirates
Prof. Dr. Dieter Flamig stellv. Vorsitzender des Beirates
Susanne Ziehlke stellv. Vorsitzende des Beirates

Daniel Buchholz
Christian Buchholz
Eric Haublein

Delia Hinz

Frank Jahnke

Irene Kéhne

Dr.-Ing. Christine Kiihnel
Luise Neumann-Cosel
Burkhard Reimer

Dr. Detlef Stronk
Henner Schmidt

Jurn Jakob Schultze-Berndt
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Die Geschaftsanschrift der Mitglieder des Beirates zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung lautet

Berliner Stadtwerke GmbH
Stralauer StraRe 32
10179 Berlin

11.4. Gesamtbeziige an Geschiftsfiihrer, Mitglieder des Beirats und der

Gesellschafterversammlung

Angaben in Bezug auf den Geschéftsfiihrer

Der Geschéaftsfiihrer der Emittentin erhdlt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Gewinnbeteili-
gungen, Entnahmerechte sowie einen Jahresbetrag der sonstigen Gesamtbeziige, insbesondere Gehilter,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen oder Nebenleistungen jeder Art von der

Emittentin.

Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

Die Mitglieder des Beirates der Emittentin erhalten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Gewinn-
beteiligungen, Entnahmerechte sowie einen Jahresbetrag der sonstigen Gesamtbezlige, insbesondere
Gehalter, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen oder Nebenleistungen jeder

Art von der Emittentin.

Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Die Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin erhalten zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte sowie einen Jahresbetrag der sonstigen Gesamtbe-
zlige, insbesondere Gehélter, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen oder Ne-

benleistungen jeder Art von der Emittentin.
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11.5. Angaben in Bezug auf Verurteilungen wegen einer Straftat

Angaben in Bezug auf den Geschaftsfiihrer

Bei dem Geschéftsfiihrer der Emittentin sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen wegen einer
Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wert-
papierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgabenordnung in einem Flhrungszeugnis enthalten, das zum

Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht dlter als sechs Monate ist.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

Bei den Mitgliedern des Beirates sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen wegen einer Straftat
nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhan-
delsgesetzes oder § 369 der Abgabenordnung in einem Flihrungszeugnis enthalten, das zum Zeitpunkt

der Prospektaufstellung nicht dlter als sechs Monate ist.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Bei den Mitgliedern der Gesellschafterversammlung sind keine Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen
wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, §
38 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgabenordnung in einem Fiihrungszeugnis enthalten,

das zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter als sechs Monate ist.

11.6. Angaben in Bezug auf auslandische Verurteilungen wegen einer
Straftat
Angaben in Bezug auf den Geschaftsfiihrer

Bei dem Geschaftsfiihrer der Emittentin besteht keine auslandische Verurteilung, die mit einer Straftat
nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhan-

delsgesetzes oder § 369 vergleichbar ist, da er zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung Deutscher ist.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

Bei den Mitgliedern des Beirates bestehen keine auslandischen Verurteilungen, die mit einer Straftat nach
den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38 des Wertpapierhandels-

gesetzes oder § 369 vergleichbar sind, da sie zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung Deutsche sind.
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Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Bei den Mitgliedern der Gesellschafterversammlung bestehen keine ausldandischen Verurteilungen, die
mit einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 38
des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 vergleichbar sind, da sie zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-

lung Deutsche sind.

11.7. Angaben in Bezug auf die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens o-

der der Abweisung mangels Masse

Angaben in Bezug auf den Geschéftsfiihrer

Uber das Vermégen des Geschéftsfiihrers der Emittentin wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre kein In-
solvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen. Der Geschaftsfihrer war innerhalb der letz-
ten funf Jahre nicht in der Geschaftsfiihrung einer Gesellschaft tatig, Giber deren Vermogen ein Insolvenz-

verfahren eréffnet oder mangels Masse angewiesen wurde.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

Uber das Vermégen der Mitglieder des Beirates der Emittentin wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre
kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen. Die Mitglieder des Beirates waren in-
nerhalb der letzten finf Jahre nicht in der Geschaftsflihrung einer Gesellschaft tatig, Gber deren Vermo-

gen ein Insolvenzverfahren eroéffnet oder mangels Masse angewiesen wurde.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Uber das Vermdgen der Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin wurde innerhalb der
letzten fiinf Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen. Die Mitglieder der
Gesellschafterversammlung waren innerhalb der letzten fiinf Jahre nicht in der Geschaftsfiihrung einer
Gesellschaft tatig, iber deren Vermogen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse angewie-

sen wurde.
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11.8. Angaben in Bezug auf die frithere Aufhebung einer Erlaubnis fiir

Bankgeschafte oder Finanzdienstleistungen

Angaben in Bezug auf den Geschaftsfiihrer

In Bezug auf den Geschaftsfiihrer der Emittentin besteht keine frihere Aufhebung einer Erlaubnis zum

Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

In Bezug auf die Mitglieder des Beirates der Emittentin besteht keine friihere Aufhebung einer Erlaubnis
zum Betreiben von Bankgeschéaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundes-

anstalt.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

In Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin besteht keine friihere Aufhe-
bung einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistun-

gen durch die Bundesanstalt.

11.9. Angaben iiber die Tatigkeit des Geschaftsfiihrers, der Mitglieder

des Beirats und der Mitglieder der Gesellschafterversammiung

Angaben liber die Tatigkeit des Geschiftsfiihrers der Emittentin

Der Geschaftsfihrer der Emittentin ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der Vermdgens-
anlagen betraut sind, die der Emittentin Fremdkapital geben oder fir Unternehmen, die Lieferungen oder

Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen.

Der Geschéftsfihrer der Emittentin ist fir Unternehmen téatig, die mit der Emittentin oder Anbieterin nach
§ 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteiligungsverhaltnis stehen und verbunden sind. Der Ge-
schaftsflhrer ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gleichzeitig auch Leiter des Stabsbereiches
Dienstleistungen fiir Kommunen der Gesellschafterin. Zudem ist der Geschaftsfiihrer der Emittentin auch
Geschaftsfiihrer der Tochtergesellschaften der Emittentin Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG, Wind-
energie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, BWB Rekom Verwaltungs GmbH, Vertreter der Ge-
schaftsfihrung der ARGE BSW-Berolina GbR und Mitglied des Aufsichtsrates der Bilindelgesellschaft 1
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GmbH. Dariiber hinaus ist der Geschaftsfiihrer der Emittentin Mitglied des Aufsichtsrates der Wasser

Nord GmbH, an der die Gesellschafterin beteiligt ist.
Angaben liber die Tatigkeit der Mitglieder des Beirats der Emittentin

Die Mitglieder des Beirates der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht fiir Unter-
nehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlagen betraut sind oder die der Emit-
tentin Fremdkapital geben. Ferner sind sie nicht fir Unternehmen tétig, die Lieferungen oder Leistungen
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen oder flir Unterneh-
men, die mit der Emittentin oder Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem Beteiligungs-

verhéltnis stehen oder verbunden sind.
Angaben liber die Tatigkeit der Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin

Die Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermogensanlagen betraut sind oder
die der Emittentin Fremdkapital geben. Ferner sind sie nicht fir Unternehmen tétig, die Lieferungen oder
Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen oder
flr Unternehmen, die mit der Emittentin oder Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuches in einem

Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

11.10. Angaben liber die Beteiligung des Geschaftsfiihrers, der Mitglie-

der des Beirats und der Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Angaben in Bezug auf den Geschaftsfiihrer

Der Geschaftsfuihrer der Emittentin ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht in wesentlichem Um-
fang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der angebotenen Ver-
mogensanlagen betraut sind, der Emittentin Fremdkapital geben, die Lieferungen oder Leistungen im Zu-
sammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen oder die der Emittentin
oder Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbun-

den sind.
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Angaben in Bezug auf die Mitglieder des Beirats

Die Mitglieder des Beirates der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht in wesentli-
chem Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der angebote-
nen Vermdégensanlagen betraut sind, der Emittentin Fremdkapital geben, die Lieferungen oder Leistungen
im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen oder die der Emit-
tentin oder Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder

verbunden sind.
Angaben in Bezug auf die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Die Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht in wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb
der angebotenen Vermdgensanlagen betraut sind, der Emittentin Fremdkapital geben, die Lieferungen
oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts erbringen
oder die der Emittentin oder Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhalt-

nis stehen oder verbunden sind.

11.11. Angaben iiber den Geschaftsfiihrer selbst, die Mitglieder des Bei-

rats und die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Angaben liber den Geschiftsfiihrer

Der Geschéftsfuihrer der Emittentin erbringt fir die Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des Anlageobjekts Leistungen. Diese bestehen aus
der Projektsteuerung, der Verhandlung und dem Abschluss von Vertrdgen, der Planung, Koordination und
Durchfiihrung des Investitionsvorhabens sowie aller damit zusammenhangender operativen Tatigkeiten

bis zur vollstandigen Inbetriebnahme der Windenergieanlage.

Der Geschaftsfiihrer der Emittentin ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht mit dem Vertrieb der
emittierten Vermogensanlagen beauftragt. Er erbringt fiir die Emittentin im Zusammenhang mit der An-
schaffung oder Herstellung des Anlageobjekts keine Lieferungen. Er stellt der Emittentin kein Fremdkapi-

tal zur Verfligung oder vermittelt Fremdkapital.
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Angaben liber die Mitglieder des Beirats

Die Mitglieder des Beirates der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht mit dem Ver-
trieb der emittierten Vermogensanlagen beauftragt, stellen der Emittentin kein Fremdkapital zur Verfu-
gung oder vermitteln dieses und erbringen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung des

Anlageobjekts keine Lieferungen oder Leistungen.
Angaben liber die Mitglieder der Gesellschafterversammlung

Die Mitglieder der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
nicht mit dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlagen beauftragt, stellen der Emittentin kein Fremd-
kapital zur Verfiigung oder vermitteln dieses und erbringen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder

Herstellung des Anlageobjekts keine Lieferungen oder Leistungen.

11.32: Angaben liber Treuhdnder

Es existieren weder ein Treuhdnder, ein Treuhandvermdgen noch ein Treuhandvertrag.
11.13. Sonstige Personen gem. § 12 Abs. 6 VermVerkProspV

Uber den Kreis der nach der VermVerkProspV angabepflichtigen Personen hinaus gibt es keine sonstigen
Personen, die die Herausgabe oder den Inhalt des Verkaufsprospekts oder die Abgabe oder den Inhalt

des Angebots der Vermoégensanlagen wesentlich beeinflusst haben.
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12. ANGABEN UBER DEN JUNGSTEN GESCHAFTSGANG UND
DIE GESCHAFTSAUSSICHTEN DER EMITTENTIN

12.1. Geschaftsentwicklung nach dem Schluss des Geschiftsjahres, auf

den sich der letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht

Der folgende Abschnitt nennt allgemeine Ausfiihrungen (iber die Geschéaftsentwicklung der Emittentin
nach dem Schluss des Geschaftsjahres, auf das sich der letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht. Dabei

handelt es sich um das Geschaftsjahr 2017.

Im Geschaftsjahr 2017 wurde die Entwicklung der Geschaftsprozesse vorangetrieben, wobei der Fokus
auf dem Vertriebs- und Marketingprozessen lag. Im September wurde die erste groRe Image- und Pro-
duktkampagne durchgefiihrt, die eine hohe Aufmerksamkeit und Interesse an der Berliner Stadtwerke
GmbH erzielt hat. Wahrend der gesamten Kampagne sind On- und Offline-Inhalte schlissig aufeinander

abgestimmt worden.

Im Geschéftsfeld Energieerzeugung - Windenergieanlagen wurde die Projektentwicklung fiir die selbst-
entwickelten Standorte ,,Westlicher Teltow II“ und , Albertshof” fortgefiihrt. Im Entwicklungsgebiet , Tel-
tow I1” stagniert der Entwicklungsfortschritt durch den Erlass eines Bebauungsplanentwurfes mit Veran-
derungssperre der Gemeinde Stahnsdorf, der fiir 4 von 5 geplante Standorte gilt. Die Verzogerung kann
sowohl zu Kosteniiberschreitungen als auch einem geringeren EEG-Entgelt flihren. Der fiinfte Standort in
der Gemeinde GrofRRbeeren ist von dem Bebauungsplan nicht betroffen und die Genehmigung nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wurde im Dezember 2016 erteilt. Im August 2017 wurde die Firma
Vestas mit einem Generalunternehmervertrag zur Lieferung, Montage und Inbetriebnahme einer Wind-
energieanlage mit 3,45 MW beauftragt. Im Entwicklungsgebiet Albertshof, Landkreis Barnim, bestehen
Flachenpachtvertrage sowohl mit der Berliner Stadtgliter GmbH als auch der BVVG Bodenverwertungs-
und -verwaltungs GmbH. Die so gesicherten Flachen grenzen direkt aneinander. Fiir diesen Standort wur-
den im Juni / Juli 2017 die Genehmigungen nach BImSchG fur insgesamt 10 Windenergieanlagen bean-
tragt. Aufgrund des zusatzlichen Zeitbedarfs fiir das Ausschreibungsverfahren nach dem EEG 2017 wird

die Inbetriebnahme zum Beginn des Jahres 2020 erwartet.
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Mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Mai 2017 wurden 99,9 % der Gesellschaftsanteile an der Windenergie
Management GmbH & Co. Ladeburg KG erworben. Diese Gesellschaft besitzt und betreibt ein Windrad
mit 2,4 MW, das im Dezember 2016 in Betrieb genommen wurde. Die verbleibenden 0,1 % der Gesell-
schaftsanteile werden von der BWB Rekom Verwaltungs GmbH treuhanderisch fiir die Berliner Stadt-

werke GmbH gehalten.

Im Geschaftsfeld Energievertrieb-Photovoltaikanlagen wurden im Jahr 2017 weitere GroRprojekte reali-
siert. Es konnten mehrere Projekte, die bereits 2016 in Kooperation mit kommunalen Wohnungsbauge-
sellschaften initiiert und gebaut wurden, nunmehr in Betrieb genommen werden. Es handelt sich hierbei
um Photovoltaikanlagen mit insgesamt 1.250 kWp installierter Leistung. Im Jahr 2017 wurden Anlagen
mit einer Kapazitat von insgesamt 170 kWp neu errichtet. Da weitere Investitionstatigkeiten in Photovol-
taikanlagen fur Mieterstromprojekte geplant sind, wurde eine sog. Mieterstromplattform initiiert. Im Rah-
men der Plattformaktivitdt haben sich die Initialpartner beispielsweise darliber versténdigt, systematisch
potenzielle Dachflachen zu identifizieren und Standardvertrage und —verfahren zu entwickeln und anzu-

wenden, um die Projektentwicklung weiter zu optimieren.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat als Konsortialfiihrerin in einer ARGE den Auftrag fiir den Bau, den Be-
trieb und die Verpachtung von Photovoltaikanlagen auf von der Berliner Immobilien-Management GmbH
verwalteten Liegenschaften des Landes Berlin weiter vorangetrieben, aber noch nicht wie geplant abge-
schlossen. Der Bau von Los 3 (443 kWp) und Los 4 (914 kWp) wurde 2017 abgeschlossen und die Anlagen
in Betrieb genommen. Die Arbeiten fiir Los 6 und Los 7 wurden planméaRigin 2017 begonnen und in beiden
Losen zusammen 2.306 kWp errichtet. Das innovative Mieterstromkonzept bedingt eine enge Abstim-
mung mit dem Netzbetreiber (Stromnetz Berlin) zum Netzanmeldeverfahren, das kontinuierlich verbes-

sert wurde.

Im Geschiaftsfeld Dienstleistungen konnten Beratungsleistungen erbracht werden, die zu einem Umsatz
von 27 T€ fuhrten. Dariiber hinaus gab es Gesprache und Konzeptentwicklungen mit verschieden Institu-

tionen, die aber noch zu keinem konkreten Geschéaftsabschluss gefiihrt haben.

Die Berliner Stadtwerke wollen den Berliner Biirgern die Mdoglichkeit bieten, sich auch finanziell an den
geplanten energiewirtschaftlichen Projekten zu beteiligen und damit die Energiewende mitzugestalten.
Hierfir wurden im Geschéaftsjahr 2017 erstmals festverzinsliche Nachrangdarlehen mit qualifiziertem
Rangriicktritt mit einem Emissionsvolumen von 4,7 Mio. € fiir die Ablosung einer Zwischenfinanzierung

zur Errichtung einer Windenergieanlage vorbereitet.
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12.2. Angaben liber die Geschaftsaussichten der Emittentin fiir das lau-

fende Geschaftsjahr

Der folgende Abschnitt enthdlt Angaben Uber die Geschéaftsaussichten der Emittentin fir das laufende

Geschaftsjahr. Dabei handelt es sich um das Geschaftsjahr 2018.
Geplante Investitionen

Fur das Jahr 2018 sind weitere Investitionstatigkeiten in Photovoltaikanlagen fiir Mieterstromprojekte
und diesbeziigliche Optimierungen geplant. Die Inbetriebnahme der von der Firma Vestas zu errichtenden
3,45 MW-Windenergieanlage in der Gemeinde GroRbeeren ist fiir das Il. Quartal 2018 vorgesehen. Mit
dem fortschreitenden Eingang der Darlehensbetrdge im Jahr 2018 soll schrittweise die Ablosung der Zwi-
schenfinanzierung erfolgen. Mit dem Emissionsbeginn ist eine verstarkte Bewerbung der Vermégensan-

lage geplant.

Weitere Investitionen sind in den Bereichen Windenergie, Quartierskonzepte mit Mieterstromangeboten
und EffizienzmaRBnahmen (Contracting) geplant. Die laufenden und geplanten Investitionen werden im

Kapitel 9.4 auf Seite 89 dieses Verkaufsprospekts umfassend dargestellt.
Griindung zweier neuer Tochtergesellschaften

Die Emittentin plant im Geschaftsjahr 2018 zwei Tochtergesellschaften zu griinden. Beide Tochtergesell-
schaften sollen 100%ige Tochterunternehmen der Emittentin werden. Ein genaues Datum fir die Griin-

dung der zwei neuen Gesellschaften stand zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest.

Zum einen soll die Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH mit Sitz in Berlin gegriindet werden. Gegen-
stand dieses Unternehmens soll eine verbraucherfreundliche, effiziente, sozial- und klimavertragliche Er-
zeugung und Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Warme vorrangig auf der Basis erneuerbarer Energien

sowie die Erbringung von Energie- und Infrastrukturdienstleistungen sein.

Zum anderen soll die Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH mit Sitz in Berlin gegriindet werden.
Gegenstand dieses Unternehmens soll eine verbraucherfreundliche, effiziente, sozial- und klimavertragli-
che Versorgung vornehmlich des Landes Berlin und seiner Einrichtungen (u. a. der Eigengesellschaften,
Betriebe und Anstalten des 6ffentlichen Rechts) unter Nutzung ressourcenschonender Technologien, wie
beispielsweise Kraft-Warme-Kopplung, Warmepumpen oder auch Power-to-Heat, mit Elektrizitdt, Gas

und Warme vorrangig auf der Basis erneuerbarer Energien sowie die Erbringung von Beratungsleistungen
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im Energie- und Effizienzbereich sein. Weiterer Gegenstand soll u. a. das Contracting, die Erbringung von
Energiedienstleistungen, Dienstleistungen im Energiedatenmanagement und Monitoring, die Erstellung
von Analysen und Auswertungen, das Mess- und Zahlerwesen, die Erbringung von Abrechnungsdienst-
leistungen, Energiedienstleistungen bei energetischer Gebdudesanierung und die Planung, der Bau, die
Errichtung, der Betrieb bzw. die Betriebsfihrung von Energieerzeugungsanlagen (Strom, Warme, Kilte,
etc.) sowie dezentraler Versorgungseinrichtungen (Kundenanlagen, Quartiersversorgungen, geschlossene

Verteilnetze) sein.

Chancenbericht

Die Emittentin geht von einem Wachstum des Bereichs der Energie- und Warmerzeugung aus Erneuerba-
ren Energien aus. Zum einen sind aktuellen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Ausbau dieses Be-
reichs forderlich und werden auch in Zukunft den Ausbau und die Weiterentwicklung des Sektors voran-
treiben. Zum anderen wird die Nachfrage nach Strom und Warme aus erneuerbaren Energie-Projekten
weiter steigen. Mit der Emission der Vermdgensanlagen wird die Emittentin ihre Rolle als nachhaltiges
Versorgungsunternehmen in Berlin weiter festigen kénnen. Grund fiir die bessere 6ffentliche Wahrneh-
mung der Emittentin als nachhaltiges Versorgungsunternehmen unter den Berliner Biirgerinnen und Biir-
gern ist auch die umfassende Marketing- und Vertriebskampagne, welche im Geschéftsjahr 2017 begon-

nen und im laufenden Geschaftsjahr 2018 weiterbetrieben wird.

Die Emittentin investiert im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten auch zukinftig in den Ausbau erneu-
erbarer Energie-Projekte und —Anlagen. Das in diesem Verkaufsprospekt beschriebene Anlageobjekt ist
Teil eines umfassenden Einsatzes fiir die Umwelt und fiir die nachhaltige Versorgung der Biirgerinnen und

Burger in Berlin.
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13. ANGABEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

Im Hinblick auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin enthdlt der Verkaufsprospekt
nachfolgend den gepriiften Jahresabschluss und den Lagebericht fiir das zum 31. Dezember 2016 endende
Geschéftsjahr, eine Zwischentbersicht der Emittentin zum 30.11.2017 (ungeprift) sowie Angaben zu der

voraussichtlichen Entwicklung der Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Emittentin.

Gemal 267a Abs. 1 HGB ist die Emittentin eine Kleinstkapitalgesellschaft, da sie zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung in zwei aufeinanderfolgenden Geschaftsjahren eine Bilanzsumme von 350.000 € nicht

Uberschritten und nicht im Jahresdurchschnitt Gber zehn Arbeitnehmer beschaftigt hat.
13.1. Jahresabschluss und Lagebericht der Emittentin zum 31.12.2016
Hinweis

Der Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das zum 31. Dezember 2016 endende Geschaftsjahr wurde nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (Handelsgesetzbuch, HGB) aufgestellt, von der KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, KlingelhoferstraRe 18, 10785 Berlin nach § 25 VermAnIG i. V. m. § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung geprift und mit einem in diesem Verkaufsprospekt abgedruckten un-
eingeschrankten Bestatigungsvermerk (siehe Kapitel 14 ,,Angaben (iber die Priifung des Jahresabschlusses

der Emittentin) versehen.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht unterliegen einer eigenen Gliederung, die vom Abschlusspriifer
vorgegeben und von der Emittentin nicht gedndert wurde. Daher finden sich die folgenden Gliederungs-

punkte auf den Seiten 116 ff. auch nicht im Inhaltsverzeichnis.
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Bilanz zum 31. Dezember 2016

Berliner
- Stadtwerke

Aktiva Passiva
EUR EUR TEUR TEUR EUR TEUR
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermégensgegensténde l. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25
Entgeltlich erworbene Software 769,79 1
Il. Kapitalriicklage 10.575.000,00 9.975
Il. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 543.280,73 129 lll. Verlustvortrag 1.123.722,36 281
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 22.553,13 16 IV. Jahresfehlbetrag 1.372.901,84 843
3. Anlagen im Bau 2.238.181,22 2.804.015,08 759 904 8.103.375,80 8.876
ll. Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 4.245.461,19 25 Sonstige Riickstellungen 188.291,06 233
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 450.000,00 0
3. Beteiligungen 9.938.029,98  14.633.491,17 10.565 10.590 C. Verbindlichkeiten
17.438.276,04 11.495 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 9.850.000,00 7.965
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 441.777,35 4
B. Umlaufvermégen 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 195.804,25 87
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin 50.813,55 60
I.  Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde 5. Sonstige Verbindlichkeiten 10.044,51 10
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 420.218,06 4
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 83.720,16 0 10.548.439,66 8.126
3. Forderungen gegen Gesellschafterin 119.643,99 135
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 39.973,91 663.556,12 4 143
IIl. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 681.636,02 5.567
1.345.192,14 5.710
C. Rechnungsabgrenzungsposten 56.638,34 30
18.840.106,52 17.235 18.840.106,52 17.235
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016

EUR EUR TEUR TEUR

1. Umsatzerldose 575.090,74 18
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 117.359,00 25
3. Sonstige betriebliche Ertrage 16.116,18 75
4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 441.860,47 6

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 167.579,60 609.440,07 9 15
5. Personalaufwand

a) Gehalter 523.669,10 154

b) Soziale Abgaben 78.636,23 602.305,33 25 179
6. Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle

Vermodgensgegenstande des Anlagevermdgens 26.402,74 3
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 746.301,62 768
8. Ertrége aus Beteiligungen 162.728,50 0
9. Ertrége aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 1.696,50 0
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.711,19 10
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 263.645,19 6
12. Ergebnis nach Steuern -1.372.392,84 -843
13. Sonstige Steuern 509,00 0
14. Jahresfehlbetrag -1.372.901,84 -843

Berliner
Stadtwerke
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Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum

31. Dezember 2016

1. Aligemeine Angaben

Die Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin, ist im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg un-
ter der Nummer HRB 159960B eingetragen. Die Gesellschaft wurde am 26.Juni 2014 durch die Berliner

Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts, Berlin (Berliner Wasserbetriebe), gegriindet.
Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft nach § 267a Abs. 1 Handelsgesetzbuch (HGB).

Der Jahresabschluss wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften entsprechend den fir
groBe Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen erstellt. Ergdnzend dazu wurden die Bestimmun-

gen des GmbH-Gesetzes beachtet.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wird gemalR § 275 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Durch die Aufnahme der Geschaftstatigkeit im Bereich Stromverkauf zum November 2015 ist die Ver-

gleichbarkeit mit dem Vorjahr insoweit eingeschrankt.

Das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) in der Fassung vom 17. Juli 2015 wird erstmals zum
1. Januar 2016 angewendet. Danach sind als Umsatzerldse nun die Erlése aus dem Verkauf und der Ver-
mietung oder Verpachtung von Produkten sowie aus der Erbringung von Dienstleistungen nach Abzug von
Erlésschmalerungen und der Umsatzsteuer sowie sonstiger direkt mit dem Umsatz verbundener Steuern
auszuweisen. Die Vorjahreszahlen in der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden nicht ange-

passt. Die Vergleichbarkeit zum Vorjahr ist insoweit eingeschrankt.

Die Veranderung in den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung des Vorjahres sind im Folgenden

dargestellt:
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Gewinn- und Verlustrechnung
in€

1. Umsatzerlose
a) Stromverkauf
b) Sonstige Umsatzerlose

2. Sonstige betriebliche Ertrage
davon: Beratungsleistungen

3. Materialaufwand
davon: Stromsteuer

Vorjahr Umgliederung

18.665,53
4.415,53
14.250,00

74.707,00
60.000,00

14.651,51
346,80

durch
BilRUG

59.653,20
-346,80
60.000,00

-60.000,00
-60.000,00

-346,80
-346,80

Vorjahr
i.d.F.d.
BilRUG

78.318,73
4.068,73
74.250,00

14.707,00
0,00

14.304,71
0,00

Da in der Gewinn- und Verlustrechnung des Vorjahres die Auswirkungen des BilRUG nicht dargestellt wer-

den kénnen, erfolgt hier zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit die Darstellung der gesamten

Gewinn- und Verlustrechnung in drei Spalten.

Gewinn- und Verlustrechnung 2016 2015 2015
in€ i.d.F.d.
BilRUG
1. Umsatzerlose 575.090,74  78.318,73 18.665,53
a) Stromverkauf 527.516,61 4.068,73 4.415,53
b) Sonstige Umsatzerldse 47.574,13 74.250,00 14.250,00
2. Andere Eigenleistungen 117.359,00 24.822,66 24.822,66
3. Sonstige betriebliche Ertrage 16.116,18 14.707,00 74.707,00
4. Materialaufwand 609.440,07 14.304,71 14.651,51
a) A"ufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und 441.860,47 5.460,62 5.807,42
fir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 167.579,60 8.844,09 8.844,09
5. Personalaufwand 602.305,33 179.076,41 179.076,41
a) Lohne und Gehalter 523.669,10 154.218,77 154.218,77
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir 78.63623  24.857,64 24.857.64
Altersversorgung
6. Abschre'l'bungen auf |mmater|"elle Vermogens- 26.402,74 3.265,01 3.265,01
gegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 746.301,62 768.012,94 768.012,94
8. Ertrage aus Beteiligungen 162.728,50 0,00 0,00
9. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 1.696,50 0,00 0,00
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10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2.711,19 10.544,37 10.544,37

11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 263.645,19 6.298,07 6.298,07
12. Ergebnis nach Steuern -1.372.392,84 -842.564,38 -842.564,38
13. Sonstige Steuern 509,00 509,00 509,00
14. Jahresfehlbetrag -1.372.901,84 -843.073,38 -843.073,38

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit wurden die bisher in der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung vorgenommenen ,,Davon-Angaben” ab dem Geschaftsjahr 2016 in den Anhang zum Jah-

resabschluss verlagert.
2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu Anschaffungskosten, vermindert um
Abschreibungen, bewertet. Die planmaRigen Abschreibungen werden linear tber die voraussichtliche

Nutzungsdauer vorgenommen.

Die Sachanlagen sind mit den fortgeschriebenen Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. In den
Herstellungskosten selbsterstellter Anlagen, sind neben den direkt zurechenbaren Kosten auch angemes-
sene Teile der notwendigen Gemeinkosten enthalten. Soweit erforderlich, erfolgt eine Abschreibung auf
den am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert. Die planmaRige Abschreibung auf Sachanlagen
erfolgt grundsatzlich linear Gber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer. Die Festlegung der jeweiligen
Nutzungsdauer der Vermogensgegenstiande und der daraus resultierenden Abschreibungssatze erfolgt in
Anlehnung an die vom Bundesfinanzministerium veroffentlichten Abschreibungstabellen unter Berlick-
sichtigung betriebsinterner Abweichungen. Die abnutzbaren beweglichen Wirtschaftsgiiter des Anlage-
vermogens, deren Anschaffungskosten der einzelnen Wirtschaftsgiiter 150 €, aber nicht 1.000 € (iberstei-
gen, werden in einem Sammelposten berlcksichtigt. Dieser wird im Wirtschaftsjahr der Bildung und den

folgenden vier Wirtschaftsjahren mit jeweils einem Fiinftel gewinnmindernd aufgeldst.

Die Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten bzw. bei dauerhafter Wertminderung mit dem nied-

rigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erfolgt zum Nennwert bzw. mit

dem niedrigeren beizulegenden Wert.
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Die Ermittlung der Forderungen und Umsatze aus Stromlieferungen wird, wie brancheniblich, anhand
einer rollierenden Jahresverbrauchsabrechnung vorgenommen, so dass es zu einer Jahresverbrauchsab-
grenzung kommt. Fir das aktuelle Geschaftsjahr wird auf Basis des Vorjahresverbrauches, bei Neukunden
des Geschaftsjahres 2016 auf Basis von Schatzungen der Kunden, der Stromverbrauch des laufenden Ge-
schaftsjahres anhand von einem Standardlastprofil monatlich und je Kunde (Messeinrichtung) berechnet,
so dass sich mit dieser Gewichtung die jahreszeitlichen Schwankungen im Verbrauch in der Umsatzab-
grenzung widerspiegeln. Fiir die Mieterstromkunden, das ist der Kundenkreis, der den Strom direkt vom
Dach der Photovoltaikanlage bezieht, wird aufgrund der Ist-Abrechnung im Januar des Folgejahres fiir die

zum Jahresabschlussstichtag erforderliche Umsatzabgrenzung ebenso verfahren.
Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden nach den Vorschriften des § 250 HGB angesetzt.
Die flissigen Mittel werden zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen
in Hohe des notwendigen Erfiillungsbetrages, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwen-
dig ist. Zukinftige Preis- und Kostensteigerungen werden beriicksichtigt, sofern ausreichende objektive
Hinweise flr deren Eintritt vorliegen. Riickstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr werden
gemaR § 253 Abs. 2 HGB mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz

abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag ausgewiesen.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2016 ist im Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang)

dargestellt.
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An folgenden Unternehmen ist die Berliner Stadtwerke GmbH zum Bilanzstichtag beteiligt:

ort Kapital- Eigen-  Jahres-er-
anteil kapital gebnis
% T€ T€

Anteile an verbundenen Unternehmen
BWB Rekom Verwaltungs GmbH Berlin 100,00 20 -3
Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG 23 Berlin 99,90 2.426 120
Treugut Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG Berlin 0,10 - -
ARGE BSW-Berolina GbR 3 Berlin 98,00 97 -10

Beteiligungen

Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH ? Geislingen an 33,33 30.139 20

der Steige

Y Jahresabschluss 31. Dezember 2016

2 Jahresabschluss 31. Dezember 2015

3 Beteiligung als personlich haftender
Gesellschafter

Treuhandvermogen

Die BWB Rekom Verwaltungs GmbH hat mit Kaufvertrag vom 23. Juni 2016 einen Kommanditanteil von
0,1%, dies entspricht einem Nennwert von 250,00 €, an der Windpark Stahnsdorf GmbH & CO.KG, erwor-
ben. Uber den zwischen der Berliner Stadtwerke GmbH und der BWB Rekom Verwaltungs GmbH geschlos-
senen Treuhandvertrag vom 27. September 2016 halt die BWB Rekom Verwaltungs GmbH diesen Kom-
manditanteil mit einer Haftsumme von 250,00 € nun treuhanderisch. Der Kaufpreis der Kommanditanteile
wurde der BWB Rekom Verwaltungs GmbH von der Berliner Stadtwerke GmbH erstattet. Die Handelsre-

gistereintragung der Komplementarstellung erfolgte am 28. Juli 2016.
Umlaufvermogen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen enthalten noch nicht abgerechnete Stromlieferungen in
Hohe von 418 T€ (Vorjahr: 4 T€) fiir das aktuelle Geschaftsjahr und das Vorjahr sowie abgerechnete

Stromlieferungen in Héhe von 2 T€ (Vorjahr: 0 T€).

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen Finanzforderungen gegeniber der
Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG aus der phasengleichen Vereinnahmung des Jahresiiberschusses

2016 in Hohe von 83 T€.
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Die Forderungen gegen Gesellschafter bestehen in Héhe von 82 T€ (Vorjahr: 75 T€) zum einen aus der
umsatzsteuerlichen Organschaft sowie aus Forderungen aus Beratungsleistungen und Dienstleistungen

im Bereich Ingenieurwesen in Hohe von 38 T€ (Vorjahr: 60 T€) gegenlber den Berliner Wasserbetrieben.

In den sonstigen Vermogensgegenstanden sind im Wesentlichen Steuerforderungen fiir das Geschaftsjahr

2016 in Hohe von 40 T€ enthalten.

Alle Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben, wie im Vorjahr, eine erwartete Restlauf-

zeit bis zu einem Jahr.

Die Guthaben bei Kreditinstituten beinhalten laufende Bankguthaben in Hohe von 281 T€ (Vorjahr:
132 T€) und Tagesgeldanlagen in Héhe von 401 T€ (Vorjahr: 5.434 T€) bei der Bayerischen Landesbank.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten im Wesentlichen geleistete Zahlungen in Héhe von
27 T€, die im Zusammenhang mit der Flachensicherung fiir den nach Bundes-Immissionsschutzgesetz be-

|ll

antragten Windpark ,Westlicher Teltow 11“ stehen (siehe finanzielle Verpflichtungen) sowie ein Options-

entgelt in Héhe von 26 T€ fiir den Gestattungsvertrag zur Errichtung der Windenergieanlage in Albertshof.

Eigenkapital
in€ Bestand Zufitlhrung  Umbuchung Bestand
31.12.2015 1.1.- 1.1.-  31.12.2016

31.12.2016 31.12.2016

Gezeichnetes Kapital 25.000,00 0,00 0,00 25.000,00
Kapitalriicklage 9.975.000,00 600.000,00 0,00 10.575.000,00
Verlustvortrag -280.648,98 0,00 -843.073,38 -1.123.722,36
Jahresfehlbetrag -843.073,38 -1.372.901,84 843.073,38 -1.372.901,84
Gesamt 8.876.277,64 -772.901,84 0,00 8.103.375,80

Das Gezeichnete Kapital der Berliner Stadtwerke GmbH betragt 25 T€. Es wurde am 8. Juli 2014 von der

Gesellschafterin eingezahlt.

Am 12. August 2016 wurde von der Gesellschafterin eine Zuzahlung in Hohe von 600 T€ gemal
§ 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB in die Kapitalriicklage geleistet.

Der Jahresfehlbetrag fir das Geschaftsjahr 2015 in Hohe von 843 T€ wurde gemaR Gesellschafterbe-

schluss vom 19. April 2016 auf neue Rechnung vorgetragen.

Riickstellungen
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In den sonstigen Rickstellungen sind Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen fir bezogene Fremd-
leistungen in Hohe von 78 T€ (Vorjahr: 198 T€), Priifungs- und Beratungsleistungen in Hohe von 61 T€
(Vorjahr: 19 T€), Personalkosten in Hohe von 48 T€ (Vorjahr: 10 T€) sowie sonstige ausstehende Rechnun-

gen fir Lieferungen und Leistungen in Hohe von 1 T€ (Vorjahr: 6 T€) enthalten.

Verbindlichkeiten

. . von 1 bis iber 5
in TE Gesamt bis 1 Jahr 5 Jahre Jahre
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 9.850 529 3.078 6.243
(Vorjahr) (7.965) (7.965) (0) (0)
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 441 441 0 0
(Vorjahr) (4) (4) (0) (0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 196 196 0 0
(Vorjahr) (87) (87) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegentiber der Gesellschafterin 51 51 0 0
(Vorjahr) (59) (59) (0) (0)
Sonstige Verbindlichkeiten 10 10 0 0
(Vorjahr) (10) (10) (0) (0)
Gesamt 10.548 1.227 3.078 6.243
(Vorjahr Gesamt) (8.125) (8.125) (0) (0)

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ist ein langfristiges Darlehen in Hohe von 8.000 T€
gegeniiber der Nord/LB enthalten. Im Vorjahr war zu diesem Darlehen eine Zwischenfinanzierung gegen-
Uber der Nord/LB in Hohe von 7.965 T€ ausgewiesen. Des Weiteren wurden ein langfristiges Darlehen
gegenlber der Investitionsbank des Landes Brandenburg in Hohe von 450 T€ sowie 1.400 T€ gegeniliber

der Nord/LB aufgenommen.

Bei den erhaltenen Anzahlungen handelt es sich um Abschlagszahlungen aus Stromverkauf in H6he von

441 T€ (Vorjahr: 4 T€).

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind im Wesentlichen Rechnungen aus Planungs-

und Bauleistungen in Hohe von 195 T€ (Vorjahr: 53 T€) enthalten.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin handelt es sich in Héhe von 51 T€ (Vorjahr:

60 T€) um Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

Unter den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer in Héhe von

10 T€ (Vorjahr: 4 T€) enthalten.

124



Haftungsverhaltnisse

Die Berliner Stadtwerke GmbH haftet personlich als Komplementdrin der Windpark Stahnsdorf GmbH &

Co. KG unbegrenzt.

Die ARGE BSW-Berolina ist Tochterunternehmen der Berliner Stadtwerke GmbH. Die Berliner Stadtwerke
GmbH haftet gemal Gesellschaftsvertrag vom 31. August 2016 im AuRenverhaltnis gesamtschuldnerisch

gegenlber Dritten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Berliner Stadtwerke GmbH haben am 3. Juni 2015 einen Gestattungsvertrag Uber die Inanspruch-
nahme von Grundstiicken, mit der Absicht der Errichtung fiir Windenergieanlagen Projekt , Westlicher

Ill

Teltow I1“ mit der BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Berlin, (BVVG) abgeschlossen. Ge-
maR § 3 des Vertrages wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 27 T€ an die BVVG geleistet.
Diese ist wie bereits auch im Vorjahr bis zur finalen Vorlage der Baugenehmigung in den aktiven Rech-
nungsabgrenzungsposten ausgewiesen. Weitere 423 T€ sind spatestens einen Monat nach Inbetrieb-
nahme der Windenergieanlage zur Zahlung fallig. Die Zahlung wird jedoch nur fallig, wenn von dem ge-

nannten Flurstiick 21, Gemarkung Sputendorf (6 Dienstbarkeiten) tatsdchlich Gebrauch gemacht wird.

Am 22. November 2016 wurde ein weiterer Options- und Gestattungsvertrag Giber die Inanspruchnahme
von Grundstiicken, mit der Absicht der Errichtung fiir Windenergieanlagen mit der BVVG abgeschlossen.
GemalR § 4 wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 26 T€ fir das erste Jahr der Option an
die BVVG geleistet. Der Optionszeitraum betragt zwei Jahre. Fiir das zweite Jahr ist ebenfalls eine Zahlung
in Hohe von 26 TEUR vorgesehen. Erst mit Genehmigung und freiwilliger Erklarung der Inanspruchnahme

der Flachen Gemarkung Bornicke (Projekt Albertshof) wird eine Pachtzahlung fallig.

Mit Griindung der ARGE BSW-Berolina durch Geschiftsaufnahme hat die Berliner Stadtwerke GmbH eine
Einlage in Hohe von 105 T€ getatigt. Der maximale Einlagebetrag der Berliner Stadtwerke GmbH belduft

sich auf 1.009 T€. Die weiteren Einzahlungen werden gemaR Investitionsfortschritt geleistet.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat mit der ARGE BSW-Berolina im November 2016 einen Gesellschafter-
darlehensvertrag tGiber insgesamt 4.300 T€ abgeschlossen. Die Berliner Stadtwerke GmbH hat dieses Dar-
lehen bei der NORD/LB finanziert. Zur Besicherung sind die Berliner Wasserbetriebe gemaR § 268 Abs. 7

HGB eine Blrgschaft gegeniiber dem Kreditinstitut fiir die Berliner Stadtwerke GmbH in Hohe von 3.440
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T€ eingegangen. Von dieser Verpflichtung stellt die Berliner Stadtwerke GmbH die Berliner Wasserbe-

triebe mit der Vereinbarung vom 4. Oktober 2016 frei. Im Weiteren stellt die ARGE BSW-Berolina mit der

Vereinbarung vom 8. November 2016 wiederum die Berliner Stadtwerke GmbH im Innenverhaltnis von

der Verpflichtung frei. Von diesem Darlehen sind zum Bilanzstichtag 450 T€ abgerufen.

Die weiteren finanziellen Verpflichtungen bestehen aus:

in TE

Miet- und Leasingvertrage
Bestellobligo fiir Investitionen
Pachtvertrage

Gesamt

4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése
Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

in TE
a) Stromverkauf
Stromerzeugung
EEG-Vergltung
b) Sonstige Dienstleistungen
Beratungsleistungen
Dienstleistungen Vertrieb und Ingenieurwesen
Gesamt
periodenfremde Umsatzerl6se

2016

36
130
169

2016
527
497

30
48
40

575

2015

w O O

2015

14
14

19

Die Auswirkungen aus der Umsetzung des BilRUG sind in Abschnitt 1 erldutert.

Andere aktivierte Eigenleistungen

Die anderen aktivierten Eigenleistungen beinhalten Leistungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen in

Hohe von 49 T€ (Vorjahr: 13 T€) sowie fiir Windenergieprojekte in Hohe von 68 T€ (Vorjahr: 12 T€).

Sonstige betriebliche Ertrdage
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Die sonstigen betrieblichen Ertrdage beinhalten im Wesentlichen periodenfremde Ertrage aus Rechnungs-
gutschriften in Hohe von 13 T€ (Vorjahr: 0 T€) zuzliglich Ertragen aus der Auflésung von Rickstellungen
in Hohe von 3 T€ (Vorjahr: 15 T€). Die Auswirkungen aus der Umsetzung des BilRUG sind in Abschnitt 1

erldutert.

Materialaufwand

inTE 2016 2015
a) Aufwendungen fiir Roh, Hilfs- und Betriebsstoffe 442 6
EEG-Umlage aus Energiebezug 144 3
Netznutzungsdienstleistungen 298 3
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 168 9
Sonstige Fremdleistungen 166 9
Aufwendungen aus Pachten 2 0
Gesamt 609 15

Die Auswirkungen aus der Umsetzung des BilRUG sind in Abschnitt 1 erldutert.

Personalaufwand

Die Personalaufwendungen beinhalten Gehaltsaufwendungen in Héhe von 524 T€ (Vorjahr: 154 T€) und

Sozialabgaben in Hohe von 79 T€ (Vorjahr: 25 T€).

Abschreibungen

Die Abschreibungen betragen in 2016 26 T€ (Vorjahr: 3 T€) und beinhalten ausschlieBlich Abschreibun-

gen auf Photovoltaikanlagen und Betriebs- und Geschaftsausstattung.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

in TE

Rechtsberatungskosten
Fremdleistungen

Aufwendungen aus Dienstleistungsvertragen
Werbekosten

Miete

Sonstige

Reisekosten

Weiterbildung

Versicherungen, Gebiihren, Beitrage
Gesamt

Ertrage aus Beteiligungen

2016

234
198
157
101
23
13

746

2015

223
285
216

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen die Gewinnausschiittung der Onshore Blindelgesellschaft 1 GmbH

in Hohe von 80 T€ (Vorjahr: 0 T€) fiir das Jahr 2016 sowie die phasengleiche Vereinnahmung des Jahres-

Uberschusses 2016 des verbundenen Unternehmens Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG in Héhe von

83 T€ (Vorjahr: 0 T€).

Zinsergebnis

inT€

Zinsertrage aus Ausleihungen an verbundenen Unternehmen

Zinsertrage aus Tagesgeldanlagen

Zinsahnliche Ertrage aus verbundenen Unternehmen

Zinsertrage
Zinsaufwendungen aus Darlehen

Zinsdhnliche Aufwendungen aus Avalvereinbarungen an verbundenen

Unternehmen
Zinsaufwand
Zinsergebnis

2016

2015
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5. Weitere Anhangsangaben

Organe

Geschaftsfiihrung

Geschéftsfihrer der Berliner Stadtwerke GmbH ist Herr Andreas Irmer (Leiter des Stabsbereiches Dienst-

leistungen fiir Kommunen der Berliner Wasserbetriebe). Der Geschéaftsfiihrer erhilt keine Beziige von der

Gesellschaft.

Beirat

Mitglieder des Beirates
Daniel Buchholz
Dr. Michael Efler
Prof. Dr. Dieter Flamig

Danny Freymark

Dr. Michael Garmer

Petra Hildebrandt
Delia Hinz
Nikolaus Karsten

Irene Kéhne

Pavel Mayer

Luise Neumann-Cosel
Dr. Detlef Stronk

Dr. Stefan Taschner
Dagmar Vogt

Dr. Hans-Joachim Ziesing

Sprecher fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima im Abgeordnetenhaus
von Berlin der Fraktion SPD

Sprecher fiir Klimapolitik und Energie im Abgeordnetenhaus von Berlin der
Fraktion DIE LINKE

Geschaftsfuhrender stellvertretender Vorsitzender
INFRANEU-Hauptverband e.V.

Umweltschutzpolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin der
Fraktion der CDU

Lehrbeauftragter an der Hochschule fiir Technik und Wirtschaft Berlin, ehe-
maliger energiepolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin
der CDU-Fraktion

Geschaftsfiuhrerin der WoBeGe Wohnbauten- und

Beteiligungsgesellschaft mbH

Mitglied des Bezirksvorstandes DIE LINKE

Ehemaliger Sprecher des Sonderausschusses Wasservertrage des Abgeord-
netenhauses von Berlin der Fraktion der SPD

Verbraucherpolitische Sprecherin des Abgeordnetenhauses von Berlin

der Fraktion SPD

Geschéftsfuhrer der Hoccer GmbH, ehemaliger Sprecher flr Verfassungs-
schutz und Energiepolitik des Abgeordnetenhauses von Berlin der Piraten-
fraktion

Vorstandin Bilirgerenergie Berlin e.G.

Honorarprofessor an der Fachhochschule Brandenburg

Energiepolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin der Frak-
tion Blindnis 90/ Die Griinen

Geschéftsfihrerin der ib vogt GmbH

Geschéftsfuhrendes Vorstandsmitglied der AG Energiebilanzen e.V.

Die Mitglieder des Beirates erhielten fir ihre Tatigkeit keine Vergitung.
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Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

2016 2015

Gesamt 7 2
davon weibliche Mitarbeiter 0 0
davon mannliche Mitarbeiter 7 2

Honorare des Abschlusspriifers

Die Angaben sind entsprechend § 285 Nr. 17 HGB im Konzernabschluss der Berliner Wasserbetriebe ent-
halten.

Konzernabschluss

Der Jahresabschluss der Berliner Stadtwerke GmbH wird in den Konzernabschluss der
Berliner Wasserbetriebe einbezogen. Hierbei handelt es sich um den kleinsten und gréRten Konzernkreis.

Der Konzernabschluss der Berliner Wasserbetriebe wird im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht.

Nachtragsbericht

Geschéftsvorfille von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres sind nicht eingetre-

ten.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfiihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbetrag auf neue Rech-

nung vorzutragen.

Berlin, 3. Februar 2017

Berliner Stadtwerke GmbH

Andreas Irmer
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Anlage zum Anhang

Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2016

Berliner
Stadtwerke

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Vortrag Um- Stand Vortrag Stand Stand Stand
31.12.2015 Zugénge Abgénge buchungen 31.12.2016  31.12.2015 Zugange Abgénge 31.12.2016  31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
l. Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software 1.321,40 0,00 0,00 0,00 1.321,40 111,14 440,47 0,00 551,61 769,79 1.210,26
Il. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 130.229,67 20.830,69 0,00 414.708,24  565.768,60 1.302,30 21.185,57 0,00 22.487,87  543.280,73  128.927,37
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 17.943,36 11.284,08 0,00 0,00 29.227,44 1.897,61 4.776,70 0,00 6.674,31 22.553,13 16.045,75
3. Anlagen im Bau 758.629,63 1.977.062,97 3.248,00 -494.263,38 2.238.181,22 0,00 0,00 0,00 0,00 2.238.181,22  758.629,63
906.802,66 2.009.177,74 3.248,00  -79.555,14 2.833.177,26 3.199,91 25.962,27 0,00 29.162,18 2.804.015,08  903.602,75
lil. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 4.140.906,05 0,00 79.555,14 4.245.461,19 0,00 0,00 0,00 0,00 4.245.461,19 25.000,00
2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 0,00  450.000,00 0,00 0,00  450.000,00 0,00 0,00 0,00  450.000,00 0,00
3. Beteiligungen 10.564.587,00 0,00  626.557,02 0,00 9.938.029,98 0,00 0,00 0,00 0,00 9.938.029,98 10.564.587,00
10.589.587,00 4.590.906,05  626.557,02 79.555,14 14.633.491,17 0,00 0,00 0,00 0,00 14.633.491,17 10.589.587,00
11.497.711,06 6.600.083,79  629.805,02 0,00 17.467.989,83 3.311,05 26.402,74 0,00 29.713,79 17.438.276,04 11.494.400,01
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis

31. Dezember 2016

1. Unternehmensgrundlagen

1.1. Geschaftsmodell

Die Berliner Stadtwerke GmbH ist als 100%iges Tochterunternehmen der Berliner Wasserbetriebe, Anstalt
offentlichen Rechts, Berlin (Berliner Wasserbetriebe) auf dem nationalen Strommarkt als Energieversor-
ger und -dienstleister tatig. Die Gesellschaft investiert in Produktionskapazitaten von Strom und Warme
aus erneuerbaren Energien und verauRert diesen selbst erzeugten Strom und Warme auf unterschiedli-

chen Vertriebswegen. Darliber hinaus werden Dienstleistungen im Energiesektor erbracht.

Neben einer wirtschaftlichen Betriebsfiihrung werden zugleich sozial-, umwelt- und strukturpolitische
Grundsatze verfolgt. Das Zentrum der Investitionstatigkeit liegt in Berlin und in den berlinnahen Regionen

in Brandenburg.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat ihre Geschaftstatigkeit in 2016 weiter ausgebaut und ist in drei Ge-

schaftsfeldern tatig:

Im Geschiftsfeld Energieerzeugung investiert die Berliner Stadtwerke GmbH in Anlagen zur Produktion
von erneuerbaren Energien. Der Schwerpunkt liegt auf Investitionen in Windenergieanlagen, die auler-
halb von Berlin errichtet werden, wahrend Blockheizkraftwerke und Photovoltaikanlagen dezentral im
Berliner Stadtgebiet kundennah installiert werden. Mit den Anlagen der Windenergie und der Photovol-

taik wurden bereits Umsatze erzielt.

Im Geschiftsfeld Energievertrieb verduRert die Berliner Stadtwerke GmbH Oko-Strom aus Windenergie-
anlagen gemal dem Vergitungssatz des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und speist diesen direkt
ins Netz ein. Der Strom aus dezentralen Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerken wird im soge-
nannten Mieterstromkonzept direkt an Kunden im Gebdude verdauRert. Darliber hinaus werden Kunden
aus dem Kiez ebenso versorgt, solange die selbst erzeugten Strommengen dies erlauben. Mit dem Ener-

gievertrieb wurden bereits Umsatze erzielt.
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Im Geschéftsfeld Dienstleistungen bieten die Berliner Stadtwerke GmbH u. a. Beratungsleistungen zur
Energieeffizienzsteigerung von Unternehmen und im Gebdudemanagement an, hierzu zdhlen auch Ange-
bote fiir ein preisorientiertes Lastmanagement und Komplettlésungen fiir Endkundenabrechnungen. Die
Erarbeitung alternativer Energieversorgungskonzepte fiir Stadtentwicklungsquartiere und verschiedene
Contracting-Modelle stehen ebenfalls im Fokus der Dienstleistungsentwicklung. Im Bereich Dienstleistun-

gen wurden bereits Umsatze erzielt.

1.2. Ziele und Strategien

Die Berliner Stadtwerke GmbH verfolgt sozial-, umwelt- und energiepolitische Ziele, die sich aus den Kli-
maschutzzielen des Landes Berlins ableiten lassen. Die im Abschlussbericht der Enquete-Kommission
,Neue Energie fur Berlin® veréffentlichten MaRnahmen, Prinzipien und Handlungsempfehlungen sind

eine wichtige Basis fiir die Geschaftsfeldentwicklung der Berliner Stadtwerke GmbH.

Die Gesellschaft strebt danach, die CO2-Bilanz des Landes Berlin kontinuierlich zu verbessern und mit in-
novativen und wirtschaftlich tragfahigen Projekten die Klimapolitik aktiv zu gestalten. Mit diesen Projek-
ten wird ein Beitrag zur Energiewende in Deutschland sowie zum Aufbau einer langfristig sicheren, preis-

gunstigen und klimavertraglichen Energieversorgung im Land Berlin erbracht.

Im Mittelpunkt stehen der Auf- und Ausbau von Produktionskapazitaten fir erneuerbare Energien im
Raum Berlin-Brandenburg, die Verlagerung der energiewirtschaftlichen Wertschépfung nach Berlin sowie
der Aufbau energiepolitischer Beratungskompetenz fiir die Herausforderungen des Ballungsraums Ber-

lins.

Als Tochtergesellschaft der Berliner Wasserbetriebe sind die Berliner Stadtwerke GmbH Teil der Smart
City Strategie des Landes Berlin. Sie engagieren sich fiir die Gestaltung wichtiger Zukunftsthemen im brei-

ten Spektrum der Energiewirtschaft.

Um diese Ziele zu erreichen, strebt die Berliner Stadtwerke GmbH enge Kooperationen mit den Berliner
Wohnungsbaugesellschaften und anderen lokalen Partnern an. Im Jahr 2016 wurden GroRprojekte im
Bereich Photovoltaik realisiert und mittels des Mieterstromkonzeptes den Berlinern zur Verfiigung ge-

stellt.

Im Bereich Windenergie wird die Kooperation mit der Berliner Stadtgliter GmbH fortgesetzt und die Pro-

jektentwicklung auf Flachen des Landes Berlin erfolgreich gestaltet. Mit der im Dezember 2016 erhaltenen
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Genehmigung furr die Windenergieanlage GroRbeeren kann in 2017 das erste selbstentwickelte Windener-

gieprojekt realisiert werden.

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Aufschwung der Deutschen Wirtschaft bleibt solide und die auf niedrigem Niveau stagnierenden Zin-

sen fuhrten im Jahr 2016 zu einem glinstigen Finanzierungsumfeld fiir Investoren.

Waéhrend die Investitionen in anderen Branchen der Deutschen Wirtschaft kontinuierlich zunahmen, wa-
ren die Investitionen in erneuerbare Energien riicklaufig. Diese Investitionen sind in Deutschland von 18,8
Mrd. € im Jahr 2014 auf 15,0 Mrd. € im Jahr 2015 gesunken. Sowohl die Investitionen in die Windenergie
(-2,6 Mrd. €) als auch die Investitionen in die Solarenergie haben abgenommen (-0,7 Mrd. €). Es wird
erwartet, dass sich dieser Trend im Jahr 2017 - auch aufgrund der Regelungen des Erneuerbare-Energien-

Gesetz (EEG) 2017 - fortsetzt.

Im Jahr 2015 betrug der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch in Deutschland ca.
31,6 % (187 TWh). Strom aus Erneuerbaren Energien wird damit zur zweitwichtigsten Quelle bei der
Stromversorgung. Allein im Strombereich konnten ca. 156,1 Mio. Tonnen CO>-Aquivalente vermieden
werden. Der Ausbau der sauberen Energie geht ambitioniert weiter. Bereits im Jahr 2025 sollen 40 bis 45

% und im Jahr 2035 schon 55 bis 60 % des Stroms aus erneuerbaren Energien kommen.

Die neuste Fassung des EEG 2017 hat im Oktober 2016 Rechtskraft erlangt und wird ab 1. Januar 2017 die
regulatorische Wirkung entfalten. Eine tiefgreifende Anderung des EEG 2017 besteht darin, dass die EEG-
Vergiltungssatze nicht mehr gesetzlich festgelegt sind, sondern in einer wettbewerblichen, technologie-
spezifischen Ausschreibung ermittelt werden. Birgerenergiegenossenschaften kénnen sich an diesen
Ausschreibungen mit erleichterten Bedingungen beteiligen. Von dem Prinzip der Ausschreibung sind
kleine Anlagen ausgenommen (Anlagen < 750 kW), die weiterhin nach dem urspriinglichen Prinzip vergi-

tet werden.

Die Ergebnisse dieser Ausschreibungen miissen abgewartet werden. Tendenziell ist aber mit sinkenden

EEG-Vergitungen zu rechnen.
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Die EEG-Umlage, als ein wesentlicher Bestandteil des Strompreises fiir Endverbraucher, konnte mit der
EEG-Novelle 2014 zwar stabilisiert werden, betrug aber im Jahr 2016 immer noch 6,354 Cent je kWh. Fir

das Jahr 2017 wurde eine weitere Anhebung auf 6,88 Cent je kWh beschlossen.

Die Anderungen im EEG 2017 werden den Markt der erneuerbaren Energien nachhaltig beeinflussen und

generell zu einer Renditesenkung fiir alle Marktteilnehmer fihren.

2.2. Geschiftsverlauf

Die wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren fir die Berliner Stadtwerke GmbH sind das Ergebnis

der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) und das Ergebnis vor Steuern (PBT).

Die Entwicklung der Geschaftsprozesse wurde vorangetrieben, wobei der Fokus auf den Vertriebs- und
Marketingprozessen lag. Fiir die internen Verwaltungsprozesse der Gesellschaft wird auf die etablierten
Geschéftsprozesse der Berliner zuriickgegriffen, die durch entsprechende Dienstleistungsvertrage gere-
gelt sind. Die neuen Prozesse der Kundenabrechnung und Marktkommunikation werden von einem ex-

ternen Dienstleister erbracht und kontinuierlich optimiert.

Im Geschiftsfeld Energieerzeugung - Windenergieanlagen wurde die Projektentwicklung fiir die selbst-

entwickelten Standorte ,Westlicher Teltow 11“ und , Albertshof” weiter vorangetrieben.

Am Standort , Teltow II“ wurde der Entwicklungsfortschritt durch den Erlass eines Bebauungsplanentwur-
fes mit Veranderungssperre der Gemeinde Stahnsdorf wesentlich beeinflusst. Dieser Vorgang nimmt Ein-
fluss auf Art und Umfang der Anlagenplanung und fihrt zu zeitlichen Verzégerungen in der Umsetzung.
Hiervon sind 4 von 5 Standorten betroffen. Die Verzogerung kann sowohl zu Kosteniiberschreitungen als

auch einem geringeren EEG-Entgelt fihren.

Der fiinfte Standort in GroBbeeren ist von dem Bebauungsplan nicht betroffen und die Genehmigung nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wurde im Dezember 2016 erteilt. Aufgrund der aktuell langen

Lieferfristen von Windenergieanlagen wird mit dem Baubeginn im vierten Quartal 2017 gerechnet.

Im Entwicklungsgebiet Albertshof konnte ein weiterer Flachenpachtvertrag mit der BVVG Bodenverwer-
tungs- und -verwaltungs GmbH abgeschlossen werden. Die so gesicherten Flachen grenzen direkt an die
bereits vertraglich gebundenen Flachen der Berliner Stadtglter. Dies dient der Absicherung der begonne-
nen Planung und ermdglicht die Erweiterung des geplanten Windparks um weitere Anlagenstandorte. Der
Standort hat nunmehr das Potenzial fiir bis zu zehn Windrader. Die Inbetriebnahme wird in den Jahren

2018 / 2019 erwartet, die Genehmigungen sind noch ausstehend.
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Neben den selbstentwickelten Windprojekten wurden fertige Windparks akquiriert.

Mit wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Méarz 2016 wurden 99,9 % der Gesellschaftsanteile an der Windpark
Stahnsdorf GmbH & Co. KG erworben. Diese Gesellschaft besitzt und betreibt zwei Windrader der 3-Me-
gawatt (MW)-Klasse, die im Dezember 2015 in Betrieb genommen wurden. Die verbleibenden 0,1 % der
Gesellschaftsanteile werden von der BWB Rekom Verwaltungs GmbH treuhdnderisch fir die Berliner

Stadtwerke GmbH gehalten.

Die Vertragsverhandlungen zum Erwerb von 100 % der Gesellschaftsanteile an der Windenergie Manage-
ment GmbH & Co. Ladeburg KG sind weit fortgeschritten und kénnen voraussichtlich im ersten Quartal
2017 abgeschlossen werden. Diese Gesellschaft hat ein Windrad mit 2,4 MW im Dezember 2016 in Betrieb

genommen.

Das Jahr 2016 zeichnete sich insgesamt durch eine unterdurchschnittliche Winddarbietung aus. Dies fiihrt
sowohl bei der indirekten Beteiligung an der EnBW Onshore Portfolio GmbH als auch bei der Windpark

Stahnsdorf GmbH & Co. KG zu geringeren Jahresiiberschiissen als geplant.

Im Geschéftsfeld Energievertrieb - Photovoltaikanlagen konnten im Jahr 2016 mehrere Projekte in Ko-
operation mit den kommunalen Wohnungsbaugesellschaften Stadt und Land, HOWOGE, GEWOBAG und

GESOBAU als auch einer privaten Eigentiimergemeinschaft realisiert werden.

An sieben Standorten in Berlin wurden Photovoltaikanlagen mit einer Kapazitdt von insgesamt 1,25 MWp
installiert, die im Mieterstromkonzept betrieben werden. An diesen sieben Standorten kann damit ein

Mieterstromangebot fir ca. 3.000 Wohnungen unterbreitet werden.

Fur das Jahr 2017 sind weitere Investitionen in Photovoltaikanlagen geplant. Hierflir werden Pachtver-
trage mit Wohnungsbaugesellschaften fiir neue Standorte verhandelt und unterzeichnet. Der Baubeginn

ist fir das Frihjahr 2017 geplant.

Die Berliner Stadtwerke GmbH haben als Konsortialfiihrer in einer ARGE in einem europaweiten Aus-
schreibungsverfahren den Auftrag fiir den Bau, Betrieb und die Verpachtung von Photovoltaikanlagen auf
von der Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) verwalteten Liegenschaften des Landes Berlins ge-
wonnen. Im Rahmen dieses Auftrags werden Photovoltaikanlagen mit ca. 4,7 MWp Leistung auf insgesamt

27 Liegenschaften durch die ARGE-BSW-Berolina errichtet und langfristig an die BIM verpachtet.
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Im Geschiftsfeld Dienstleistungen konnten Beratungsleistungen erbracht werden, die zu einem Umsatz
von 48 T€ fuhrten. Dariiber hinaus gab es Gesprache und Konzeptentwicklungen mit verschieden Institu-

tionen, die aber noch zu keinem konkreten Geschaftsabschluss gefiihrt haben.

Das EBIT der Berliner Stadtwerke GmbH fir das Geschaftsjahr 2016 liegt mit 121 T€ Gber dem Planwert
von -1.398 T€, weil mehr aktivierte Eigenleistungen erbracht und weniger Fremdleistungen in Anspruch
genommen wurden. Das PBT in Hohe von -1.373 T€ ist somit um -287 T€ geringer als der Planwert in HOhe
von -1.086 T€. Die Planabweichung resultiert im Wesentlichen aus den Beteiligungsertragen, die unter

den Erwartungen lagen.

2.3. Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

Das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) in der Fassung vom 22. Juli 2015 wird erstmals zum 1.
Januar 2016 angewendet. Danach sind als Umsatzerlse Erlose aus dem Verkauf und der Vermietung oder
Verpachtung von Produkten sowie aus der Erbringung von Dienstleistungen nach Abzug von Erlésschma-
lerungen und der Umsatzsteuer sowie sonstiger direkt mit dem Umsatz verbundener Steuern auszuwei-

sen. Die Vergleichbarkeit gegeniiber dem Vorjahr ist insoweit eingeschrankt.

Ertragslage

Gewinn- und Verlustrechnung 2016 2015

T€ % T€ %
Umsatzerldse 575 81,2 18 15,2
Andere aktivierte Eigenleistungen 117 16,5 25 21,2
Sonstige betriebliche Ertrage 16 2,3 75 63,6
Gesamtleistung 708 100,0 118 100,0
Materialaufwand -610 -86,2 -15 -12,7
Personalaufwand -602 -85,0 -179 -151,7
Abschreibungen -26 -3,7 -3 -2,5
Sonstige betriebliche Aufwendungen und sonstige Steuern -747 -105,5 -768 -650,8
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) -1.277 -180,4 -847 -717,7
Beteiligungsergebnis 163 23,0 0 0,0
Finanzergebnis -259 -36,6 4 3,4
Ergebnis vor Steuern (PBT) / Jahresfehlbetrag -1.373 -194,0 -843 -714,3
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Die Umsatzerldse setzten sich aus der Stromerzeugung und dem Energievertrieb in Hohe von 527 T€ (Vor-
jahr: 4 T€) und aus Dienstleistungen in Hohe von 48 T€ (Vorjahr: 14 T€) zusammen. Der Anstieg resultiert
aus dem Wachstum der Kundenzahlen. Die aktivierten Eigenleistungen wurden fir vorbereitende Pla-
nungsleistungen fiir Photovoltaikprojekte in Hohe von 49 T€ (Vorjahr: 13 T€) und Windenergieprojekte in
Hohe von 68 T€ (Vorjahr: 12 T€) erbracht.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten periodenfremde Ertrdge in Hohe von 13 T€ und Ertrage
aus der Aufldsung von Riickstellungen in Hohe von 3 T€. Die Verringerung gegenliber dem Vorjahr resul-
tiert aus Ertrdgen von Personaldienstleistungen in Hohe von 60 T€, die im laufenden Geschéftsjahr nicht

angefallen sind und Umgliederungen aufgrund BilRUG.

Der Materialaufwand enthalt Kosten flr Strombeschaffung in Héhe von 442 T€ (Vorjahr: 6 T€) und bezo-
gene Dienstleistungen in Hohe von 168 T€ (Vorjahr: 9 T€) fir Kundenabrechnungen und Bilanzkreisma-

nagement.

Der Personalaufwand erhéhte sich aufgrund der Einstellung von vier Mitarbeitern.

Die Abschreibungen beinhalten planmaRige Abschreibungen in Hohe von 5 T€ (Vorjahr: 2 T€) auf die Be-

triebs- und Geschaftsausstattung sowie 21 T€ (Vorjahr: 1 T€) auf Photovoltaikanlagen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen und sonstigen Steuern verringerten sich um insgesamt 21 T€.
Dies resultiert im Wesentlichen aus den geringeren sonstigen Fremdleistungen und Personaldienstleis-
tungen (-149 T€). Gegenlaufig haben sich hierzu die Werbekosten (+93 T€) als auch die librigen Aufwen-
dungen (+35 T€) entwickelt.

Die Ertrage aus Beteiligungen bestehen aus den Gewinnausschiittungen der Onshore Biindelgesellschaft
1 GmbH in Héhe von 80 T€ und Gewinnanspriiche aus der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG in Hohe
von 83 T€.

Das negative Finanzergebnis in Hohe von -259 T€ ist im Wesentlichen auf die Avalprovisionen fiir Birg-
schaften in Hohe von 102 T€ und die Zinsaufwendungen fir die Finanzierungen in Hohe von 162 T€ zu-

riickzufthren.

Daraus ergibt sich zum 31. Dezember 2016 ein um -530 T€ auf -1.373 T€ verringertes Jahresergebnis.
Dieses liegt damit unter dem erwarteten Planergebnis in Hohe von -1.086 T€, im Wesentlichen aufgrund
eines geringeren Beteiligungsergebnisses, welches durch ein besseres Finanzergebnis nur teilweise kom-

pensiert wurde.
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Finanzlage

Kapitalstruktur 31.12.2016 31.12.2015
T€ % T€ %
Stammbkapital 25 0,1 25 0,1
Kapitalriicklage 10.575 56,2 9.975 57,9
Bilanzverlust -2.497 -13,3 -1.124 -6,5
Eigenkapital 8.103 43,0 8.876 51,5
Rickstellungen 3 0,0 1 0,0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 6.243 33,2 0 0,0
Langfristiges Fremdkapital ( > 5 Jahre) 6.246 33,2 1 0,0
Ruckstellungen 185 1,0 232 1,4
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.607 19,1 7.965 46,2
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 441 2,3 4 0,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 196 1,0 87 0,5
:/ee”r:)CiE:]IclceP:Ii(:iten gegenlber verbundenen Unternehmen und Ge- 51 03 60 03
Sonstige Verbindlichkeiten 11 0,1 10 0,1
Kurz - und mittelfristiges Fremdkapital ( < 5 Jahre) 4491 23,8 8.358 48,5
Fremdkapital insgesamt 10.737 57,0 8.359 48,5
Passiva 18.840 100,0 17.235 100,0

Die Eigenkapitalquote der Berliner Stadtwerke GmbH betragt 43,0 % (Vorjahr: 51,5 %). Die Verringerung
resultiert im Wesentlichen aus dem Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von
1.885 T€. Das Kapital der Berliner Stadtwerke GmbH wurde um 600 T€ von der Gesellschafterin durch eine
Zuzahlung in die Kapitalriicklage aufgestockt. Der Jahresfehlbetrag 2015 wurde auf neue Rechnung vor-

getragen.

Die Verbindlichkeiten enthalten ein Darlehen der Nord LB in H6he von 8.000 T€ zum Erwerb der Anteile
an der Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH, ein Darlehen von 1.400 T€ der Investitionsbank des Landes
Brandenburg zum Erwerb der Anteile an der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG sowie ein weiteres
Darlehen in Hohe von 450 T€ zur Finanzierung der Investitionen einer Tochtergesellschaft im Bereich Pho-

tovoltaik.

Das vorrangige Ziel der Berliner Stadtwerke GmbH ist es, Kapitalkosten und finanzielle Risiken zu minimie-

ren und dabei die nachhaltige finanzielle Stabilitdt zu wahren.
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Das Cash- und Liquiditatsmanagement wird im Rahmen eines Dienstleistungsvertrages durch die Organi-

sationseinheit Finanz- und Rechnungswesen der Berliner Wasserbetriebe wahrgenommen.

Kapitalflussrechnung 2016 2015

T€ T€
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -1.220 -897
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -5.886 -11.291
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 2,221 12.965
Veranderung der liquiden Mittel -4.885 777
+ Finanzmittelbestand am Anfang der Periode +5.567 +4.790
Finanzmittelbestand am Ende der Periode +682 +5.567

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit reduzierte sich im Wesentlichen durch die Ausgaben
fur den weiteren Aufbau der Geschéftsprozesse der Kundenabrechnung, Ausgaben fiir Personalkosten,

Werbekosten sowie Materialaufwand.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit enthalt Ausgaben fir die Beteiligung an der Windpark
Stahnsdorf GmbH & Co. KG, der ARGE BSW-Berolina sowie fiir weitere Photovoltaikanlagen fiir die Mie-
terstromprojekte und fir Planungsleistungen im Zusammenhang mit der Errichtung des eigenentwickel-

ten Windparks ,Albertshof”.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit enthalt im Wesentlichen den Mittelzufluss der Gesellschaf-
terin zur Eigenkapitalausstattung in Hohe von 600 T€ sowie den Mittelzufluss aus Bankdarlehen in Hohe

von 1.885 T€.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat zum Ende des Geschaftsjahres liquide Mittel in Hohe von 281 T€ aus
laufenden Bankguthaben sowie 401 T€ Tagesgeldanlagen und verfiigt damit Gber ausreichend liquide Mit-

tel, um den kurzfristigen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Daruber hinaus verfiigt die Berliner Stadtwerke GmbH liber eine zweckgebundene Kreditlinie in Hohe von
3.850 T€, die fiir Investitionen einer Tochtergesellschaft im Bereich der Photovoltaik vorgesehen sind und

als Gesellschafterdarlehen ausgereicht werden sollen.
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Vermogenslage

31.12.2016 31.12.2015

Bilanzstruktur

T€ % T€ %
Anlagevermdgen 17.438 92,6 11494 66,7
Umlaufvermogen 1.346 7,1 5710 33,1
Rechnungsabgrenzungsposten 56 0,3 31 0,2
Aktiva 18.840 100,0 17.235 100,0
Eigenkapital 8.103 43,0 8.876 51,5
Ruckstellungen 188 1,0 233 1,4
Verbindlichkeiten 10.549 56,0 8.126 47,1
Passiva 18.840 100,0 17.235 100,0

Die Verdnderung des Anlagevermogens der Berliner Stadtwerke GmbH resultiert im Wesentlichen aus
dem Zugang der Finanzanlagen fiir Windparkprojekte (+4.063 T€) und der Anteile an der ARGE BSW-Be-
rolina (+105 T€), sowie aus Photovoltaikprojekten (+1.509 T€). Damit erhohte sich der Anteil des Anlage-

vermogens am Gesamtvermdgen um 26 %.

Das Umlaufvermogen reduzierte sich im Wesentlichen aufgrund des Abgangs von liquiden Mitteln. Ge-
genlaufig hierzu sind die Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen durch den Aufbau

des Energievertriebes als auch die Zunahme der Finanzforderungen.

Die Verdnderung im Eigenkapital resultiert aus der sonstigen Einzahlung der Gesellschafterin in das Eigen-

kapital in Hohe von 600 T€, welche in die Kapitalriicklage eingestellt wurde, sowie dem Jahresfehlbetrag.

Die Verbindlichkeiten erhéhten sich im Wesentlichen aufgrund der Inanspruchnahme von langfristigen
Finanzmitteln zum Erwerb der Anteile an der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG, der Finanzierung der
Investitionen eines Tochterunternehmens, der Verbindlichkeiten aus Bau- und Planungsleistungen sowie

der erhaltenen Anzahlungen.

Die wirtschaftliche Lage der Berliner Stadtwerke GmbH und somit das PBT/ Jahresfehlbetrag war im Ge-
schaftsjahr 2016 im Wesentlichen durch den Aufbau des Energievertriebes, den Erwerb der Windpark
Stahnsdorf GmbH & Co. KG, die Griindung der ARGE BSW-Berolina, der Weiterentwicklung des Mieter-

stromkonzeptes und der Windparkprojekte gepragt.
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3. Angaben gemal § 24 Vermoégensanlagengesetz (VermAnIG)

Die Emittentin hat im abgelaufenen Geschéftsjahr folgende Vergltungen gemalR § 24 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1

und Nr. 2 Vermoégensanlagengesetz gezahlt.

1. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufgeteilt in feste und
variable Vergiitungen, die Zahl der Begiinstigten und gegebenenfalls die von der Emittentin der
Vermoégensanlagen gezahlten besonderen Gewinnbeteiligungen (gemaR § 24 Absatz 1 Satz3 Nr. 1

VermAnIG)

Die Gesamtsumme aller festen und variablen Vergiitungen betrug 2.012.198,50 €. Diese setzte sich
zusammen aus festen Verglitungen in Hohe von 1.964.687,05 € und variablen Vergiitungen in Hohe
von 47.501,45 €. Die Gesamtsumme der Vergutungen entfiel auf 97 Beglinstigte. Besondere Gewinn-

beteiligungen wurden von der Emittentin nicht gezahlt.

2. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiaftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufgeteilt nach Fiih-
rungskraften und Mitarbeitern, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der

Emittentin von Vermogensanlagen auswirkt (gemaR § 24 Absatz 1 Satz 3 Nr. 2 VermAnIG)

An Fihrungskrafte und Mitarbeiter, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil
der Emittentin der Vermogensanlagen auswirkt, wurden insgesamt 250.431,06 € gezahlt. Davon ent-
fallen 250.431,06 € auf die Bereichsleiter sowie 0,00 € auf Mitarbeiter, deren berufliche Tatigkeit
sich wesentlich auf das Risikoprofil der Emittentin der Vermoégensanlagen auswirkt. Der Geschafts-
flhrer der Emittentin erhélt keinerlei Vergiitung von der Emittentin, sondern wird von der Gesell-

schafterin der Emittentin vergitet.
4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

4.1. Prognosebericht

Die Fokussierung auf die Projektentwicklung wird zu einer dynamischen Geschéaftsentwicklung in den
kommenden Jahren fiihren. Die Beteiligungsertrage aus bestehenden Investitionen stabilisieren diesen

Prozess.
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Das im neuen EEG 2017 verankerte Ausschreibungsverfahren des EEG-Entgelts fiihrt zu einer unsicheren
Kalkulation der Wirtschaftlichkeit von Windprojekten. Da noch keine Erfahrungen mit den Ausschreibun-
gen vorliegen, wurde flr die Projektion bei zukiinftigen Projekten die bisherige Degressionsrate des EEG-
Entgelts fortgeschrieben. Das Prinzip der Ausschreibung gilt nur fuir Anlagen > 750 kW, so dass die Photo-

voltaik-Mieterstromprojekte hiervon im Regelfall nicht betroffen sind.

Die Anzahl von Projekten im Windenergiebereich wird sich ab 2017 auf hohem Niveau konsolidieren. Fur

die Berliner Stadtwerke GmbH werden sich damit weiterhin gute Investitionsmdglichkeiten ergeben.

Um diese Investitionsmoglichkeiten umsetzen zu konnen, ist von der Gesellschaft beabsichtigt, weiterhin
Fremdkapital in Form von Bankdarlehen aufzunehmen. Darliber hinaus ist fir das Jahr 2017 die erste
Zeichnung einer Vermogensanlage in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt ge-
plant. Die aktuell giinstigen Finanzierungsbedingungen kdnnen daher auch in den nachsten ein bis zwei

Jahren die Geschaftsentwicklung positiv beeinflussen.

Iu

Flr den Standort GroRbeeren als Teil des Windparks , Westlicher Teltow 11“ sind im Jahr 2017 insgesamt
Investitionen in Hohe von 4.800 T€ fiir eine Windenergieanlage geplant. Diese Investition soll durch eine
Projektfinanzierung innerhalb einer noch zu griindenden Projektgesellschaft finanziert werden. Neben
den eigenentwickelten Windparkprojekten werden Akquisitionen von bereits fertiggestellten Windparks

angestrebt.

Die bestehenden Kooperationen mit Wohnungsbaugesellschaften in Berlin werden ausgebaut und erwei-
tert. Dies kann zu einer signifikanten Anzahl von Projekten in den Bereichen Photovoltaik und Blockheiz-
kraftwerke fiihren. Das Mieterstromkonzept ist dabei ein wesentlicher Baustein, da somit fiir einen Teil
der Stromlieferungen die Netznutzungsentgelte vermieden werden. Gleichzeitig bleiben die Stromgeste-

hungskosten durch das Modell mittelfristig stabil.

Im Geschéftsjahr 2017 wird ein PBT (gleich Jahresfehlbetrag) in Hohe von 1.104 T€ als auch ein negatives
EBIT in Hohe von 1.515 T€ erwartet. Der Windpark ,Westlicher Teltow Il geht voraussichtlich nur mit einer
Windenergieanlage im Il. Quartal 2018 in Betrieb. Es wird mit Umsatzen in Hohe von ca. 2.920 T€ aus
Energievertrieb und Energieerzeugung, sowie mit Umsatzen aus Dienstleistungen in Hohe von ca. 90 T€
gerechnet. Die zu erwartenden Beteiligungsertrage verbessern das PBT. Parallel zu der Projektentwick-
lung missen im Jahr 2017 die aufbau- und ablauforganisatorischen Strukturen der Gesellschaft weiter-
entwickelt und an das Unternehmenswachstum angepasst werden. Dies wird unter anderem zu steigen-

dem Personalaufwand fiihren.
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Fur das Geschaftsjahr 2018 wird ein negatives PBT von 840 T€ prognostiziert. Fur dieses Jahr werden so-
wohl deutliche Umsatzsteigerungen als auch hohe Beteiligungsertrage erwartet. Es wird mit Umséatzen in
Hohe von ca. 6.680 T€ aus Energievertrieb und Energieerzeugung und mit ca. 90 T€ aus Dienstleistungen

gerechnet. Das fir das Jahr 2018 geplante EBIT betragt -1.370 T€.

4.2. Chancenbericht

Die Grindung und der Aufbau der Berliner Stadtwerke GmbH ist neu flr Berlin, da die Aufgaben der 6f-
fentlichen Infrastruktur entweder von separaten, landeseigenen Betrieben oder von Privatunternehmen

erbracht werden.

Die Berliner Stadtwerke GmbH erwarten eine hohe Aufmerksamkeit fiir all ihre Geschaftstatigkeiten zu
erzielen, um somit die Berliner Bevolkerung schneller erreichen zu kénnen. Eine hohe Aufmerksamkeit
bietet die Chance, insbesondere bei den dezentralen Blockheizkraftwerk- und Photovoltaikprojekten
(Mieterstromkonzept), schneller eine hohe Kundenquote und damit eine Verbesserung des EBIT zu errei-

chen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit und Bedeutung dieser Chance wird als hoch eingeschatzt.

Die aktuell giinstigen Finanzierungsbedingungen bieten eine groRe Chance fiir die Berliner Stadtwerke
GmbH. Dem Instrument der Projektfinanzierung kommt hierbei besondere Bedeutung zu. Die kapitalin-
tensiven Projekte im Windenergiebereich werden in eigenstandigen Projektgesellschaften gebilindelt und
finanziert. Somit ist eine Vielzahl von Projekten moglich, wodurch sich das Beteiligungsergebnis und damit
auch das PBT verbessern kdnnen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit und Bedeutung dieser Chance wird als

moglich eingeschatzt.

4.3. Risikobericht

Bei allen Unternehmen der Berlinwasser Unternehmensgruppe ist ein Compliance Managementsystem
(CoMS) implementiert. Das CoMS zeichnet sich auch dadurch aus, dass es permanent weiterentwickelt

und durch neue Instrumente optimiert wird.

Parallel hierzu wurden in der Berlinwasser Unternehmensgruppe die in § 91 Abs. 2 Aktiengesetz gestellten
Anforderungen zum Risikomanagement umgesetzt und ein umfassendes Risikomanagementsystem ein-

gerichtet.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat zum Stichtag den Aufbau der beiden oben genannten Berichts- und

Managementstrukturen weiter vorangetrieben und grundsatzlich eingerichtet. Die Weiterentwicklung
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und Anpassung dieser Systeme erfolgt im Geschaftsjahr 2017 konform zum erwarteten Wachstum der

Gesellschaft.

Operative Risiken

Die Photovoltaikanlagen werden im Mieterstromkonzept betrieben. Wahrend die technischen Risiken
durch entsprechende Versicherungen gedeckt sind, bestehen wirtschaftliche Risiken darin, dass die Kun-
denanzahl im Objekt zu gering ist und damit der Umsatz geringer ausfallt als geplant. Dies wiirde zu einer
Verschlechterung des EBIT in gleicher Hohe fiihren. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses Risikos wird als

moglich bewertet. Die Bedeutung wird fiir die Berliner Stadtwerke GmbH als mittel eingeschatzt.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat die Planungsauftrage fir die Entwicklung der Windprojekte ,, Westli-
cher Teltow 11 und , Albertshof” vergeben. Im Zuge der Projektentwicklung kénnen sowohl erforderliche
Genehmigungen untersagt als auch Auflagen erteilt werden, die die Wirtschaftlichkeit der Projekte ge-
fahrden. Sollten die Projekte nicht umgesetzt werden kénnen, missen die bis dato erbrachten Planungs-
leistungen abgeschrieben werden. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses Risikos wird ebenfalls als méglich

bewertet. Die Bedeutung wird fiir die Berliner Stadtwerke GmbH als mittel eingeschatzt.

Des Weiteren wird ein Risiko gesehen, dass durch Verzégerungen der geplanten Windparkprojekte ,West-
licher Teltow II“ und , Albertshof” die im Businessplan zugrunde gelegten EEG-Férdersatze nicht erreicht
werden kénnen, da gemal dem im EEG 2017 verankerten Prinzip der Ausschreibung weitere Reduzierun-
gen der EEG-Vergiitungen in Zukunft moglich sind. Dies kann zu einer Reduzierung der Beteiligungsertrage
und damit zu einer Verschlechterung des PBT fuhren. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses Risikos wird

als moglich bewertet. Die Bedeutung wird fiir die Berliner Stadtwerke GmbH als mittel eingeschétzt.

Umfeldrisiken

Die Umfeldrisiken zum Stichtag ergeben sich aus der Reform des EEG 2017, das seine regulatorische Wir-
kung aber erst ab 2017 entfalten wird. Weitere Umfeldrisiken sind gering. Die Bedeutung wird fir die

Berliner Stadtwerke GmbH als gering eingeschatzt.
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Rechtsrisiken

In dem laufenden Genehmigungsprozess fir den Windpark , Westlicher Teltow 11“ besteht grundsatzlich
das Risiko, dass die Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz nicht oder mit Auflagen erteilt
wird. Dies liegt unter anderem daran, dass von der Genehmigungsbehdérde bis zu 35 Trager 6ffentlicher
Belange in den Genehmigungsprozess eingebunden werden. Dies gilt ebenso fiir das Windparkprojekt
,Albertshof”. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieser Risiken wird als moglich bewertet. Durch Planungsan-

passungen im Genehmigungsprozess wird auf das Risiko reagiert.

Gegenwartig bestehen keine sonstigen Rechtsrisiken fiir die Berliner Stadtwerke GmbH.

Berlin, 13. November 2017

Berliner Stadtwerke GmbH

Andreas Irmer

Geschéftsfihrer
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13.2. Zwischeniibersicht (§ 10 Abs. 1 Nr. 2 VermVerkProspV) der
Emittentin zum 30.11.2017 (ungepriift)

Die nachfolgende Zwischeniibersicht zeigt die ungeprufte Bilanz und die ungeprifte Gewinn- und Verlust-

rechnung der Berliner Stadtwerke GmbH (Emittentin) zum 30.11.2017.

Nach dem Stichtag der Zwischeniibersicht vom 30.11.2017 sind keine wesentlichen bilanz- und

erfolgswirksamen Anderungen eingetreten.
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Bilanz zum 30. November 2017 (ungepriift)

Aktiva Passiva
. 11217 30.11.20M7
EUR EUR EUR
A Anlagevermigen A Eigenkapital
I Immaterialle Vermigensgegenstindes I Gezeichnetes Kapital 25.000,00
Engedtlich ersorbens Software 12657.70
Il Kapitairuckisge 33.853.000,00
I Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 1,627 601,32 . Verlustvortrag 2,496,624 20
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 2987378 V. Fehlbetrag 375667914
3 Antagen im Bau 2495 565 B8 4.152 940 948 27.624.696,66
0. Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Arteie an verbundenen Untermehmen £.400 9% B0 Sonstige Ruckstellungen 528.574,63
2. Auslehungen an verbundens Uintemehmen 3.200.000,00
3. Beteiligungen 9.436.504 65 19.037 900 45 C. Verbindlichkeiten
23.203.499,13 1. Verbindichkeden gegeniber Kreditinstituben 14.115.67T2,08
2. Edmalters: Anzahlungen auf Bestellungen 1,560,307 80
B. Umlaufvermigen 3. Vesbindichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 42604176
4. Verndichkeden gegeniber Gesellschafienn 12817 .52
I Fordenungen und sonstige Vermigensgegensiande 5. Sonstige Verbindichkeiten 4554473
1. Forderungen aus Lisfenungen und Leistungen 1470627
2. Forderungen gegen verbundens Lintermshmen 4193384 16.180.363,89
3. Forderungen gegen Gesallschafienn B B2 97
4, Sorsbige Vermigensgegenstinde 1.967 05
1.570.081,20
I Kassenbestand, Guthaben bed Kreditinstiuten 19.465.131 85
21.035.213,05
e e ey o =L -
44.333.655,38 44.333.655.38 148




Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. November 2017 (ungepruft)

30.11.2017

EUR EUR

1. Umsatzerlbse 1.912.855,20
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 52.934,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage €9.803,39
4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und bezogene VWaren 1.607.196,86

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 283.04845 1.890.245.32
5. Personalaufwand

a) Gehalter 769.514,33

b) Soziale Abgaben 129.760,62 8599.274,95
6. Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle

Vermigensgegenstande des Anlagevermigens 65.010,67
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.629 858,50
8. Ertrdge aus Beteiligungen 0,00
9. Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 21.198,67
10. Aufwendungen aus Verlustiibermahme 0,00
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 17.032,98
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 346.113,54
13. Ergebnis nach Steuern -3.756.679,14
14. Fehlbetrag * =3.756.679,14

" ungeprifter Zwaschenabschiuss
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13.3. Voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der

Emittentin

Der nachfolgende Abschnitt enthdlt eine Darstellung der voraussichtlichen Vermdégens-, Finanz- und Er-

tragslage fur das laufende Geschaftsjahr 2018 und das folgende Geschaftsjahr 2019.

Voraussichtliche Vermogenslage der Stadtwerke Berlin GmbH (Prognose)

Bilanz (Planung) [T€] 31.12.2018 31.12.2019
Aktiva
A. Anlagevermogen 44.198 68.505
I. Sachanlagen 7.248 4.377
IIl. Finanzanlagen 36.950 64.129
B. Umlaufvermégen 2.975 2.262
I. Forderungen und Sonstige Vermoégensgegens! 1.307 1.262
Il. Kassenbestand und Bankguthaben 1.668 1.000
C. Rechnungsabgrenzungsposten 57 57
Summe Aktiva 47.229 70.824
Passiva
A. Eigenkapital 19.280 34.964
I. Gezeichnetes Kapital 25 25
IIl. Kapitalrticklage 33.853 56.470
Ill. Verlustvortrag -6.833 -14.598
IV. Jahresfehlbertag / -liberschuss -7.764 -6.933
B. Riickstellungen 188 188
C. Verbindlichkeiten 27.760 35.672
- davon aus Nachrangdarlehen 4.700 4.700
Summe Passiva 47.229 70.824
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Voraussichtliche Ertragslage der Stadtwerke Berlin GmbH (Prognose)

Gewinn- und Verlustrechnung (Planung) 01.01. - 01.01. -

[T€] 31.12.2018 31.12.2019
1. Umsatzerlose 7.650 3.375
2. Andere aktivierte Eigenleistung 53 200
3. Sonstige betriebliche Ertrage 0 0
4. Materialaufwand 6.313 2.002
5. Personalaufwand 1.136 922
6. Abschreibungen 291 266
7. Sonstiger betrieblicher Aufwand 3.750 1.458
Ergebnis vor Zinsen und Steuern -3.786 -1.073
8. Ertrage aus Beteiligungen 504 772
9. Ergebnis aus Ergebnisabfihrungsvertragen -4,095 -6.265
10. Finanzergebnis -387 -367
Ergebnis vor Steuern -7.764 -6.933
11. Einkommen- und Ertragsteuer 0 0
Ergebnis nach Steuern -7.764 -6.933

Voraussichtliche Finanzlage der Stadtwerke Berlin GmbH (Prognose)

Kapitalflussrechnung (Planung) 01.01. - 01.01. -
[T€] 31.12.2018 31.12.2019
+ Einzahlungen der Kunden 7.223 3.726
- Auszahlungen an Lieferanten und Beschaftigte -10.836 -4.921
- Sonstige Auszahlungen, die nicht der Investitions- 0 4,095
oder der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -3.613 -5.290
+ Einzahlungen fiir Abgange von Sachanlagevermégen 0 2.281
- Auszahlungen fir Investitionen in das -3.989 -6.378
+ Einzahlungen aus Abgdngen von Finanzanlagen 1.049 996
- Auszahlungen fir Investitionen in -16.934 -21.274
+ Erhaltene Zinsen 165 374
+ Erhaltene Dividenden 256 465
Cashflow aus Investitionstatigkeit -19.453 -23.535
+ Einzahlung aus Eigenkapitalzufiihrungen 0 22.617
+ Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten 4.710 7.380
+ Einzahlung aus der Aufnahme von Nachrangdarlehen 0 0
- Auszahlung fiir Tilgung fir Bankdarlehen -899 -1.099
- Auszahlung fiir Tilgung Nachrangdarlehen 0 0
- gezahlte Zinsen und zinsdhnliche Aufwendungen -552 -741
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 3.259 28.157
Zahlungswirksame Veranderung des

-19.807 -668

Finanzmittelbestandes
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14. ANGABEN UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES
DER EMITTENTIN

Der Jahresabschluss und der Lagebericht der Berliner Stadtwerke GmbH zum 31.12.2016 wurden von der
KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, KlingelhtferstraRe 18, 10785 Berlin, nach Malgabe der ge-

setzlichen Grundlagen gepriift.

Es wurde der folgende uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt:

0 Bestatigungsvermerk

Den uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

Jo

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Berliner Stadt-

werke GmbH, Berlin, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 gepriift. Die
Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften unter Berlcksichtigung der Vorschriften des Vermégensanla-
gengesetzes (VermAniG) und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags lie-
gen in der Verantwortung der Geschiftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbezishung der Buchfihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsméBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuf(hren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen (ber magliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Pri-
fung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems so-
wie Nachweise fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschafts-
flhrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméRiger Buch-
flhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Diese Bestatigung erteilen wir aufgrund unserer pflichtgeméRen, am 3. Februar 2017 abge-
schlossenen Abschlussprifung und unserer Nachtragspriifung, die sich auf die Anderung im
Lagebericht unter Punkt 3 zu Angaben gemaR § 24 VermAnIG Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 und Nr. 2

bezog. Die Nachtragspriifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Berlin, den 3. Februar 2017 / 14. November 2017

KPMG AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Marquordt Langosch
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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15. GEWAHRLEISTETE VERMOGENSANLAGEN UND HINWEISE
ZUM EIGENVERTRIEB

Fiir die Verzinsung oder Riickzahlung der angebotenen Vermdgensanlagen hat keine juristische Person

oder Gesellschaft die Gewahrleistung ibernommen (§ 14 VermVerkProspV).

Die angebotenen Vermdgensanlagen werden im Eigenvertrieb durch die Emittentin angeboten. Es wird

keine Anlageberatung erbracht, weshalb die Emittentin nicht beurteilt, ob
1. die Vermogensanlage den Anlagezielen des Interessierten entspricht,

2. die hieraus erwachsenden Anlagerisiken fiir den Anleger dessen Anlagezielen entsprechend fi-

nanziell tragbar sind und

3. der Anleger mit seinen Kenntnissen und Erfahrungen die hieraus erwachsenden Anlagerisiken

verstehen kann (§ 15 Abs. 2 VermAnIG).

Die verringerten Prospektanforderungen nach & 15 VermVerkProspV sind nicht anwendbar, da die Emit-

tentin nicht vor weniger als 18 Monaten gegriindet worden ist.
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Postleitzahlen Berlin und Umland



Anlage1l Postleitzahlen Berlin und Umland
Postleitzahl Gemeinde Landkreis

10115 - 14199 Berlin Berlin

12529 Schonefeld Dahme-Spreewald
14467 - 14482 Potsdam kreisfreie Stadt
14513 Teltow Potsdam-Mittelmark
14532 Kleinmachnow Potsdam-Mittelmark
14532 Stahnsdorf Potsdam-Mittelmark
14542 Werder (Havel) Potsdam-Mittelmark
14548 Schwielowsee Potsdam-Mittelmark
14552 Michendorf Potsdam-Mittelmark
14558 Nuthetal Potsdam-Mittelmark
14612 Falkensee Havelland

14621 Schénwalde-Glien Havelland

14624 Dallgow-Doberitz Havelland

14641 Wustermark Havelland

14656 Brieselang Havelland

14974 Ludwigsfelde Teltow-Flaming
14979 GroRbeeren 1 Teltow-Flaming
15344 Strausberg Markisch-Oderland
15345 Altlandsberg Markisch-Oderland
15345 Petershagen/Eggersdorf 1 Markisch-Oderland
15345 Ridersdorf bei Berlin 1 Markisch-Oderland
15366 Hoppegarten Markisch-Oderland
15366 Neuenhagen bei Berlin Markisch-Oderland
15370 Fredersdorf-Vogelsdorf Markisch-Oderland
15370 Petershagen/Eggersdorf 2 Markisch-Oderland
15378 Rudersdorf bei Berlin 3 Markisch-Oderland
15537 Erkner Oder-Spree

15537 Gosen-Neu Zittau Oder-Spree

15537 Grinheide (Mark) Oder-Spree

15562 Rudersdorf bei Berlin 2 Markisch-Oderland
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Postleitzahl Gemeinde Landkreis

15566 Schoneiche bei Berlin Oder-Spree

15569 Woltersdorf Oder-Spree

15711 Konigs Wusterhausen 1 Dahme-Spreewald
15712 Konigs Wusterhausen 2 Dahme-Spreewald
15713 Konigs Wusterhausen 3 Dahme-Spreewald
15732 Eichwalde Dahme-Spreewald
15732 Schulzendorf Dahme-Spreewald
15738 Zeuthen 1 Dahme-Spreewald
15745 Wildau Dahme-Spreewald
15749 Mittenwalde Dahme-Spreewald
15751 Zeuthen 2 Dahme-Spreewald
15827 Blankenfelde-Mahlow 1 Teltow-Flaming
15831 Blankenfelde-Mahlow 2 Teltow-Flaming
15831 GroRRbeeren 2 Teltow-Flaming
15834 Rangsdorf Teltow-Flaming
16321 Bernau bei Berlin Barnim

16341 Panketal Barnim

16348 Wandlitz Barnim

16356 Ahrensfelde Barnim

16356 Werneuchen Barnim

16515 Mihlenbecker Land 1 Oberhavel

16515 Oranienburg Oberhavel

16540 Hohen Neuendorf 1 Oberhavel

16547 Birkenwerder Oberhavel

16548 Glienicke/Nordbahn Oberhavel

16552 Mihlenbecker Land 2 Oberhavel

16556 Hohen Neuendorf 2 Oberhavel

16562 Hohen Neuendorf 3 Oberhavel

16567 Mihlenbecker Land 3 Oberhavel

16727 Oberkramer Oberhavel

16727 Velten Oberhavel

16761 Hennigsdorf Oberhavel

16767 Leegebruch Oberhavel
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Anlage2 , Nachrangdarlehensvertrag / Zeichnungserkldrung”
NACHRANGDARLEHENSVERTRAG

1. ZEICHNUNGSERKLARUNG

(Angebot zur Gewahrung eines Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangriicktritt an die Berliner
Stadtwerke GmbH)

Hinweis: Im Falle einer Online-Abwicklung beruhen die in dieser Zeichnungserklédrung enthaltenen Erklé-
rungen auf Angaben, die der Anleger zum Zwecke der Gewéhrung eines Nachrangdarlehens an die Berliner
Stadtwerke GmbH (Emittentin) in seinem Online-Konto auf der Website der Emittentin eingegeben hat.
Ein rechtsverbindlicher Antrag auf Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags kommt mit Unterzeichnung
dieser Zeichnungserkldrung und deren Ubersendung — mitsamt dem unterschriebenen Warnhinweis auf
dem Vermégensanlagen-Informationsblatt (VIB) — an die Emittentin zustande. Der Anleger ist daher ge-
halten, die Angaben in dieser Zeichnungserkldrung mit grofSer Sorgfalt zu priifen und auszufiillen. Der

Zeichnungserkldrung bzw. dem Nachrangdarlehensvertrag liegen die beigefiigten ,Bedingungen des
Nachrangdarlehensvertrags” zu Grunde.

1.1. Angaben zum Nachrangdarlehensgeber und Bankverbindungen
Hinweis: Eine Zeichnung der Vermégensanlage ist nur fiir natiirliche Personen méglich.
1. Angaben zur Person

Anrede e e
Vorname e
Name
Geburtsdatum s
WOhNSITZ e e
Strale, HAUSNUMMEE et et b s ser e e e
PLZ, Ort e e e sran
Telefonnummer e

E-Mail e e e
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Hinweis: Fiir die Zeichnung der Vermégensanlage ist die Angabe eines in Deutschland gefiihrten Bank-
kontos erforderlich. Eine spéitere Anderung in eine auslédndische Kontoverbindung ist nicht méglich, da
Zinszahlungen und die Riickzahlung des Nachrangdarlehens ausschliefllich auf deutsche Konten erfolgen.
Die Uberweisung des gezeichneten Nachrangdarlehensbetrags muss von einem in Deutschland gefiihrten

Bankkonto erfolgen.

2. Deutsche Bankverbindung des Anlegers (Nachrangdarlehensgeber)

Name des Kontoinhabers e
BaNK e e e

IBAN

3. Bankverbindung der Berliner Stadtwerke (Nachrangdarlehensnehmerin)

Bank Berliner Sparkasse

IBAN DE67 1005 0000 0190 6412 90

4. Aktualisierung der Daten durch den Anleger

Der Nachrangdarlehensgeber verpflichtet sich, Anderungen seiner persdnlichen Daten und Kontodaten
unverziglich Gber das Online-Portal zu Gbermitteln oder postalisch mit Unterschrift versehen (Schrift-
form) an die Berliner Stadtwerke GmbH, Postfach 110611, 10836 Berlin, zu senden.

1.2. Vertragserkldrung

1. Angebot zum Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags mit der Berliner Stadtwerke GmbH

(Emittentin)

Hiermit biete ich der Emittentin auf der Grundlage der nachfolgend abgedruckten ,Bedingungen des
Nachrangdarlehensvertrags” den Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags an in Hohe von

€

Hinweis: Das Nachrangdarlehen muss mindestens 500,00 € betragen. Héhere Betréige miissen in jedem
Falle durch 500 ohne Rest teilbar sein. Der maximale Nachrangdarlehensbetrag betrégt 5.000,00 € pro
Anleger.
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2. Verzinsung des angelegten Kapitals

Der Zinssatz betragt:

1,75 % p.a. bzw.

2,25 % p.a. fur Kunden der Berliner Stadtwerke GmbH

Die Zinsen werden jeweils zum 30.04. eines Jahres dem Anleger ausbezahlt, erstmals zum 30.04.2019.

Hinweis: Als Kunden gelten nattirliche Personen, die zum Zeitpunkt der Zeichnung oder spdtestens vier
Wochen nach Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertrages durch die Emittentin einen Stromliefer-
vertrag mit der Berliner Stadtwerke GmbH geschlossen haben, den sie nicht widerrufen.

3. Zahlungsmodalitaten

Im Falle der Online-Abwicklung informiert die Berliner Stadtwerke GmbH den Anleger (iber die An-
nahme des Angebots auf Abschluss eines Nachrangdarlehens in Textform per E-Mail bzw. im Falle einer
Offline-Abwicklung per Post. Das Nachrangdarlehen muss innerhalb von 14 Tagen nach Versendung die-
ser Mitteilung (bei Offline-Abwicklung ist das Datum des Poststempels malgeblich) unter Angabe des
von der Emittentin mitgeteilten Verwendungszwecks auf dem unter Ziffer 1.3. genannten Konto ein-ge-
hen.

Hinweis: Die Wirksamkeit des Vertrages ist an die rechtzeitige Auszahlung des Nachrangdarlehens ge-
kntipft, vgl. § 3 Abs. 1 Ziffer 4 der Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags.

Zinszahlungen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgen auf das vom Anleger unter Ziffer
I.2. genannte Konto.

4. Widerrufsbelehrungen

Dem Anleger stehen unter den auf folgender Seite genannten Voraussetzungen auf verschiedenen
Rechtsgriinden beruhende Widerrufsrechte zu:

5. Bestatigung der Zurverfiigungstellung wichtiger Dokumente:

Der Anleger bestatigt durch Ankreuzen, dass ihm folgende Dokumente zur Verfligung gestellt wurden:

Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags
Vermoégensanlagen-Informationsblatt

Fernabsatz-Verbraucherinformationen/Widerrufsbelehrungen

O O OO O

Verkaufsprospekt (Download-Moglichkeit auf der Website www.klimarendite.de)
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WIDERRUFSBELEHRUNGEN

Widerrufsrecht nach § 2d VermAnIG

Der Anleger ist an seine Willenserklarung, die auf den Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags gerichtet ist,
nicht mehr gebunden, wenn er sie fristgerecht in Textform widerrufen hat. Zur Fristwahrung gentigt die recht-
zeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegentiber der Emittentin. Aus der
Erklarung muss der Entschluss des Anlegers zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf
muss keine Begriindung enthalten.

Der Widerruf kann postalisch oder per E-Mail unter dem Betreff , Klimarendite, Widerruf” gerichtet werden
an:

Berliner Stadtwerke GmbH, Stralauer StraRe 32, 10179 Berlin oder
klimarendite@berlinerstadtwerke.de

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage. Sie beginnt mit Vertragsschluss, wenn der Vertrag tiber die Vermdgensan-
lage einen deutlichen Hinweis auf das Widerrufsrecht enthalt, einschlieBlich Name und Anschrift desjenigen,
gegeniiber dem der Widerruf zu erkldren ist; sonst beginnt die Widerrufsfrist zu dem Zeitpunkt, zu dem der
Anleger einen solchen Hinweis in Textform erhalt. Ist der Beginn der Widerrufsfrist streitig, so trifft die Be-
weislast die Emittentin. Das Widerrufsrecht erlischt spatestens 12 Monate nach dem Vertragsschluss.

Im Fall des Widerrufs sind die empfangenen Leistungen unverziglich zuriick zu gewahren. Fir den Zeitraum
zwischen der Auszahlung und der Riickzahlung des Anlagebetrags erbringt die Emittentin die vereinbarte Ge-
genleistung gegeniliber dem Anleger.

Widerrufsrecht nach §§ 312c, 312g, 355, 356 BGB

Der Darlehensgeber ist an seine auf Abschluss des Vertrags gerichteten Willenserklarungen nicht mehr gebun-
den, wenn er seine Willenserklarung fristgerecht widerrufen hat. Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegen-
Uber der Berliner Stadtwerke GmbH. Aus der Erklarung muss der Entschluss zum Widerruf des Vertrags ein-
deutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten.

Der Widerruf kann postalisch oder per E-Mail unter dem Betreff , Klimarendite, Widerruf” gerichtet werden
an:

Berliner Stadtwerke GmbH, Stralauer StraRRe 32, 10179 Berlin oder
klimarendite@berlinerstadtwerke.de

Die Widerrufsfrist betrdgt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss. Zur Fristwahrung gentigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Die Widerrufsfrist beginnt nicht, bevor der Unternehmer (Emittentin) den Verbrau-
cher (Darlehensgeber) entsprechend den Anforderungen des Artikels 246a

§ 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 oder des Artikels 246b § 2 Abs. 1 des Einfuhrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuch
(EGBGB) unterrichtet hat. Das Widerrufsrecht erlischt spatestens 12 Monate und 14 Tage nach Vertrags-
schluss. Im Falle des Widerrufs sind die empfangenen Leistungen unverziglich zurtick zu gewahren.
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1.3. Unterschrift des Darlehensgebers (Anleger)

Ort, Datum Anleger

2. ANNAHME DER ZEICHNUNGSERKLARUNG DER DURCH DIE DARLEHENSNEHMERIN

Die Berliner Stadtwerke GmbH nimmt das Angebot des Darlehensgebers auf Abschluss eines Nachrang-

darlehensvertrags an.

Ort, Datum Berliner Stadtwerke GmbH

Hinweis: Im Falle der Online-Abwicklung kommt der Nachrangdarlehensvertrag mit Zugang einer Annah-
meerkldrung beim Anleger zustande, die gemeinsam mit einer Zahlungsaufforderung per E-Mail verschickt
wird. Zudem wird die Zeichnungserkldrung des Anlegers von der Emittentin gegengezeichnet, die von bei-
den Parteien unterzeichnete Vertragsurkunde eingescannt und im Online-Account fiir den Anleger bereit-
gestellt. Eine Riicksendung der unterzeichneten Vertragsurkunde an den Anleger bzw. eine postalische An-
nahmeerklédrung durch die Emittentin erfolgen nicht.

Bei gewdhlter Offline-Abwicklung nimmt die Emittentin das Angebot durch Ubersendung einer Kopie die-
ser von ihr unterzeichneten Vertragsurkunde an.
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ANLAGE 3
INFORMATIONSPFLICHTEN

(Informationspflichten bei aufSerhalb von Geschdftsréumen
geschlossenen Vertréigen und Fernabsatzvertrégen liber
Finanzdienstleistungen gem. Art. 246b 2 Abs. 1 EGBGB)



Anlage 3 Informationspflichten

Werden Vertrage aullerhalb von Geschaftsraumen oder Fernabsatzgeschafte Uber Finanzdienstleistungen
geschlossen, ist die Berliner Stadtwerke GmbH verpflichtet, nachfolgende Informationen gem. Art. 246b
§ 2 Absatz 1 in Verbindung mit Art. 246b § 1 Absatz 1 EGBGB zur Verfiigung zu stellen:

1. Identitat des Unternehmers mit 6ffentlichem Unternehmensregister, bei dem der Rechtstrager ein-

getragen ist, und die zugehorige Registernummer oder gleichwertige Kennung

Berliner Stadtwerke GmbH
Registergericht: Amtsgerichts Charlottenburg
Registernummer: HRB 159960 B

2. Die Hauptgeschiftstitigkeit des Unternehmers und die fiir seine Zulassung zustidndige Aufsichtsbe-
horde

Gegenstand des Unternehmens ist es, Strom und Warme ausschlieRlich aus erneuerbaren Energien
oder in effizienten dezentralen Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen zu produzieren. Das Unternehmen
kann entsprechende Anlagen planen, errichten und betreiben, kaufen und verkaufen, pachten und

verpachten.

Die Aufsichtsbehdrden der Emittentin hinsichtlich der Geschéftstatigkeit sind die Bundesnetzagentur

(BNetzA) und die Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe, Berlin.

Die Aufsichtsbehoérde fir die angebotenen Vermdgensanlagen hinsichtlich einer Priifung des Ver-
kaufsprospekts gem. § 8 VermAnIG in Bezug auf Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Kohérenz ist
die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht. Eine inhaltliche Prifung des Verkaufsprospekts
durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht findet ebenso wenig statt wie eine lau-

fende Aufsicht nach Veréffentlichung des Verkaufsprospekts.

3. Die Identitdt des Vertreters des Unternehmers in dem Mitgliedstaat, in dem der Verbraucher sei-
nen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt, oder die Identitat einer anderen gewerb-
lich titigen Person als dem Anbieter, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschaftlich zu tun

hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegeniiber dem Verbraucher tatig wird

Herr Andreas Irmer (Geschéftsfuhrer)
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Die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fiir die Geschaftsbe-
ziehung zwischen diesem, seinem Vertreter oder einer anderen gewerblich titigen Person nach Art.
246b § 2 Abs. 1 Nummer 3 und dem Verbraucher mafigeblich ist, bei juristischen Personen, Perso-

nenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungsberechtigten

Berliner Stadtwerke GmbH

Vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Andreas Irmer
Stralauer StraRe 32

10179 Berlin

Die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen dariiber, wie der Ver-

trag zustande kommt

Diese ergeben sich aus den Vertragsbedingungen des Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rang-
ricktritt. Der Vertrag kommt mit Zugang der Annahmeerklarung der Emittentin beim Anleger zu-

stande.

Den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieBlich aller damit verbundenen Preisbestand-
teile sowie alle iiber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer Preis ange-
geben werden kann, seine Berechnungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Prei-

ses ermoglicht

Die Mindestdarlehenssumme betragt 500 € pro Anleger, die Maximalsumme 5.000 € pro Anleger.
Jeder dazwischen liegende Betrag muss durch 500 ohne Rest teilbar sein. Der Emittentin steht es
nicht frei, hdhere Maximalsummen zuzulassen. Die Zinsen werden nachtréglich zum 30.04. eines je-
den Kalenderjahres, erstmals am 30.04.2019, auf das vom Anleger angegebene Konto ausbezahlt. Die
Emittentin fiihrt weder die Abgeltungsteuer noch den Solidaritatszuschlag noch ggf. die Kirchen-

steuer ab.

Gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten sowie einen Hinweis auf mogliche weitere Steuern

oder Kosten, die nicht iber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm in Rechnung gestellt werden

Fiir den Anleger kdnnen Kosten entstehen, wenn er seiner Verpflichtung zur Mitteilung der Anderung
seiner personenbezogenen Daten, insbesondere seiner Anschrift und seiner Kontoverbindung gegen-
Uber der Emittentin nicht nachkommt oder seine Vermdgensanlage an Dritte im Wege der Erbfolge
Ubertragt. Die Hohe dieser Kosten ist unbekannt und kann nicht angegeben werden. Dariiber hinaus-

gehende Kosten oder Steuern fallen nicht an.
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10.

11.

12,

Gegebenenfalls den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die
wegen ihrer spezifischen Merkmale oder der durchzufiihrenden Vorgange mit speziellen Risiken
behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unter-
nehmer keinen Einfluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein Indikator

fiir kiinftige Ertrage sind

Die Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt sind Risiken unterworfen. Insofern wird auf

die Risikobelehrungen in Kapitel 4 dieses Verkaufsprospekts verwiesen.

Eine Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen, beispielsweise

die Gultigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises

Es ist keine Befristung derartiger Informationen geplant. Die Giiltigkeit des Verkaufsprospekts ist auf

zwolf Monate ab Billigung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht begrenzt.
Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiillung

Der Nachrangdarlehensbetrag ist auf das Konto der Emittentin per Uberweisung einzuzahlen. Die

Zahlungsaufforderung durch die Emittentin ist mit einer Zahlungsfrist von 14 Tagen verbunden.

Alle spezifischen zusatzlichen Kosten, die der Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkommunika-
tionsmittels zu tragen hat, wenn solche zusatzlichen Kosten durch den Unternehmer in Rechnung

gestellt werden
Solche Kosten werden nicht von der Emittentin in Rechnung gestellt.

Das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der
Ausiibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, gegeniiber dem der Widerruf zu erklaren
ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen tiber den Betrag, den der Ver-
braucher im Falle des Widerrufs nach § 357a des Biirgerlichen Gesetzbuchs fiir die erbrachte Leis-

tung zu zahlen hat

Die Willenserklarung des Anlegers auf Abschluss eines Vertrags kann innerhalb einer Frist von 14 Ta-
gen widerrufen werden. Die Einzelheiten des Widerrufsrechts ergeben sich aus der Widerrufsbeleh-
rung, die durch die Einbeziehung im Nachrangdarlehensvertrag Bestandteil des Vertrages wird. Als
Folge des wirksamen Widerrufs sind die von beiden Seiten empfangenen Leistungen zurlickzugewah-
ren und ggf. gezogene Nutzungen herauszugeben. Kénnen Leistungen nicht vollstandig zuriickge-
wahrt werden, ist Ersatz zu leisten. Die sich hieraus ergebenden Verpflichtungen sind innerhalb von

30 Tagen nach dem Widerruf zu erfillen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde oder regelmaBig wiederkehrende

Leistung zum Inhalt hat

Die Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt haben eine Mindestvertragslaufzeit bis zum
30.04.2023.

Die vertraglichen Kiindigungsbedingungen einschlieBlich etwaiger Vertragsstrafen

Das Recht der ordentlichen Kiindigung wird zwischen den Vertragsparteien ausgeschlossen. Im Ubri-
gen bleibt das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund fiir beide Parteien un-

beriihrt. Es gibt keine Vertragsstrafen.

Die Mitgliedstaaten der Europaischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von Be-

ziehungen zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt
Bundesrepublik Deutschland
Eine Vertragsklausel lGiber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder liber das zustédndige Gericht

Anwendung findet ausschliefllich deutsches Recht. Formell und sachlich zustandig ist die ordentliche
Zivilgerichtsbarkeit. Ortlich zustandig ist — sofern rechtlich vereinbar — das Gericht, in dessen Gerichts-

bezirk die Emittentin ihren Sitz hat, mithin Berlin.

Die Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen und die in dieser Vorschrift genannten Vorab-
informationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in welchen sich der Unternehmer verpflich-
tet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags

zu fiihren

Vertrag und Informationen werden in deutscher Sprache mitgeteilt. Die Kommunikation wahrend der

Laufzeit des Vertrags erfolgt in deutscher Sprache.

Gegebenenfalls, dass der Verbraucher ein auBBergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsver-

fahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und dessen Zugangsvoraussetzungen

Unbeschadet des Rechts, die ordentlichen Gerichte anzurufen, konnen die Beteiligten bei Streitigkei-
ten Uber die Vorschriften des BGB betreffend Fernabsatzvertrage tGber Finanzdienstleistungen die
Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank anrufen (§ 14 Abs. 1 Nr. 1 UKIaG). Ein Merkblatt
sowie die Schlichtungsstellenordnung ist bei der Deutschen Bundesbank (Schlichtungsstelle), Post-
fach 11 12 21, 60047 Frankfurt a. M., oder unter www.bundesbank.de erhiltlich.
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19. Das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschddigungsregelungen, die weder unter die
Richtlinie 94/19/EG des Europadischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 1994 iiber Einlagen-
sicherungssysteme (ABI. L 135 vom 31. 5. 1994, S. 5) noch unter die Richtlinie 97/9/EG des Europi-
ischen Parlaments und des Rates vom 3. Marz 1997 iiber Systeme fiir die Entschadigung der Anleger
(ABI. L 84 vom 26. 3. 1997, S. 22) fallen

In Bezug auf die Vermogensanlage besteht kein Garantiefonds oder eine andere Entschadigungsre-

gelung.
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Anlage4 ,Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrags”

Zwischen

der auf der Zeichnungserklarung als Nachrangdarlehensgeber/Anleger bezeichneten Person (nachfol-

gend ,, Anleger” genannt)
und

der Berliner Stadtwerke GmbH (nachfolgend , Emittentin“ genannt), vertreten durch den alleinigen Ge-

schéaftsfihrer Herrn Andreas Irmer, Stralauer Str. 32, 10179 Berlin
gemeinsam nachfolgend , die Parteien” genannt,

wird ein Nachrangdarlehensvertrag mit den folgenden Bedingungen geschlossen:
PRAAMBEL

Bei dem Nachrangdarlehen handelt es sich um eine von der Emittentin als Nachrangdarlehensnehmerin
angebotene Vermoégensanlage im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 4 Vermoégensanlagengesetz (VermAnlG), fir
die gemaR den §§ 6 ff. VermAnIG der Verkaufsprospekt ,Qualifiziertes Nachrangdarlehen der Berliner
Stadtwerke GmbH" vom 20.11.2017 erstellt wurde.

Zweck des Darlehens ist die Ablésung einer Zwischenfinanzierung durch die Berliner Stadtwerke GmbH
an den Kosten fir die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage in GroRbeeren, Landkreis
Teltow-Flaming, Land Brandenburg. Die Errichtungskosten werden auf 4,7 Mio. € geschatzt. Das Emissi-
onsvolumen der Nachrangdarlehen entspricht diesem Betrag. Die Finanzierungsform ermoglicht den
Bilirgerinnen und Biirgern Berlins und aus dem Berliner Umland die mittelbare Forderung am Ausbau

von erneuerbaren Energien und eine aktive Mitgestaltung der Energiewende.

Zwischen dem Anleger und der Emittentin werden nachfolgende Vereinbarungen geschlossen, die als
Bestandteil des Nachrangdarlehensvertrages die beiderseitigen Rechte und Pflichten im Einzelnen fest-

legen:
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ALLGEMEINER TEIL

§1 Gegenstand der Vereinbarung

Vertragsgegenstand ist die Gewadhrung eines unbesicherten Nachrangdarlehens mit qualifiziertem

Rangricktritt des Anlegers an die Emittentin.

(1)

(2)

(3)

(4)

§2 Nachrangigkeit

Bei dem Nachrangdarlehen handelt es sich um ein Nachrangdarlehen gem. § 39 Abs. 2 InsO, das aus
Sicht des Anlegers hinter die Forderungen samtlicher anderer Gldaubiger der Emittentin zuricktritt

und insofern erst anschlieBend bedient wird.

Die Riickzahlung des Nachrangdarlehens, eine Zahlung der Zinsen oder eine Zahlung eventueller
weiterer Nebenforderungen an den Anleger ist daher im Falle der Insolvenz oder der Liquidation
der Emittentin so lange und insoweit ausgeschlossen, als zum Zeitpunkt der Falligkeit der Rickzah-
lung des Nachrangdarlehens oder der Félligkeit der Zinsen oder der Falligkeit eventueller weiterer
Nebenforderungen noch nicht alle Anspriiche samtlicher anderer - nicht nachrangigen - Glaubiger
in voller Hohe aus dem Vermoégen der Emittentin befriedigt wurden. Im Insolvenzverfahren darf der
Anleger seine nachrangigen Forderungen nur entsprechend der vereinbarten Rangstelle anmelden
und Befriedigung erst verlangen, wenn die Forderungen samtlicher vorrangiger Glaubiger vollstan-

dig beglichen sind.

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen kénnen nur aus kiinftigen Gewinnen, einem etwaigen
Liquidationsiberschuss oder aus einem die sonstigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft tberstei-
genden freien Vermoégen beglichen werden. Der Anleger verpflichtet sich daher, auch vor Eréffnung
eines Insolvenzverfahrens seine Anspriiche auf Rickzahlung des Nachrangdarlehens sowie Zahlung
der Zinsen und eventueller weiterer Nebenforderungen nicht geltend zu machen, wenn durch die
Geltendmachung bei der Emittentin ein Insolvenzgrund herbeigefiihrt werden wiirde. Entspre-
chende Zahlungen an den Anleger sind so lange und soweit ausgeschlossen (qualifizierter Nach-

rang).

Die Nachrangigkeit gemals den vorstehenden Absatzen schliel3t die gegenseitige Aufrechnung von

Forderungen der Parteien untereinander aus.
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(5)

(6)

(1)

Tatigt die Emittentin eine Riickzahlung des Nachrangdarlehens, eine Zahlung der Zinsen oder eine
Zahlung eventueller weiterer Nebenforderungen an den Anleger, obwohl sie dazu nach den Rege-
lungen dieses Paragraphen nicht berechtigt ist, so hat der Anleger die auf diese Weise erlangten

Geldbetrage auf Anforderung unverziglich an die Emittentin zuriickzugeben.

Samtliche der Emittentin, zur Erreichung des in der Praambel genannten Zwecks, gewahrten Nach-

rangdarlehen sind im Verhéltnis untereinander gleichrangig.

§3 Vertragsschluss

Der Darlehensvertrag kommt durch Angebot und Annahme zustande.

Online-Abwicklung: Eine — zun&chst unverbindliche — (Zeichnungs-)Absichtserklarung kann der Anle-

ger ausschlieRlich im Internet unter www.klimarendite.de vornehmen, indem er zunéachst seine per-

sonlichen Daten und anschlieBend — nach elektronischer Zusendung der Zugangsdaten fiir ein Online-
Account durch die Emittentin — den gewiinschten Betrag online erfasst. Nach Abschluss des Online-
Prozesses wird auf Grundlage der erfassten Daten ein Dokument — ,Nachrangdarlehensvertrag /
Zeichnungserklarung” — erstellt, das dem potentiellen Anleger per E-Mail zugeschickt wird. Zudem
werden dem Anleger diese Bedingungen des Nachrangdarlehensvertrages, das Vermogensanlagen-
Informationsblatt (ein Exemplar fir den Anleger zwecks Verbleibs in seinen Unterlagen und ein
Exemplar zur Riicksendung an die Emittentin) und Fernabsatz-Verbraucherinformationen/ Widerrufs-
belehrungen zugeschickt. Der Verkaufsprospekt sowie alle vertragsrelevanten Unterlagen kénnen

unter www.klimarendite.de heruntergeladen werden. Zudem werden dem Anleger im Online-Ac-

count mit dessen Freischaltung die wesentlichen Vertragsunterlagen bereitgestellt.

Offline-Abwicklung: Sollte ein Anleger lber keinen Internet-Anschluss verfiigen, stehen ihm zwei Va-
rianten zur Verfligung: Der Anleger fordert die Vertragsunterlagen unter der Telefonnummer 0800
537 2001 bei der Emittentin an oder er holt sich die Vertragsunterlagen persénlich im Kundenzentrum
der Berliner Wasserbetriebe, Neue Jiidenstrafle 1, 10179 Berlin, ab. In beiden Varianten erfolgt die
Zurverfiigungstellung der Vertragsunterlagen kostenlos. Die Vertragsunterlagen enthalten eine

Checkliste, die die Vollstandigkeit der Angebotsunterlagen sicherstellen soll.

Der Anleger gibt sein Angebot durch postalische Zusendung des ausgedruckten/ausgefillten und un-
terschriebenen Nachrrangdarlehensvertrags/Zeichnungserklarung inklusive des unterschriebenen

Vermoégensanlagen-Informationsblattes ab (Darlehensangebot).
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Das Darlehensangebot ist an die Emittentin unter folgender Anschrift zu richten:

Berliner Stadtwerke GmbH
Postfach 110611
10836 Berlin

Die Emittentin kann das Angebot annehmen, ist jedoch nicht zur Annahme verpflichtet. Zudem wer-
den nur Angebote angenommen, die vollstdndig sind. Daflir muss die Kenntnisnahme des Warnhin-
weises auf dem Vermogensanlagen-Informationsblatt sowie der sonstigen bereitgestellten Vertrags-

unterlagen bestatigt worden sein.

Online-Abwicklung: Der Nachrangdarlehensvertrag kommt mit Zugang der Annahmeerklarung der
Emittentin, die per E-Mail verschickt wird, beim Anleger zustande. Diese enthdlt eine Zahlungsauffor-
derung (mit Zahlungsfrist). Zudem wird der Nachrangdarlehensvertrag/Zeichnungserklarung des An-
legers von der Emittentin gegengezeichnet, die von beiden Parteien unterzeichnete Vertragsurkunde
eingescannt und im Online-Account fiir den Anleger bereitgestellt. Eine Riicksendung der unterzeich-
neten Vertragsurkunde an den Anleger bzw. eine postalische Annahmeerkldrung durch die Emittentin

erfolgen nicht.

Offline-Abwicklung: Nach Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertrags durch die Emittentin er-
halt der Anleger eine Kopie des unterzeichneten Vertrags (Annahmeerklarung) nebst Zahlungsauffor-

derung (mit Zahlungsfrist) per Post.

Die Annahme durch die Emittentin ist auflésend bedingt. Die Zahlungsaufforderung ist mit einer Zah-
lungsfrist von 14 Tagen verbunden. Die Zahlungsfrist endet mit dem Ablauf des Tages, der dem Tag
der elektronischen bzw. — bei Offline-Abwicklung — der postalischen (Datum des Poststempels ist
malRgeblich) Versendung der Annahmeerklarung entspricht. Sollte der Darlehensbetrag nicht inner-
halb der Frist auf dem Konto der Emittentin eingegangen sein, tritt die auflésende Bedingung ein, d.h.
der Nachrangdarlehensvertrag wird unwirksam. Ein verspateter Geldeingang wird als neues Darle-
hensangebot behandelt. Bei einer unwesentlichen Verspatung des Geldeingangs wird das ,neue Dar-
lehensangebot” von der Emittentin regelméaRig angenommen werden. Im Fall der Ablehnung, wird
der Anleger per E-Mail oder — bei Offline-Abwicklung — postalisch informiert und das iberwiesene

Geld auf das Versender-Konto erstattet.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Wenn ein Darlehensvertrag zustande gekommen ist, ein Zahlungseingang vorliegt und die Wider-
rufsfrist abgelaufen ist, wird dem Anleger per E-Mail oder — bei Offline-Abwicklung — postalisch die

Wirksamkeit des Nachrangdarlehensvertrags bestatigt.

§4 Widerruf

Der Anleger ist an seine Willenserklarung, die auf den Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags ge-
richtet ist, nicht mehr gebunden, wenn er sie fristgerecht in Textform widerrufen hat. Zur Fristwah-

rung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegeniiber der Emittentin. Aus der Erklarung muss der Ent-
schluss des Anlegers zum Widerruf des Nachrangdarlehensvertrags eindeutig hervorgehen. Der Wi-

derruf muss keine Begriindung enthalten.

Der Widerruf kann jeweils unter dem Betreff ,Klimarendite, Widerruf” postalisch versendet werden

an:

Berliner Stadtwerke GmbH, Stralauer StraRe 32, 10179 Berlin
oder per E-Mail an:

klimarendite@berlinerstadtwerke.de

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage. Sie beginnt mit Vertragsschluss, wenn der Vertrag tber die Ver-
mogensanlage einen deutlichen Hinweis auf das Widerrufsrecht enthalt, einschlieflich Name und An-
schrift desjenigen, gegenuber dem der Widerruf zu erklaren ist; sonst beginnt die Widerrufsfrist zu
dem Zeitpunkt, zu dem der Anleger einen solchen Hinweis in Textform erhilt. Ist der Beginn der Wi-
derrufsfrist streitig, so trifft die Beweislast die Emittentin. Das Widerrufsrecht erlischt spatestens

zwolf Monate nach dem Vertragsschluss.

Im Fall des Widerrufs sind die empfangenen Leistungen unverziiglich zuriickzugewahren. Fir den
Zeitraum zwischen der Auszahlung und der Riickzahlung des Anlagebetrags erbringt die Emittentin

die vereinbarte Gegenleistung gegeniiber dem Anleger.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

PFLICHTEN DES ANLEGERS

&5 Darlehensgewdhrung

Der Anleger gewdhrt der Emittentin ein unbesichertes Nachrangdarlehen.

Die Nachrangdarlehenshdhe entspricht dem in der Zeichnungserklarung durch den Anleger eingetra-
genen Betrag. Die Mindesthdhe der von dem Anleger zu gewdhrenden Nachrangdarlehen betragt
500 €. Alternativ kann der Anleger der Emittentin einen Betrag, der ohne Rest durch 500 teilbar ist,

jedoch maximal 5.000 €, als Nachrangdarlehen gewéahren.

Wird die Zeichnungserklarung des Anlegers durch die Emittentin nicht angenommen oder widerruft
der Anleger den geschlossenen Nachrangdarlehensvertrag fristgerecht, so zahlt die Emittentin einen
eventuell schon erhaltenen Nachrangdarlehensbetrag unverziglich an den Anleger/ Nachrangdarle-

hensgeber zurtick.

§6 Darlehensauszahlung

Der vereinbarte Nachrangdarlehensbetrag muss innerhalb von 14 Tagen nach Versendung einer
elektronischen bzw. — bei Offline-Abwicklung — postalischen (Datum des Poststempels mafRgeblich)
Zahlungsaufforderung durch die Emittentin deren Konto gutgeschrieben worden sein. Die Zahlungs-

aufforderung wird mit der Annahme des Angebots verbunden.

Die Nachrangdarlehensauszahlung hat in Euro auf folgendes Konto der Emittentin zu erfolgen:

Kontoinhaberin: Berliner Stadtwerke GmbH
Bank: Berliner Sparkasse

IBAN: DE67 1005 0000 0190 6412 90

Die Uberweisung des gezeichneten Nachrangdarlehensbetrags muss von einem in Deutschland ge-
fithrten Bankkonto erfolgen. Bei der Uberweisung sind der Name des Anlegers und die Darlehens-

vertragsnummer anzugeben.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§7 Mitteilungspflichten des Anlegers

Der Anleger hat die Emittentin unverziglich zur informieren tber

(1) jede Anderung seines Namens oder seiner Wohnanschrift und

(2) jede Anderung seiner Kontoverbindung.

Die Mitteilungen mussen liber das Online-Portal vorgenommen oder der Emittentin in Schriftform,

d.h. postalisch mit Unterschrift versehen, zugesendet werden an:

Berliner Stadtwerke GmbH
Postfach 110611
10836 Berlin

Eine Mitteilung per E-Mail ist nicht ausreichend.

PFLICHTEN DER EMITTENTIN

§8 Zinszahlung

Die Nachrangdarlehen der Anleger werden ab dem ersten Kalendertag nach Eingang des vollstandi-
gen Nachrangdarlehensbetrags bis zum Ende der Laufzeit am 30.04.2023 bzw. bis zur Wirksamkeit

einer Kiindigung verzinst.

Der Anleger erhalt — vorbehaltlich des vereinbarten qualifizierten Rangriicktritts — eine Verzinsung in

Hohe von 1,75 % p.a.

Flr Anleger, die bereits am Tag der Zeichnung einen Stromliefervertrag mit der Emittentin unterhal-

ten, betrdgt der Zinssatz 2,25 % p. a.

Der Anleger hat das Recht, riickwirkend die hdhere Verzinsung von 2,25 % p.a. zu erhalten, wenn er
nachtraglich, spatestens jedoch vier Wochen nach Unterzeichnung des Nachrangdarlehensvertrags
durch die Emittentin, einen Stromliefervertrag mit der Berliner Stadtwerke GmbH abgeschlossen hat

und diesen nicht widerruft.

Die Berechnung der Zinsen erfolgt nach der Methode der deutschen kaufmannischen Zinsberechnung

30/360.
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(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

Die Zinsen werden nachschissig jeweils zum 30.04. eines jeden Jahres ausgezahlt, erstmals zum

30.04.2019.

Die Emittentin zahlt die Zinsen auf das vom Anleger in dem Nachrangdarlehensvertrag/ Zeichnungs-

erklarung angegebene Konto ein.

Der Zinssatz wird weitergewahrt, wenn sich die Riickzahlung aufgrund der Nachrangigkeit verzogert.
Verzogert sich die Riickzahlung aufgrund falscher Angaben des Anlegers seiner Kontoverbindung, er-

halt der Anleger fiir den Verzégerungszeitraum keine Zinsen.

§9 Riickzahlung des Nachrangdarlehens

Die Riickzahlung des jeweiligen Nachrangdarlehens an den Anleger erfolgt — vorbehaltlich der Nach-
rangigkeitsregelung - zusammen mit eventuell noch ausstehenden Zinsen am Ende der Laufzeit

(30.04.2023) in einer Summe.

Die Emittentin zahlt das Nachrangdarlehen auf das vom Anleger in dem Nachrangdarlehensver-
trag/Zeichnungserklarung angegebene bzw. im Kundenbereich des Online-Portals aktualisierte Konto

zuruck.

Der Anleger tragt simtliche Kosten und Gebiihren seiner kontofiihrenden Bank.

ENDE DES VERTRAGES

510 Laufzeitvereinbarung

Die Vermogensanlage hat eine individuelle Laufzeit, die mit dem Tag der Wertstellung des Nachrang-

darlehensbetrages auf dem Konto der Emittentin beginnt und mit Ablauf des 30.04.2023 endet.

(1)

(2)

§11 Kiindigung

Den Parteien steht kein ordentliches Kiindigungsrecht zu.

Kiindigungsrechte des Darlehensgebers fiir den Fall einer wesentlichen Verschlechterung der Vermo-
gensverhaltnisse des Darlehensnehmers werden ausgeschlossen; § 490 Abs. 1 BGB findet keine An-
wendung. Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt im Ubrigen fiir

beide Parteien unberihrt. Teilklindigungen sind nicht zulassig.
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(3) In Fall einer zuldssigen auRerordentlichen Kiindigung endet der Zinsanspruch des Anlegers mit Wirk-
samkeit der Kiindigung. Die Riickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgt — vorbehaltlich der Nachran-

gigkeitsregelung — sofern und soweit bei der Emittentin ausreichend Liquiditat vorhanden ist.
(4) Eine Kiindigung bedarf der Schriftform und ist unter Angabe des Grundes zu richten an:

Berliner Stadtwerke GmbH
Stralauer StraRe 32
10179 Berlin

UBERTRAGUNG DES VERTRAGES

§12 Abtretungsverbot und Ausschluss der Handelbarkeit

Die Abtretung wird ausgeschlossen, d.h. die Vermégensanlage und somit die Nachrangdarlehensforde-
rung gegen die Emittentin auf Zinszahlung und Riickzahlung des Darlehens kann nicht im Wege einer Ab-
tretung gem3aR § 398 BGB ibertragen werden. Sonstige Ubertragungen bzw. die Handelbarkeit der Ver-

mogensanlage werden ausgeschlossen.
§13 Erbfall

(1) Stirbt der Anleger wahrend der Laufzeit dieses Nachrangdarlehensvertrags, so gehen seine Rechte
und Pflichten auf seine Erben bzw. Vermachtnisnehmer Gber. Zur Klarung der Verfigungsberechti-
gung des Erbens behilt sich die Emittentin vor, ihren Pflichten aus dem Nachrangdarlehensvertrag
erst nach Vorlage eines Erbscheines, eines Testamentsvollstreckerzeugnisses oder weiterer den Be-
rechtigten ausweisender Unterlagen, nachzukommen. Sofern diese Rechte und Pflichten auf mehrere
Personen, insbesondere auf eine Erbengemeinschaft, (ibergehen, ist von dieser Gruppe ein gemein-

samer Vertreter zu bestimmen, der sie gegeniiber der Emittentin vertritt.

(2) Solange die Legitimation eines Erben oder eines Vermachtnisnehmers aussteht und im Fall einer Er-
bengemeinschaft kein gemeinschaftlicher Vertreter bestellt ist, kann die Emittentin die Erfillung der

Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag verweigern.

(3) Eventuell anfallende Kosten im Rahmen des Erbfalls tragt der Erbe bzw. der Vermachtnisnehmer.
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Sonstiges

§14 Steuern

(1) Auf die Zinsertrage fallen in Abhangigkeit der personlichen Verhaltnisse des Anlegers Steuern (z. B.

Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag, Kirchensteuer) an.

(2) Fur die Abfiihrung von Steuern ist der Anleger verantwortlich. Er ist verpflichtet, sich gegenliber dem
Finanzamt Gber Zinsertrage aus diesem Darlehensvertrag zu erklaren und der sich hieraus ergebenen

Steuerpflicht nachzukommen.

(3) Sollte der Emittentin jedoch zukiinftig die Pflicht auferlegt werden, einen Steuerabzug vorzunehmen,
wird sie lediglich den nach Steuerabzug verbleibenden Zinsbetrag an den Anleger auszahlen. Steuer-
schuldner ist in jedem Fall der Anleger, die Emittentin Gbernimmt diese Steuern nicht als eigene

Schuld.
§ 15 Umgang mit Daten und Datenschutz
Bis zum 24.05.2018 gilt zum Datenschutz Folgendes:
(1) Verantwortliche Stelle fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten ist:

Berliner Stadtwerke GmbH

Stralauer StraRe 32

10179 Berlin

Telefon: 0800.537 1000 (kostenfreie Servicenummer)
Fax: 030.8644-8288

Email: service@berlinerstadtwerke.de

Dieses gilt auch fiir:

Facebook: http://facebook.com/berlinerstadtwerke

Youtube: https://www.youtube.com/channel/UCKcfrCZhmxGlc3FPsplLto_g/about
Google+: https://plus.google.com/106983443698319433741/about

(2) Die Emittentin erhebt, verarbeitet und nutzt personenbezogene Daten des Anlegers (insbesondere

die Angaben des Kunden im Zusammenhang mit dem Vertragsschluss) zur Begriindung, Durchfiihrung
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oder Beendigung des Nachrangdarlehensvertrages nach MaRgabe der einschlagigen datenschutz-

rechtlichen Bestimmungen (z. B. des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG)).

(3) Eine Ubermittlung der personenbezogenen Daten des Anlegers an Dritte erfolgt grundsatzlich nicht.
Etwas anderes gilt nur dann, wenn der Anleger der Ubermittlung ausdriicklich zugestimmt hat oder

eine behordliche oder gerichtliche Anordnung vorliegt.

(4) Der Anleger kann jederzeit der Verarbeitung und Nutzung seiner Daten fur Zwecke der Werbung oder
der Markt- oder Meinungsforschung gegeniiber der Emittentin widersprechen; telefonische Wer-

bung durch die Emittentin erfolgt zudem nur mit vorheriger ausdriicklicher Einwilligung des Kunden.
Ab dem 25.05.2018 gelten folgende Hinweise zum Datenschutz:

(1) Verantwortlicher fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten im Sinne der Datenschutz-

grundverordnung (DSGVO) ist:

Berliner Stadtwerke GmbH

Stralauer Straf3e 32

10179 Berlin

Telefon: 0800.537 1000 (kostenfreie Servicenummer)
Fax: 030.8644-8288

Email: service@berlinerstadtwerke.de

Dieses gilt auch fiir:

Facebook: http://facebook.com/berlinerstadtwerke

Youtube: https://www.youtube.com/channel/UCKcfrCZhmxGlc3FPsplLto_g/about
Google+: https://plus.google.com/106983443698319433741/about

(2) Der/Die Datenschutzbeauftragte der Emittentin steht dem Anleger fiir Fragen zur Verarbeitung seiner
personenbezogenen Daten unter der E-Mail-Adresse

datenschutzbeauftragter@berlinerstadtwerke.de zur Verfligung.

(3) Die Emittentin verarbeitet personenbezogene Daten des Anlegers (insbesondere die Angaben des
Anlegers im Zusammenhang mit dem Vertragsschluss) zur Begriindung, Durchfiihrung und Beendi-

gung des Nachrangdarlehensvertrages sowie zum Zwecke der Direktwerbung und der Marktfor-
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

schung nach Malgabe der einschlagigen datenschutzrechtlichen Bestimmungen (z. B. des Bundesda-
tenschutzgesetzes (BDSG), insbesondere § 31 BDSG sowie auf Grundlage der Datenschutzgrundver-
ordnung (DSGVO), insbesondere Art. 6 Abs. 1 lit. b) und f).

Eine Offenlegung der personenbezogenen Daten des Anlegers an Dritte erfolgt grundsatzlich nicht.
Etwas anderes gilt nur dann, wenn der Anleger der Ubermittlung ausdriicklich zugestimmt hat oder

eine behordliche oder gerichtliche Anordnung vorliegt.

Die personenbezogenen Daten des Anlegers werden zur Begriindung, Durchfiihrung und Beendigung
eines Nachrangdarlehensvertrages und zur Wahrung der gesetzlichen Archivierungs- und Aufbewah-
rungspflichten (z. B. § 257 HGB, § 147 AO) solange gespeichert, wie dies fiir die Erfillung dieser Zwe-
cke erforderlich ist. Zum Zwecke der Direktwerbung und der Marktforschung werden die personen-
bezogenen Daten des Anlegers solange gespeichert, wie ein liberwiegendes rechtliches Interesse der
Emittentin an der Verarbeitung nach MalRgabe der einschlagigen rechtlichen Bestimmungen besteht,

langstens jedoch fiir eine Dauer von zwei Jahren Uber das Vertragsende hinaus.

Der Anleger hat gegeniiber der Emittentin Rechte auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschran-
kung der Verarbeitung und Dateniibertragbarkeit nach Maligabe der einschlagigen gesetzlichen Best-

immungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 DSGVO.

Der Anleger kann jederzeit der Verarbeitung seiner Daten fur Zwecke der Direktwerbung und/oder
der Marktforschung gegeniiber der Emittentin widersprechen; telefonische Werbung durch die Emit-

tentin erfolgt zudem nur mit vorheriger ausdricklicher Einwilligung des Anlegers.

Der Anleger hat das Recht, sich bei der zustdandigen Aufsichtsbehorde zu beschweren, wenn er der
Ansicht ist, dass die Verarbeitung der ihn betreffenden personenbezogenen Daten gegen daten-

schutzrechtliche Bestimmungen verstoRt.

§16 Schlussbestimmungen

Es bestehen keine miindlichen Nebenabreden.

Anderungen und Ergidnzungen des Nachrangdarlehensvertrags und sonstige Nebenabreden bediirfen

der Schriftform. Das gilt auch fiir diese Schriftformklausel.
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(3)

Sollte eine der Klauseln dieses Vertrags unwirksam sein, beriihrt dies den Vertrag im Ubrigen nicht.
Die Parteien verpflichten sich in diesem Fall, an die Stelle der unwirksamen Klausel eine solche zu

setzen, die dem Gewollten wirtschaftlich am ndchsten kommt.

Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Berlin.
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NACHTRAG NR. 1 VOM 17.08.2018
ZUM VERKAUFSPROSPEKT
KLIMARENDITE VOM 03.05.2018

NACHRANGDARLEHEN
MIT QUALIFIZIERTEM RANGRUCKTRITT
DER BERLINER STADTWERKE GMBH



Nachtrag Nr. 1 nach § 11 Vermogensanlagengesetz der Berliner Stadtwerke GmbH vom 17. August 2018
zum bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt vom 3. Mai 2018 betreffend das o6ffentliche Angebot

von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt gem. § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG

Widerrufsrecht nach § 11 Absatz 2 Vermogensanlagengesetz (VermAnIG)

Nach § 11 Absatz 2 Vermogensanlagengesetz konnen Anleger, die vor der Veroffentlichung des Nachtrags
eine auf den Erwerb oder die Zeichnung der Vermogensanlage gerichtete Willenserklarung abgegeben
haben, diese innerhalb einer Frist von zwei Werktagen nach Veroéffentlichung dieses Nachtrags
widerrufen, sofern noch keine Erfiillung eingetreten ist. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten
und ist in Textform gegeniiber der Berliner Stadtwerke GmbH, Stralauer StraRe 32, 10179 Berlin, zu

erklaren; zur Fristwahrung geniigt die rechtzeitige Absendung.

Die Berliner Stadtwerke GmbH gibt folgende, bis zum 17.08.2018 eingetretene, wichtige neue Umsténde

im Hinblick auf den bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt vom 03.05.2018 bekannt:

Der Jahresabschluss sowie der Lagebericht der Emittentin zum 31.12.2017 wurden aufgestellt und

offengelegt und im Bundesanzeiger am 06.07.2018 o6ffentlich bekannt gemacht.

Dieser neue Umstand hat nachfolgend aufgefiihrte Anderungen der Angaben im Verkaufsprospekt in den
Kapiteln 3 [Angaben (ber die Auswirkungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie der
Geschéftsaussichten der Emittentin auf die Fahigkeit zur Zins- und Riickzahlung Vermdgensanlagen], 8
[Angaben lber die Griindungsgesellschafterin der Emittentin und liber die Gesellschafterin der Emittentin
zum Zeitpunkt der Verkaufsprospektaufstellung], 9 [Angaben liber die Geschaftstatigkeit der Emittentin],
10 [Angaben liber die Anlagenziele und die Anlagenpolitik der Vermogensanlagen], 12 [Angaben liber den
jungsten Geschéftsgag und die Geschaftsaussichten der Emittentin], 13 [Angaben Uber die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin] und 14 [Angaben Uber die Priifung des Jahresabschlusses der
Emittentin] zur Folge. Soweit im Rahmen der Darstellung der gednderten Prospektangaben zur besseren
Verstandlichkeit auch Passagen wiedergegeben werden, die gegeniiber dem urspringlichen
Verkaufsprospekt unverdndert geblieben sind, wurden die gednderten Passagen drucktechnisch
hervorgehoben. Soweit komplette Kapitel bzw. Unterkapitel ausgetauscht wurden, wurde dies durch

drucktechnische Hervorhebung der jeweiligen Kapitelliberschrift kenntlich gemacht:




Im Kapitel 3.2.1 [Entwicklung der Geschiftsfelder im Geschaftsjahr 2017] wurde auf Seite 38 des
Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 im zweiten Absatz der Satz ,Die Inbetriebnahme ist fiir das Il. Quartal
2018 vorgesehen.” entfernt und durch folgende zwei Satze ersetzt: ,Diese Anlage wurde im Méarz 2018
erfolgreich in Betrieb genommen. Die Abnahme der Anlage vom Hersteller erfolgt durch die Emittentin
im Ill. Quartal 2018.“ Im Kapitel 3.3 [Geschéftsaussichten der Emittentin (Prognose)] wurde auf Seite 47
des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 der zweite Satz im vorletzten Absatz gedandert und durch nunmehr
zwei Satze mit folgendem Inhalt ersetzt: ,Der Windpark ,Westlicher Teltow 1I“ ist mit einer
Windenergieanlage im Marz 2018 in Betrieb gegangen. Die technische Abnahme der Windenergieanlage

vom Hersteller wird im Ill. Quartal 2018 durch die Emittentin erfolgen.”

Im Kapitel 8.8 [Umfang der mittelbaren und unmittelbaren Beteiligungen der Gesellschafterin] wurde
auf Seite 93 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 der zweite Satz im zweiten Absatz wie folgt erganzt:
,Die Gesellschafterin ist zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung indirekt Gber die Berliner Stadtwerke
GmbH (Emittentin) zu 100% an der BWB Rekom Verwaltungs GmbH, der Berliner Stadtwerke
KommunalPartner GmbH, der Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH, der Windenergie Management
GmbH & Co. Ladeburg KG und der der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG beteiligt sowie zu 98 % an
der ARGE BSW-Berolina, zu 50 % an der Windpark Ruhlsdorf Kopfstation GmbH & Co. OHG und zu 33 %

an der Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH beteiligt.

Im Kapitel 9.4 [Laufende Investitionen] wurden die Satze zwei bis 4 auf Seite 99 des Verkaufsprospekts
vom 03.05.2018 gestrichen und der erste Satz geandert, da zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung
aufgrund der Fertigstellung und vollstdndigen Bezahlung der WEA GroRbeeren keine laufenden
Investitionen mehr existieren. Der einzige Satz im Kapitel 9.4 lautet nunmehr wie folgt: ,Zum Zeitpunkt

der Nachtragsaufstellung bestehen keine laufenden Investitionen.”

Im Kapitel 10.1 [Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageziel] wurden auf Seite 102 des
Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 im zweiten Satz des zweiten Absatzes mit der Uberschrift
,Realisierungsgrad des Projekts” das Wort Prospektaufstellung durch das Wort Nachtragsaufstellung
ersetzt, die Worter , teilweise” und ,,d.h.” gestrichen und nach ,realisiert” ein Satzpunkt gesetzt, so dass
die nunmehr zwei Satze wie folgt lauten: ,Das Projekt (die WEA GroRRbeeren) ist zum Zeitpunkt der
Nachtragsaufstellung realisiert. Die Zuwegung [...]“. Am Ende desselben Absatzes wurden folgende zwei
Satze hinzugefiigt: ,Die WEA GroBbeeren wurde im Marz 2018 erfolgreich in Betrieb genommen. Die
technische Abnahme der Anlage vom Hersteller wird durch die Emittentin im Ill. Quartal 2018 erfolgen.”

Auf Seite 103 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 wurde im letzten Satz des ersten Absatzes von



Kapitel 10.3 [Zusédtzliche Angaben] das Wort ,,wird” durch ,ist” ersetzt: ,,Die WEA GroRRbeeren ist auf

einem Stahlturm errichtet.”

Das Kapitel 12 [Angaben iiber den jiingsten Geschaftsgag und die Geschiftsaussichten der Emittentin]
wurde komplett aktualisiert bzw. die Seiten 121-124 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018. So war in
Kapitel 12.1 nunmehr die Geschaftsentwicklung nach dem Schluss des Geschaftsjahres, auf den sich der
letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht (2017), darzustellen, also die Entwicklung im ersten Halbjahr
2018. In der Folge wurden — ohne dass es hier zu wichtigen neuen Umstdanden gekommen ist — auch die
Geschaftsaussichten fir das Jahr 2018 in Kapitel 12.2 aktualisiert. Das Kapitel 12 des Verkaufsprospekts
vom 03.05.2018 wurde an den drucktechnisch hervorgehobenen Stellen wie folgt gedndert (zwecks
erleichterter Wiedererkennbarkeit wird die Gliederung/Struktur des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018

weitgehend beibehalten):



12. ANGABEN UBER DEN JUNGSTEN GESCHAFTSGANG UND
DIE GESCHAFTSAUSSICHTEN DER EMITTENTIN

12.1. Geschdiftsentwicklung nach dem Schluss des Geschdiftsjahres, auf

den sich der letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht

,Der folgende Abschnitt nennt allgemeine Ausfiihrungen liber die Geschdftsentwicklung der Emittentin
nach dem Schluss des Geschdiftsjahres, auf das sich der letzte offen gelegte Jahresabschluss (2017) bezieht.
Dabei handelt es sich um das erste Halbjahr des Geschdftsjahres 2018. [Der folgende Text wurde nach dem
ersten Absatz eingefiigt und ersetzt den zweiten Absatz auf Seite 121 des Verkaufsprospekts vom
03.05.2018 volistindig. Der nahezu wortgleiche Text unter der Uberschrift ,Griindung zweier neuer

Tochtergesellschaften” auf den Seiten 123-124 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 wurde entfernt.]

Zu Beginn des Geschdftsjahres 2018 wurde die Griindung zweier neuer Tochtergesellschaften durch die
Emittentin mit deren Eintragung in das Handelsregister von Berlin (Amtsgericht Charlottenburg) am
12.03.2018 abgeschlossen. Zum einen wurde die Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH mit Sitz in
Berlin gegriindet. Die Emittentin hélt 100 % an der Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH und ist damit
alleinige Gesellschafterin. Gegenstand der Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH ist die
verbraucherfreundliche, effiziente, sozial- und klimavertrégliche Erzeugung und Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas und Widrme vorrangig auf der Basis erneuerbarer Energien sowie die Erbringung von
Energie- und Infrastrukturdienstleistungen. Die Eintragung der Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH
in das Handelsregister von Berlin erfolgte am 12.03.2018 unter der Registernummer HRB 194357 B. Zum
anderen wurde die Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH mit Sitz in Berlin gegriindet. Die
Emittentin hélt 100 % an der Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH und ist damit alleinige
Gesellschafterin.  Gegenstand der Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH st die
verbraucherfreundliche, effiziente, sozial- und klimavertrdgliche Versorgung vornehmlich des Landes
Berlin und seiner Einrichtungen (u. a. der Eigengesellschaften, Betriebe und Anstalten des éffentlichen
Rechts) unter Nutzung ressourcenschonender Technologien, wie beispielsweise Kraft-Wdrme-Kopplung,
Wiédrmepumpen oder auch Power-to-Heat, mit Elektrizitdt, Gas und Wdrme vorrangig auf der Basis
erneuerbarer Energien sowie die Erbringung von Beratungsleistungen im Energie- und Effizienzbereich
sein. Weiterer Gegenstand der Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH ist u. a. das Contracting, die

Erbringung von Energiedienstleistungen, Dienstleistungen im Energiedatenmanagement und Monitoring,



die Erstellung von Analysen und Auswertungen, das Mess- und Zdhlerwesen, die Erbringung von
Abrechnungsdienstleistungen, Energiedienstleistungen bei energetischer Gebdudesanierung und die
Planung, der Bau, die Errichtung, der Betrieb bzw. die Betriebsfiihrung von Energieerzeugungsanlagen
(Strom, Widrme, Kdlte, etc.) sowie dezentraler Versorgungseinrichtungen (Kundenanlagen,
Quartiersversorgungen, geschlossene Verteilnetze). Die Eintragung der Berliner Stadtwerke
KommunalPartner GmbH in das Handelsregister von Berlin erfolgte am 12.03.2018 unter der

Registernummer HRB 194356 B.

Im ersten Halbjahr des Geschdftsjahres 2018 wurde die Entwicklung der Geschdftsprozesse weiter

vorangetrieben, wobei der Fokus auf den Vertriebs- und Marketingprozessen lag.

[...] Im August 2017 wurde die Firma Vestas mit einem Generalunternehmervertrag zur Lieferung,
Montage und Inbetriebnahme einer Windenergieanlage mit 3,45 MW beauftragt. [Folgender Satz wurde
auf Seite 121 nach dem fiinften Satz im dritten Absatz des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 eingefiigt:]
Diese Anlage wurde im Mdrz 2018 erfolgreich in Betrieb genommen. Die technische Abnahme der Anlage
vom Hersteller erfolgt durch die Emittentin im Ill. Quartal 2018. Im Entwicklungsgebiet Albertshof,
Landkreis Barnim, bestehen Fléichenpachtvertridge sowohl mit der Berliner Stadtgiiter GmbH als auch der
BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH. Die so gesicherten Fldchen grenzen direkt aneinander.
Fiir diesen Standort wurden im Juni / Juli 2017 die Genehmigungen nach BImSchG fiir insgesamt 10
Windenergieanlagen beantragt. Aufgrund des zusdtzlichen Zeitbedarfs fiir das Ausschreibungsverfahren
nach dem EEG 2017 wird die Inbetriebnahme zum Beginn des Jahres 2020 erwartet. [Der folgende Absatz
im Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 auf den Seite 121-122 wurde gestrichen und die Sdtze eins bis drei
im zweiten Absatz auf der Seite 122 teilweise entfernt, so dass sich der zweite Absatz im Verkaufsprospekts

vom 03.05.2018 auf der Seite 122 wie folgt aktualisiert und gekiirzt anfiigt:]

Im Geschdftsfeld Energievertrieb-Photovoltaikanlagen wurden im Februar 2018 Anlagen mit einer

Kapazitédt von insgesamt 170 kWp in Betrieb genommen. [...]

[Folgende Séitze wurden auf Seite 122 im dritten Absatz des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 eingefiigt:]
Die Anlagen aus dem Los 6 sind vollstdndig errichtet und wurden zu grof3en Teilen im ersten Halbjahr 2018
in Betrieb genommen. Die ersten Anlagen des Los 7 sind fertiggestellt und wurden im ersten Halbjahr 2018
in Betrieb genommen. Die Fertigstellung und Inbetriebnahme der restlichen, noch im Bau befindlichen
Anlagen des Los 7 erfolgt voraussichtlich im zweiten Halbjahr 2018. Das innovative Mieterstromkonzept
bedingt eine enge Abstimmung mit dem Netzbetreiber (Stromnetz Berlin) zum Netzanmeldeverfahren, das

kontinuierlich verbessert wurde. [Der folgende vierte Absatz auf Seite 122 des Verkaufsprospekts vom



03.05.2018 wurde gestrichen und der fiinfte Absatz am Ende nach ,vorbereitet” wie folgt ergénzt:] [...]
und ab dem 27.06.2018 6ffentlich angeboten. [Der letzte Satz auf Seite 122 des Verkaufsprospekts vom
03.05.2018 wurde durch den folgenden Satz ersetzt:] Eine Zwischen(ibersicht zum 30.06.2018 (ungeprtift)
findet sich auf den Seiten 39 f. im Nachtrag Nr. 1.

12.2. Angaben iiber die Geschdiftsaussichten der Emittentin fiir das

laufende Geschdiftsjahr (Prognose)

[.]
Geplante Investitionen [Zweiter Absatz auf Seite123 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018]

Fiir das Jahr 2018 sind weitere Investitionstdtigkeiten in Photovoltaikanlagen fiir Mieterstromprojekte und
diesbeziigliche Optimierungen geplant. Die Inbetriebnahme der von der Firma Vestas zu errichtenden 3,45
MW-Windenergieanlage in der Gemeinde Grofibeeren ist erfolgt. Die technische Abnahme der Anlage
durch die Emittentin vom Hersteller ist fiir das Ill. Quartal 2018 vorgesehen. Mit dem fortschreitenden
Eingang der Darlehensbetrdge im Jahr 2018 soll schrittweise die Ablésung der Vorfinanzierung erfolgen.

Mit dem Emissionsbeginn ist eine verstdrkte Bewerbung der Vermégensanlage geplant.

Weitere Investitionen sind in den Bereichen Windenergie, Quartierskonzepte mit Mieterstromangeboten
und EffizienzmafSnahmen (Contracting) geplant. [Der folgende Satz im dritten Absatz auf Seite 122 des

Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 wurde gestrichen.]

[Der folgende Absatz ersetzt den bisherigen Text unter der Uberschrift ,Griindung zweier neuer

Tochtergesellschaften” auf den Seiten 123-124 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018:]
Geschdftsaufnahme der neu gegriindeten Tochtergesellschaften

Die zwei neu gegriindeten Tochtergesellschaften (Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH und
Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH) werden ihre Geschdftstdtigkeit im IV. Quartal 2018,
insbesondere in den Geschdftsbereichen Photovoltaik und Blockheizkraftwerke aufnehmen. Dabei wird
das Geschdft mit éffentlichen Auftraggebern auf die Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH
ausgelagert. Der Geschdftsbereich, der die Belieferung von privaten Endkunden mit Energie betrifft, wird
auf die Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH libertragen. Die Umsetzung dieser angestrebten

Zielstruktur wurde im Jahr 2018 begonnen und wird sukzessive bis zum Ende des Jahres 2019 erfolgen.



Chancenbericht [Vorletzter Absatz auf Seite124 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018]

Die Emittentin [...] Grund fiir die bessere éffentliche Wahrnehmung der Emittentin als nachhaltiges
Versorgungsunternehmen unter den Berliner Biirgerinnen und Biirgern sind auch die umfassenden
Marketing- und Vertriebstdtigkeiten, welche im Geschdftsjahr 2017 begannen und im laufenden

Geschdftsjahr 2018 weiterbetrieben werden. [...]“

Im Kapitel 13 [Angaben liber die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin] wurden die Seiten
126-160 im Verkaufsprospekt vom 03.05.2018 ersetzt und die Aktualisierungen auf den Seiten 126 und
158 drucktechnisch hervorgehoben. Im Kapitel 13.1 ersetzt der Jahresabschluss 2017 komplett den
Jahresabschluss 2016 auf den Seiten 127-157 im Verkaufsprospekt vom 03.05.2018, so dass insoweit auf
eine drucktechnische Hervorhebung des gesamten Jahresabschlusses 2017 verzichtet und nur die
KapitelUberschrift 13.1 drucktechnisch hervorgehoben wurde. Im Kapitel 13.2 wurde — als Service fir die
Anleger — die Zwischeniibersicht vom 31.03.2018 auf den Seiten 158-160 im Verkaufsprospekt vom
03.05.2018 komplett durch eine aktualisierte Zwischenibersicht vom 30.06.2018 ersetzt. Auch hier wurde

die drucktechnische Hervorhebung auf die Kapitelliberschrift 13.2 beschrankt.

13. ANGABEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

,Im Hinblick auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin enthdlt der Verkaufsprospekt
nachfolgend den gepriiften Jahresabschluss und den Lagebericht fiir das zum 31. Dezember 2017 endende

Geschdiftsjahr, eine Zwischeniibersicht der Emittentin zum 30.06.2018 (ungepriift) im Kapitel 13.2. [...].

Gemdfs § 267a Abs. 1 HGB in Verbindung mit § 267 Abs. 4 S. 1 HGB ist die Emittentin eine
Kleinstkapitalgesellschaft, da sie zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung an den Abschlussstichtagen von
zwei aufeinanderfolgenden Geschdftsjahren weder Umsatzerlése von 700.000 € (iberschritten (2016:

575.090,74 €, 2017: 2.207.322,45 €) noch im Jahresdurchschnitt liber zehn Arbeitnehmer beschdiftigt hat.
13.1. Jahresabschluss und Lagebericht der Emittentin zum 31.12.2017

Hinweis
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Der Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschdiftsjahr wurde nach

den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (Handelsgesetzbuch, HGB) aufgestellt, [...].



Berliner

Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva Passiva
EUR EUR TEUR TEUR EUR TEUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I ielle Vermo and . Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25
Entgeltich erworbene Software 25.329,32 1
Il. Kapitalriicklage 33.853.000,00 10.575
Il. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 2.251.538,25 543 lll. Verlustvortrag 2.496.624,20 1.124
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 29.213,23 23 IV. Jahresfehlbetrag 3.937.880,97 1.373
3. Anlagen im Bau 2.631.347,86 4.912.099,34 2.238 2.804 27.443.494,83 8.103
lil. Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 6.388.072,60 4.245 Sonstige Riickstellungen 1.552.508,17 188
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 3.132.812,50 450
3. Beteiligungen 9.445.819,33 18.966.704,43 9.938 14.633 C. Verbindlichkeiten
23.904.133,09 17.438 1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 13.860.937,50 9.850
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.722.410,97 442
B. Umlaufvermégen 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 185.173,33 196
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 34.960,40 0
. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande 5. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafterin 44.321,23 51
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.628.922,73 420 6. Sonstige Verbindlichkeiten 72.350,39 10
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 471.251,74 84 15.920.153,82 10.549
3. Forderungen gegen Gesellschafterin 42.231,22 119
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 34.296,22 2.176.701,91 40 663 D. Passive latente Steuern 55.147,00 0,00
ll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 18.794.841,48 682
20.971.543,39 1.345
C. Rechnungsabgrenzungsposten 95.627,34 57
44.971.303,82 18.840 44.971.303,82 18.840

Stadtwerke

10



Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

EUR EUR TEUR TEUR

1. Umsatzerlose 2.207.322,45 575
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 121.527,00 117
3. Sonstige betriebliche Ertrage 70.896,98 16
4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 1.815.648,72 442

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 313.712,64 2.129.361,36 167 609
5. Personalaufwand

a) Gehalter 862.613,01 524

b) Soziale Abgaben 144.752,96 1.007.365,97 78 602
6. Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle

Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens 90.525,48 26
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.153.583,94 747
8. Ertrage aus Beteiligungen 478.064,08 163
9. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 25.358,67 2
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 21.991,67 3
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 382.316,63 264
12. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 44.232,44 0
13. Steuern vom Einkommen und Ertrag 55.147,00 0
14. Ergebnis nach Steuern -3.937.371,97 -1.372
15. Sonstige Steuern 509,00 1
16. Jahresfehlbetrag -3.937.880,97 -1.373

Berliner
Stadtwerke
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017

1. Aligemeine Angaben

Die Berliner Stadtwerke GmbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg unter der
Nummer HRB 159960 B eingetragen. Die Gesellschaft wurde am 26.Juni 2014 durch die Berliner
Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts, Berlin (Berliner Wasserbetriebe), gegriindet.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft nach § 267a Abs.1 Handelsgesetzbuch (HGB) in
Verbindung mit § 267 Abs. 4 S.1 HGB. Der Jahresabschluss wurde nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften entsprechend den fir grofe Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen erstellt.
Ergdnzend dazu wurden die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird gemal § 275 HGB nach den Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstdnde sind zu Anschaffungskosten, vermindert um
Abschreibungen, bewertet. Die planmaRigen Abschreibungen werden linear (ber die voraussichtliche

Nutzungsdauer vorgenommen.

Die Sachanlagen sind mit den fortgeschriebenen Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. In den
Herstellungskosten selbsterstellter Anlagen, sind neben den direkt zurechenbaren Kosten auch
angemessene Teile der notwendigen Gemeinkosten enthalten. Soweit erforderlich, erfolgt eine
Abschreibung auf den am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert. Die planmaRige Abschreibung
auf Sachanlagen erfolgt grundsatzlich linear iber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer. Die Festlegung
der jeweiligen Nutzungsdauer der Vermogensgegenstinde und der daraus resultierenden
Abschreibungssdtze erfolgt in Anlehnung an die vom Bundesfinanzministerium ver6ffentlichten
Abschreibungstabellen unter Berlcksichtigung betriebsinterner Abweichungen. Die abnutzbaren
beweglichen Wirtschaftsgiiter des Anlagevermogens, deren Anschaffungskosten der einzelnen
Wirtschaftsgiiter 150 €, aber nicht 1.000 € (ibersteigen, werden in einem Sammelposten bericksichtigt.
Dieser wird im Wirtschaftsjahr der Bildung und den folgenden vier Wirtschaftsjahren mit jeweils einem

Flinftel gewinnmindernd aufgelost.

Die Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten bzw. bei dauerhafter Wertminderung mit dem

niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstdande erfolgt zum Nenn-wert bzw. mit

dem niedrigeren beizulegenden Wert.
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Die Ermittlung der Forderungen und Umsatze aus Stromlieferungen wird, wie branchentblich, anhand
einer rollierenden Jahresverbrauchsabrechnung vorgenommen, so dass es zu einer
Jahresverbrauchsabgrenzung kommt. Fir das aktuelle Geschaftsjahr wird auf Basis des
Vorjahresverbrauches, bei Neukunden des Geschaftsjahres 2017 auf Basis von Schatzungen der Kunden,
der Stromverbrauch des laufenden Geschaftsjahres anhand von einem Standardlastprofil monatlich und
je Kunde (Messeinrichtung) berechnet, so dass sich mit dieser Gewichtung die jahreszeitlichen
Schwankungen im Verbrauch in der Umsatzabgrenzung widerspiegeln. Fiir die Mieterstromkunden, das ist
der Kundenkreis, der den Strom direkt vom Dach der Photovoltaikanlage bezieht, wird aufgrund der Ist-
Abrechnung im Januar des Folgejahres fiir die zum Jahresabschlussstichtag erforderliche

Umsatzabgrenzung ebenso verfahren.
Die fllissigen Mittel werden zum Nennbetrag angesetzt.
Die Rechnungsabgrenzungsposten wurden nach den Vorschriften des § 250 HGB angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen
in Hohe des notwendigen Erflllungsbetrages, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden berticksichtigt, sofern ausreichende
objektive Hinweise flr deren Eintritt vorliegen. Riickstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr
werden gemdR § 253 Abs.2 HGB mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen

Marktzinssatz abgezinst.
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag ausgewiesen.

Latente Steuern werden fir sich in folgenden Geschéaftsjahren voraussichtlich abbauende Unterschiede
zwischen den handelsrechtlichen und steuerlichen Wertansatzen von Vermoégensgegenstanden, Schulden
und Rechnungsabgrenzungsposten ermittelt. Die sich ergebenden aktiven und passiven latenten Steuern

sind saldiert angesetzt.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermégen
Die Entwicklung des Anlagevermdogens im Geschéftsjahr 2017 ist im Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang)

dargestellt.

An folgenden Unternehmen ist die Berliner Stadtwerke GmbH zum Bilanzstichtag beteiligt:

Ort Kapital- Eigen- Jahres-
anteil kapital ergebnis
% T€ T€

Anteile an verbundenen Unternehmen
BWB Rekom Verwaltungs GmbH v Berlin 100,00 19 -1
Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG .3 Berlin 99,90 2.951 405
Treugut Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG Berlin 0,10 - -
Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG 2.3 Berlin 99,90 451 130
Treugut Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG Berlin 0,10 - -
ARGE BSW-Berolina GbR 2.2 Berlin 98,00 812 -35



Beteiligungen
Geislingen an

Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH 2 .
der Steige

33,33 28.300 280

1 Jahresabschluss 31. Dezember 2017
2 Jahresabschluss 31. Dezember 2016

3) Stellung als persdnlich haftender Gesellschafter

Treuhandvermégen
Die BWB Rekom Verwaltungs GmbH halt treuhdnderisch einen Kommanditanteil von 0,1%, dies entspricht
einem Nennwert von 250,00 €, an der Windpark Stahnsdorf GmbH & CO. KG.

Mit Kauf- und Ubertragungsvertrag vom 26. April 2017 erwarb die BWB Rekom Verwaltungs GmbH einen
Kommanditanteil von 0,1 % an der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, dies entspricht
einem Nennwert von 1,00 €. Aufgrund des am 24. Mai 2017 geschlossenen Treuhandvertrages zwischen
der Berliner Stadtwerke GmbH und der BWB Rekom Verwaltungs GmbH halt sie den Anteil fiir die Berliner
Stadtwerke GmbH treuhanderisch.

Umlaufvermogen

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen Finanzforderungen gegeniiber der Windpark
Stahnsdorf GmbH & Co. KG aus der phasengleichen Vereinnahmung des Jahresiiberschusses 2017 in Hohe
von 405 T€, sowie gegeniber der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG aus der
phasengleichen Vereinnahmung des anteiligen Jahresiiberschusses 2017 in Hohe von 64 T€. Des Weiteren
bestehen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniber den verbundenen Unternehmen in
Hohe von 2 T€ (Vorjahr: 1 T€).

Die Forderungen gegen die Gesellschafterin bestehen in Hohe von 40 T€ (Vorjahr: 82 T€) zum sonstige
Forderungen in Hohe von 38 T€ (Vorjahr: 44 T€) sowie aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
in Hohe von 2 T€ (Vorjahr: 38 T€).

Alle Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben, wie im Vorjahr, eine erwartete

Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
Eigenkapital
Das Gezeichnete Kapital der Berliner Stadtwerke GmbH betragt 25 T€. Es wurde am 8. Juli 2014 von der

Gesellschafterin eingezahlt.

Am 15. Februar 2017 wurde von der Gesellschafterin eine Zuzahlung in Héhe von 594 T€ und am 31. Juli
2017 in Hohe von 22.684 T€ in die Kapitalriicklage gemaR § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB geleistet.

Der Jahresfehlbetrag fir das Geschaftsjahr 2016 in Hohe von 1.373T€ wurde gemal

Gesellschafterbeschluss vom 21. Marz 2017 auf neue Rechnung vorgetragen.

Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen sind Rickstellungen fir ausstehende Rechnungen fiir bezogene
Fremdleistungen in Hohe von 193 T€ (Vorjahr: 78 T€), fuir ausstehende Rechnungen fiir Anlagen im Bau in
Hohe von 660 TE, fiir Werbekosten in Hohe von 265 T€ (Vorjahr: 0 T€), Prifungs- und Beratungsleistungen
in Hohe von 292 T€ (Vorjahr: 61T€), Personalkosten in HOohe von 69 T€ (Vorjahr:48T€), fir

14



Rickbauverpflichtungen in Héhe von 4 T€ (Vorjahr: 0 T€) sowie sonstige ausstehende Rechnungen flr

Lieferungen und Leistungen in Hohe von 69 T€ (Vorjahr: 1 T€) enthalten.

Verbindlichkeiten

Gesamt bis 1bis (iiber 5 Jahre
inTE 1Jahr 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 13.861 905 3.622 9.334
(Vorjahr) (9.850) (529) (3.078) (6.243)
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.722 1.722 0 0
(Vorjahr) (441) (441) (0) (0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 185 185 0 0
(Vorjahr) (196) (196) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 35 35 0 0
(Vorjahr) (0) (0) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin 44 44 0 0
(Vorjahr) (51) (51) (0) (0)
Sonstige Verbindlichkeiten 73 73 0 0
(Vorjahr) (10) (10) (0) (0)
Gesamt 15.920 2.964 3.622 9.334
(Vorjahr) (10.548) (1.227) (3.078) (6.243)

Am Bilanzstichtag bestehen Verbindlichkeiten aus Steuern in Hohe von 71 T€ (Vorjahr: 10 T€).

Passive latente Steuern
Die passiven latenten Steuern wurden mit den aktiven latenten Steuern verrechnet angesetzt. Die aktiven
latenten Steuern entfallen auf die Bewertungsunterschiede zwischen Handels- und Steuerbilanz in dem

Bilanzposten Riickstellungen in Hohe 4 TE.

Des Weiteren resultieren aktive latente Steuern aus der aufgrund des Treuhandmodells steuerlich
notwendigen Konsolidierung der Vermoégensgegenstande und der jeweiligen Firmenwerte der
Beteiligungen Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG und Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg
KG in Hohe von 5.364 T€ und aus der Gegenulberstellung des steuerlichen Kapitalkontos der Berliner
Stadtwerke GmbH bei der ARGE-BSW Berolina GbR und den korrespondierenden Buchwerten aus der

Handelsbilanz in Hohe von 1 T€.

Die passiven latenten Steuern resultieren aus Bewertungsunterschieden zwischen Handels- und
Steuerbilanz in den Bilanzposten Finanzanlagevermogen in Hohe von 1.681 T€ und Forderungen gegen
verbundene Unternehmen in Hohe von 142 T€. Weitere passive latente Steuern ergeben sich aufgrund

des Treuhandmodells aus der steuerlichen Konsolidierung der Verbindlichkeiten, der Riickstellungen und
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der passiven Rechnungsabgrenzungsposten der verbundenen Unternehmen Windpark Stahnsdorf GmbH
& Co. KG und Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG in Hohe von 3.600 TE€.

Der Berechnung der latenten Steuern liegen ein Korperschaftsteuersatz von 15,825 % und ein
Gewerbesteuersatz von 14,35 % zugrunde. Die temporaren aktiven Unterschiede bezliglich der ARGE-BSW
Berolina GbR (Mitunternehmerschaft) wurden nur mit dem Koérperschaftsteuersatz von 15,825 %

bewertet.

Insgesamt ergibt sich folgende Entwicklung im Geschaftsjahr 2017:

inTe Bestand  Zugang Abgang Bestand
1.1.2017 31.12.2017
Bestand passive latenten Steuern 0 -55 0 -55

Haftungsverhaltnisse
Die Berliner Stadtwerke GmbH haftet personlich als Komplementéarin der Windpark Stahnsdorf GmbH &
Co. KG und der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG.

Die ARGE BSW-Berolina GbR ist Tochterunternehmen der Berliner Stadtwerke GmbH. Die Berliner
Stadtwerke GmbH haftet gemadR Gesellschaftsvertrag vom 31. August 2016 im AuBenverhaltnis

gesamtschuldnerisch gegeniiber Dritten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

inTE 2017 20
Pachtvertrage 11.779 1
Bestellobligo flr Investitionen 2.852
Umweltschutzmafnahmen 632
Nicht bilanzierte Riickbauverpflichtungen 108
Miet- und Leasingvertrage 17
Gesamt 15.388 1

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat am 3. Juni 2015 einen Gestattungsvertrag liber die Inanspruchnahme
von Grundstiicken, mit der Absicht der Errichtung von Windenergieanlagen fiir das Projekt , Westlicher
Teltow 1I“ mit der BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Berlin, (BVVG) abgeschlossen.
Gemall § 3 des Vertrages wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 54 T€ an die BVVG
geleistet. Diese ist bis zur finalen Vorlage der Baugenehmigung in den aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen. Weitere 423 T€ sind spatestens einen Monat nach
Inbetriebnahme der Windenergieanlage zur Zahlung féllig. Die Zahlung wird jedoch nur féllig, wenn von
dem genannten Flurstiick 21, Gemarkung Sputendorf (6 Dienstbarkeiten) tatsachlich Gebrauch gemacht

wird.

Am 22. November 2016 wurde ein weiterer Options- und Gestattungsvertrag tiber die Inanspruchnahme

von Grundstlicken, mit der Absicht der Errichtung von Windenergieanlagen, mit der BVVG abgeschlossen.
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Gemal § 4 wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 26 T€ fiir das erste Jahr der Option an
die BVVG geleistet. Der Optionszeitraum betrdgt zwei Jahre. Fir das zweite Jahr ist ebenfalls eine Zahlung
in Hohe von 26 T€ vorgesehen. Erst mit Genehmigung und freiwilliger Erklarung der Inanspruchnahme der
Flachen Gemarkung Bérnicke (Projekt Albertshof) wird eine Pachtzahlung fallig.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat seit Grindung in die ARGE BSW-Berolina GbR (verbundenes
Unternehmen) eine Einlage in Hohe von 796 T€ getatigt. Der maximale Einlagebetrag der Berliner
Stadtwerke GmbH belduft sich auf 1.009 T€. Die weiteren Einzahlungen werden gemaR

Investitionsfortschritt geleistet.
4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése
Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

inTE 2017 2016
a) Stromverkauf 2.073 527
Stromerzeugung 1.978 497
EEG-Vergltung 95 30
b) Sonstige Dienstleistungen 134 48
Beratungsleistungen 34 40
Dienstleistungen Vertrieb und Ingenieurwesen, kaufmannische Betriebsfiihrung 100 8
Gesamt 2.207 575
davon periodenfremde Umsatzerlése 29 1

Sonstige betriebliche Ertrage
Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten periodenfremde Ertrdge in Héhe von 6 T€ (Vorjahr: 13 T€)

zuzliglich Ertrage aus der Auflosung von Rickstellungen in Héhe von 3 T€ (Vorjahr: 3 T€).

Materialaufwand

Es sind periodenfremde Materialaufwendungen in Hohe von 9 T€ enthalten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten periodenfremde Aufwendungen in Hohe von 44 TE€.

Ertrage aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen die Teilgewinnausschiittung der Onshore Biindelgesellschaft 1
GmbH in Hohe von 9 T€ (Vorjahr: 80 T€) flr das Jahr 2017 sowie die phasengleiche Vereinnahmung des
Jahresiiberschusses 2017 der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG in H6he von 405 T€ (Vorjahr: 83 T€)
und der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG in Hohe von 64 T€ (Vorjahr: 0 T€). Die
Ertrage aus verbundenen Unternehmen betragen insgesamt 469 T€ (Vorjahr: 83 T€).

Zinsergebnis

inT€ 2017 2016
Ertrage aus Ausleihungen an verbundene Unternehmen 25 2
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Zinsahnliche Ertrage mit verbundenen Unternehmen 20 1
Zinsertrage aus Tagesgeldanlagen 0 1
Zinsertrage aus der Abzinsung von Riickstellungen 2 0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 22 2
Zinsaufwendungen aus Darlehen -224 -162
Sonstige Zinsaufwendungen -2 0
Zinsahnliche Aufwendungen mit verbundenen Unternehmen -156 -103
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -382 -265
Zinsergebnis -335 -261

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Die Aufwendungen aus Verlustiibernahme betreffen in Héhe von -44 T€ den Jahresfehlbetrag der ARGE
BSW-Berolina GbR fiir 2017 in Héhe von -34 T€ und fiir 2016 in Héhe von -10 T€ (Vorjahr: 0 T€).

5. Weitere Anhangsangaben

Organe
Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrer der Berliner Stadtwerke GmbH ist Herr Andreas Irmer (Leiter des Stabsbereiches

Dienstleistungen fiir Kommunen der Berliner Wasserbetriebe). Der Geschéftsflihrer erhilt keine Beziige

von der Gesellschaft.

Beirat

Christian Buchholz

Daniel Buchholz

Prof. Dr. Dieter Flamig

Eric Haublein

Petra Hildebrandt

Delia Hinz

Frank Jahnke

Irene Kéhne

Sprecher fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe im Abgeordnetenhaus
von Berlin der Fraktion AfD
Mitglied seit 23.03.2017

Sprecher fiir Umwelt und Energie des Abgeordnetenhauses von Berlin
der Fraktion SPD

Geschéftsfiihrender stellvertretender Vorsitzender INFRANEU-
Hauptverband e.V.

Sprecher des Berliner Energietisch
Mitglied seit 23.03.2017

Geschéftsfiihrerin der WoBeGe Wohnbauten- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

Mitglied des Bezirksvorstandes DIE LINKE

Sprecher fir Kultur und Wirtschaft im Abgeordnetenhaus von Berlin
der Fraktion der SPD
Mitglied seit 23.03.2017

Verbraucherpolitische Sprecherin des Abgeordnetenhauses von Berlin
der Fraktion SPD
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Beirat

Dr. Ing. Christine Kiihnel

Luise Neumann-Cosel

Burkhard Reimer

Henner Schmidt

Jurn Jakob Schultze-Berndt

Dr. Detlef Stronk

Susanne Ziehlke

Dr. Michael Efler

Danny Freymark

Dr. Michael Garmer

Nikolaus Karsten

Pavel Mayer

Dr. Stefan Taschner

Dagmar Vogt

Dr. Hans-Joachim Ziesing

Vorsitzende des BUND fiir Umwelt und Naturschutz des
Landesverbandes Berlin
Mitglied vom 23.03.2017 bis 28. Januar 2018

Vorstandin Burgerenergie Berlin e.G.
Mitglied bis 28. Januar 2018

Mitglied der Fraktion AfD
Mitglied seit 23.03.2017

Abgeordneter im Abgeordnetenhaus von Berlin der Fraktion FDP
Mitglied seit 23.03.2017

Energiepolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin der
Fraktion CDU
Mitglied seit 23.03.2017

Honorarprofessor an der Fachhochschule Brandenburg

Mitglied der Fraktion DIE LINKE
Mitglied seit 23.03.2017

Sprecher fiir Klimapolitik und Energie im Abgeordnetenhaus von Berlin
der Fraktion DIE LINKE
Mitglied bis 22.03.2017

Umweltpolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin der
Fraktion CDU

Mitglied bis 22.03.2017

Lehrbeauftragter an der Hochschule fir Technik und Wirtschaft Berlin,
ehemaliger energiepolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von
Berlin der CDU-Fraktion

Mitglied bis 23.02.2017

Ehemaliger Sprecher des Sonderausschusses Wasservertrage des
Abgeordnetenhauses von Berlin der Fraktion der SPD

Mitglied bis 22.03.2017

Geschéftsfihrer der Hoccer GmbH, ehemaliger Sprecher fiir
Verfassungsschutz und Energiepolitik des Abgeordnetenhauses von
Berlin der Piratenfraktion

Mitglied bis 22.03.2017

Energiepolitischer Sprecher des Abgeordnetenhauses von Berlin der
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Mitglied bis 22.03.2017

Geschaftsfihrerin der ib vogt GmbH
Mitglied bis 22.03.2017

Geschéftsfiihrendes Vorstandsmitglied der AG Energiebilanzen e.V.
Mitglied bis 22.03.2017

Die Mitglieder des Beirates erhielten fur ihre Tatigkeit keine Verglitung.
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Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

2017 2016
Gesamt 13
davon weibliche Mitarbeiter 2
davon mannliche Mitarbeiter 11

Honorare des Abschlusspriifers
Die Angaben sind entsprechend §285 Nr. 17 HGB im Konzernabschluss der Berliner
Wasserbetriebe enthalten.

Konzernabschluss

Der Jahresabschluss der Berliner Stadtwerke GmbH wird in den Konzernabschluss der
Berliner Wasserbetriebe einbezogen. Hierbei handelt es sich um den kleinsten und groRten Konzernkreis.
Der Konzernabschluss der Berliner Wasserbetriebe wird im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht.

Nachtragsbericht
Die Berliner Stadtwerke GmbH hat am 8. Januar 2018 die Tochtergesellschaften Berliner Stadtwerke
EnergiePartner GmbH und Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH errichtet. Die Anmeldung zur

Eintragung ins Handelsregister ist beantragt, jedoch noch nicht erfolgt.

Ergebnisverwendungsvorschlag
Die Geschéftsfihrung schldgt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbetrag auf neue

Rechnung vorzutragen.

Berlin, 9. Februar 2018

Berliner Stadtwerke GmbH

Andreas Irmer
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:Berliner
Stadtwerke

Anlage zum Anhang

Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2017

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugénge Abgange Um- Stand Stand Zugénge Abgénge Stand Stand Stand
1.1.2017 buchungen  31.12.2017 1.1.2017 31.12.2017  31.12.2017  31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstiande
Entgeltich erworbene Software 1.321,40 25.000,00 0,00 0,00 26.321,40 551,61 440,47 0,00 992,08 25.329,32 769,79
Il. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 565.768,60 62.202,38 0,00 1.728.760,91 2.356.731,89 22.487,87 82.705,77 0,00 105.193,64 2.251.538,25  543.280,73
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 29.181,40 14.039,34 0,00 0,00 43.220,74 6.628,27 7.379,24 0,00 14.007,51 29.213,23 22.553,13
3. Anlagen im Bau 2.238.181,22 2.121.927,55 0,00 -1.728.760,91 2.631.347,86 0,00 0,00 0,00 0,00 2.631.347,86 2.238.181,22
2.833.131,22  2.198.169,27 0,00 0,00 5.031.300,49 29.116,14 90.085,01 0,00  119.201,15 4.912.099,34 2.804.015,08
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 4.245.461,19 2.142.611,41 0,00 0,00 6.388.072,60 0,00 0,00 0,00 0,00 6.388.072,60 4.245.461,19
2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 450.000,00 2.750.000,00 67.187,50 0,00 3.132.812,50 0,00 0,00 0,00 0,00 3.132.812,50  450.000,00
3. Beteiligungen 9.938.029,98 0,00 492.210,65 0,00 9.445.819,33 0,00 0,00 0,00 0,00 9.445.819,33 9.938.029,98
14.633.491,17 4.892.611,41  559.398,15 0,00 18.966.704,43 0,00 0,00 0,00 0,00 18.966.704,43 14.633.491,17
17.467.943,79 7.115.780,68  559.398,15 0,00 24.024.326,32 29.667,75 90.525,48 0,00  120.193,23 23.904.133,09 17.438.276,04
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2017

1. Unternehmensgrundlagen

1.1. Geschaftsmodell

Die Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin, ist als 100%iges Tochterunternehmen der
Berliner Wasserbetriebe, Anstalt o6ffentlichen Rechts, Berlin (Berliner Wasserbetriebe), auf dem
regionalen Strommarkt als Energieversorgerin und -dienstleisterin tatig. Die Gesellschaft investiert in
Produktionskapazitdten von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien und verdufert selbst
erzeugten Strom und Wirme auf unterschiedlichen Vertriebswegen. Durch die Anderung des Berliner
Betriebe-Gesetzes vom 29. Marz 2017 wurde die Voraussetzung geschaffen, dass die Gesellschaft ohne
Begrenzungen durch zuerst geschaffene Erzeugungskapazitaten mit Strom handeln darf.

Dariiber hinaus werden Dienstleistungen im Energiesektor erbracht.

Neben einer wirtschaftlichen Betriebsflihrung werden zugleich sozial-, umwelt- und strukturpolitische
Grundsatze verfolgt. Das Zentrum der Investitionstatigkeit liegt in Berlin und in den berlinnahen Regionen
in Brandenburg.

Die Berliner Stadtwerke GmbH ist im Geschaftsjahr 2017 in drei Geschéaftsfeldern tatig:

1. Im Geschéftsfeld Energieerzeugung investiert die Berliner Stadtwerke GmbH in Anlagen zur
Produktion von erneuerbaren Energien. Der Schwerpunkt liegt auf Investitionen in
Windenergieanlagen, die auRerhalb von Berlin errichtet werden, wahrend Blockheizkraftwerke und
Photovoltaikanlagen dezentral im Berliner Stadtgebiet kundennah installiert werden.

2. Im Geschéftsfeld Energievertrieb verduRert die Berliner Stadtwerke GmbH Oko-Strom aus
Windenergieanlagen gemall dem Verglitungssatz des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und
speist diesen direkt ins Netz ein. Der Strom aus dezentralen Photovoltaikanlagen und
Blockheizkraftwerken wird im sogenannten Mieterstromkonzept direkt an Kunden im Gebaude
verduRert.

3. Im Geschéftsfeld Dienstleistungen bietet die Berliner Stadtwerke GmbH u. a. Beratungsleistungen
zur Energieeffizienzsteigerung von Unternehmen und im Gebdudemanagement an, hierzu zahlen
auch Angebote fiir ein preisorientiertes Lastmanagement und Komplettlésungen fir
Endkundenabrechnungen. Die Erarbeitung alternativer Energieversorgungskonzepte fir
Stadtentwicklungsquartiere und verschiedene Contracting-Modelle stehen ebenfalls im Fokus der
Dienstleistungsentwicklung.
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Mit der Erweiterung des Aufgabenumfangs der Gesellschaft durch die Gesellschafterin und die damit
verbundene Erwartung, die klimapolitischen Ziele des Landes Berlin zu forcieren. Durch das im
Geschéftsjahr 2017 zugefiihrte Eigenkapital in Hohe von 23,3 Mio. € wurden auch die finanziellen
Voraussetzungen geschaffen, diese Anforderungen zu erfillen.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat eine neue Unternehmensstruktur entwickelt und hat am 8. Januar
2018 die Tochtergesellschaften Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH und Berliner Stadtwerke
KommunalPartner GmbH errichtet. Die Anmeldung zur Eintragung ins Handelsregister ist beantragt,
jedoch noch nicht erfolgt. Wesentliche Teile der bestehenden Geschaftsfelder und zukinftigen Aufgaben
werden auf diese neuen Tochtergesellschaften (ibertragen. Diese nehmen ihre operative Tatigkeit mit
Beginn des Geschaftsjahres 2018 auf.

Ziel der Griindung der Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH ist es, dem Land Berlin und seinen
Tochtergesellschaften, welche 6ffentliche Auftraggeber sind, die Moglichkeit zu eréffnen, Aktivitaten im
Bereich von Energieeffizienz und erneuerbaren Energien an einer Stelle zu biindeln und die Direktvergabe
von Auftragen zu erméglichen (Inhouse-Vergabe).

Mit der Grindung der Berliner Stadtwerke EnergiePartner GmbH ist das Ziel verbunden, samtliche
Vertriebsaktivitdten mit privaten Kunden und privaten Auftraggebern zusammenzufassen.

1.2. Ziele und Strategien

Die Koalitionsvereinbarung der Regierungsparteien des Landes Berlin (SPD, Die Linke, Biindnis 90/Die
Griinen) sieht die Entwicklung der Berliner Stadtwerke GmbH zu einem kraftvollen Akteur fir die
Energiewende und den Klimaschutz vor. Die Gesellschaft ist hierzu mit einem angemessenen Eigenkapital
ausgestattet worden. Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses von Berlin hat in seiner Sitzung am
1. Marz 2017 beschlossen, bis zu 100,0 Mio. € fur Eigenkapitalzufiihrungen an die Berliner Stadtwerke
GmbH bereitzustellen. Dieses Eigenkapital starkt die finanzielle Basis der Gesellschaft und erméglicht es,
weiteres Fremdkapital einzuwerben. Damit erhoht sich die Chance, dass die Finanzierungsplane wie
geplant umgesetzt werden kdnnen.

Die Berliner Stadtwerke GmbH verfolgt sozial-, umwelt- und energiepolitische Ziele, die sich aus den
Klimaschutzzielen des Landes Berlins ableiten lassen. Die im Abschlussbericht der Enquete-Kommission
,Neue Energie fur Berlin® veroffentlichten MaRnahmen, Prinzipien und Handlungsempfehlungen sind
eine wichtige Basis flir die Geschaftsfeldentwicklung der Berliner Stadtwerke GmbH und ihrer
Tochterunternehmen.

Die Gesellschaft strebt danach, die CO2-Bilanz des Landes Berlin kontinuierlich zu verbessern und mit
innovativen und wirtschaftlich tragfahigen Projekten die Klimapolitik aktiv zu gestalten. Mit diesen
Projekten wird ein Beitrag zur Energiewende in Deutschland sowie zum Aufbau einer langfristig sicheren,
preisginstigen und klimavertraglichen Energieversorgung im Land Berlin erbracht.

Um die vorhandenen Aktivitaten des Landes Berlin im Bereich Strom- und Warmeversorgung weiter zu
entwickeln, strebt die Berliner Stadtwerke GmbH eine einfachere Vergabe von Auftragen des Landes
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Berlin und seiner Gesellschaften an, ohne als zentraler Akteur in diesem Sektor die dabei notwendige
Flexibilitdt und Wirtschaftlichkeit zu verlieren. Dies ist erreichbar durch eine ,,Inhouse-Vergabe“, also der
Direktvergabe zwischen zwei Offentlichen Unternehmen. Hierzu wurde Anfang 2018 die
Tochtergesellschaft Berliner Stadtwerke KommunalPartner GmbH errichtet, deren Eintragung ins
Handelsregister noch aussteht. Die auf diesem Wege ergehenden Auftrage werden im Ergebnis nicht dem
Markt entzogen, da das Unternehmen Beschaffungen selbst durch Ausschreibungen am Markt tatigen
muss und dabei das Kriterium der Regionalitat gewichten kann.

Im Mittelpunkt stehen der Auf- und Ausbau von Produktionskapazitdten fiir erneuerbare Energien im
Raum Berlin-Brandenburg, die Verlagerung der energiewirtschaftlichen Wertschopfung nach Berlin sowie
der Aufbau energiepolitischer Beratungskompetenz fiir die Herausforderungen des Ballungsraums
Berlins.

Als Tochtergesellschaft der Berliner Wasserbetriebe ist die Berliner Stadtwerke GmbH Teil der Smart City
Strategie des Landes Berlin. Sie engagiert sich fur die Gestaltung wichtiger Zukunftsthemen im breiten
Spektrum der Energiewirtschaft.

Um diese Ziele zu erreichen, strebt die Berliner Stadtwerke GmbH enge Kooperationen mit den
landeseigenen Unternehmen und anderen lokalen Partnern an. Im Jahr 2017 wurden mehrere Projekte
im Bereich Photovoltaik umgesetzt und im Wege des sogenannten Pachtmodells realisiert bzw. Giber das
Mieterstromkonzept den Berlinerinnen und Berlinern zur Verfligung gestellt.

Im Bereich Windenergie wird die Kooperation mit der Berliner Stadtgliter GmbH fortgesetzt und die
Projektentwicklung auf Flachen des Landes Berlin erfolgreich gestaltet. Am Standort GroRbeeren,
Landkreis Teltow, wurde mit dem Bau der ersten selbstentwickelten Windenergieanlage begonnen. Fiir
den Standort Albertshof, Landkreis Barnim, wurden die Genehmigungsantrdge nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) im Juli 2017 eingereicht, um hier einen weiteren selbstentwickelten
Windpark zu errichten.

Die Berliner Stadtwerke GmbH will den Berliner Biirgerinnen und Biirgern die Moglichkeit bieten, sich
auch finanziell an den geplanten, energiewirtschaftlichen Projekten zu beteiligen und damit die
Energiewende zu unterstitzen. Hierfir wird Anfang 2018 erstmals ein festverzinsliches Nachrangdarlehen
in Hohe von 4,7 Mio. € fur die Errichtung einer Windenergieanlage emittiert.

2. Wirtschaftsbericht

2.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
Die Gesellschaft ist im Bereich der Erneuerbaren Energien tatig.

Mit Blick auf die gesetzlichen Rahmenbedingungen hat der Bundesrat das Gesetz zur Férderung von
Mieterstrom und zur Anderung weiterer Vorschriften des EEG am 7. Juli 2017 verabschiedet. Demnach
wird es kiinftig neben den Anspriichen auf Zahlung der Einspeisevergiitung und der Marktprdamie einen
Anspruch auf Zahlung eines Mieterstromzuschlags geben, welcher der Foérderung von Solar-
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Anlagenbetreibern dienen soll. Dieser Anspruch besteht fiir Anlagenbetreiber, die den Solarstrom in
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang vermarkten und hierfiir nicht das Netz fur die allgemeine
Versorgung in Anspruch nehmen. Die Forderung ermittelt sich auf Basis der gesetzlichen EEG-Férderung,
welche um die Vermarktungskosten (0,4 Ct/kWh) und einen festgelegten Wert (8,5 Ct/kWh) reduziert
wird. Grundsatzlich gilt diese Férderung fiir Anlagen, die eine maximale installierte Leistung von 100 kW,
nicht iberschreiten.

Des Weiteren wurde, neben anderen, der Beschluss gefasst, dass Biirgerenergiegesellschaften in den
ersten beiden Ausschreibungsrunden fiir Windenergie an Land im Jahr 2018 nicht mehr gemal § 36g Abs.
1,3 und 4 EEG 2017 bevorzugt werden. Mit dem Aussetzen dieser Privilegierung reagiert der Gesetzgeber
auf den Umstand, dass in der ersten Ausschreibungsrunde 2017 liber 90 % der Zuschlige auf
Biirgerenergie-gesellschaften entfallen waren.

Die EEG-Umlage, als ein wesentlicher Bestandteil des Strompreises fiir Endverbraucher, betragt 6,880
Cent je kWh im Jahr 2017. Fir 2018 wurde eine Anpassung der EEG-Umlage auf 6,792 Cent je kWh
beschlossen.

Bedeutsame Einflussfaktoren der gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf das Geschaft
der Gesellschaft sind die Finanzierungskonditionen und die gesetzlichen Rege-lungen des EEG. Die
weiterhin niedrigen Zinsen unterstiitzen die umfangreichen geplanten Investitionsvorhaben der
Gesellschaft. Im Gegensatz dazu birgt die kontinuierliche Weiter-entwicklung der rechtlichen Grundlagen
fiir die Branche, insbesondere des EEG, eine gewisse Unsicherheit fiir die langfristige Planung, da die
Entwicklung von Verglitungssatzen und Marktpreisen schwierig zu bewerten ist.

2.2. Geschaftsverlauf
Die wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren fir die Berliner Stadtwerke GmbH sind das Ergebnis
der betrieblichen Tatigkeit! (EBIT) und das Ergebnis vor Ertragsteuern (PBT).

Im Jahr 2017 wurde die Entwicklung der Geschaftsprozesse vorangetrieben, wobei der Fokus auf den
Vertriebs- und Marketingprozessen lag. Im September wurde eine Image- und Produktkampagne
durchgefiihrt, die eine hohe Aufmerksamkeit und Interesse an der Berliner Stadtwerke GmbH erzielt hat.
Wahrend der gesamten Kampagne wurden on- und offline-Inhalte schlissig und aufeinander abgestimmt
gezeigt. Eine besondere Bedeutung spielt hierbei die konsequente AuBenwerbung in den digitalen
Bereich, da hier vor allem fiir die Okostrom-Produkte Kunden gewonnen werden kénnen.

Im Geschiftsfeld Energieerzeugung - Windenergieanlagen wurde die Projektentwicklung fiir die
selbstentwickelten Standorte ,Westlicher Teltow 11“ und , Albertshof” fortgefihrt.

Ilt

Im Entwicklungsgebiet , Westlicher Teltow I1“ stagniert der Entwicklungsfortschritt durch den Erlass eines

Bebauungsplanentwurfes mit Veranderungssperre der Gemeinde Stahnsdorf, der fiir vier von finf

" Ergebnis vor Ertragsteuern, Zinsergebnis und Beteiligungsertrage
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geplanten Standorten gilt. Die Verzogerung kann sowohl zu Kostenliberschreitungen als auch einem
geringeren Entgelt nach dem Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien fiihren.

Der flinfte Standort in der Gemeinde GroRbeeren ist von dem Bebauungsplanentwurf nicht betroffen und
die Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wurde im Dezember 2016 erteilt.
Im August 2017 wurde die Firma VESTAS mit einem Generalunternehmervertrag zur Lieferung, Montage
und Inbetriebnahme einer mit 3,45 MW Anschlussleistung geplanten Windenergieanlage beauftragt. Die
Inbetriebnahme ist fiir das Il. Quartal 2018 vorgesehen.

Im Entwicklungsgebiet Albertshof, Landkreis Barnim, bestehen Flachenpachtvertrage sowohl mit der
Berliner Stadtgiiter GmbH als auch mit der BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH. Die so
gesicherten Flachen grenzen direkt aneinander. Fiur diesen Standort wurden im Juni / Juli 2017 die
Genehmigungen nach BImSchG fiir insgesamt 10 Windenergieanlagen beantragt. Aufgrund des
zusatzlichen Zeitbedarfs fiir das Ausschreibungsverfahren nach dem EEG 2017 wird die Inbetriebnahme
zum Beginn des Jahres 2020 erwartet.

Neben den selbstentwickelten Windprojekten wurde eine fertige Windenergieanlage akquiriert. Mit
wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Mai 2017 wurden 99,9 % der Gesellschaftsanteile an der Windenergie
Management GmbH & Co. Ladeburg KG erworben. Diese Gesellschaft besitzt und betreibt ein Windrad
mit 2,4 MW, das im Dezember 2016 in Betrieb genommen wurde. Die verbleibenden 0,1 % der
Gesellschaftsanteile werden von der BWB Rekom Verwaltungs GmbH treuhanderisch fiir die Berliner
Stadtwerke GmbH gehalten.

Das Jahr 2017 zeichnete sich insgesamt durch eine durchschnittliche Winddarbietung aus, die regional
sehr unterschiedlich ausfiel. Gegeniiber der Planung fuhrte dies bei der indirekten Beteiligung an der
EnBW Onshore Portfolio GmbH zu deutlich geringeren, bei der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG zu
héheren und der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG zu den erwarteten
Jahreslberschissen.

Im Geschaftsfeld Energievertrieb wurden im Jahr 2017 weitere GroRprojekte im Bereich
Photovoltaikanlagen realisiert. Es konnten mehrere Projekte, die bereits 2016 in Kooperation mit
kommunalen Wohnungsbaugesellschaften initiiert, umgesetzt und gebaut wurden, nunmehr in Betrieb
genommen werden. Es handelt sich hierbei um Photovoltaikanlagen mit insgesamt 1.250 kW, installierter
Leistung. Im Jahr 2017 wurden Anlagen mit einer Kapazitat von insgesamt 170 kW, neu errichtet. Fir das
Jahr 2018 sind weitere Investitionstatigkeiten in Photovoltaikanlagen fiir Mieterstromprojekte geplant.
Unter anderem wurde deshalb eine sogenannte Mieterstromplattform initiiert. Im Rahmen der
Plattformentwicklung haben sich die Initialpartner beispielsweise dariiber verstandigt, systematisch
potenzielle Dachflichen zu identifizieren und Standardvertrdge und -verfahren zu entwickeln und
anzuwenden, um die Projektentwicklung weiter zu optimieren. Parallel zu diesen Aktivitdten werden
Pachtvertrage mit Wohnungsbaugesellschaften und -genossenschaften flir neue Standorte verhandelt.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat als Konsortialfiihrer der ARGE BSW-Berolina GbR den Auftrag fiir den
Bau, den Betrieb und die Verpachtung von Photovoltaikanlagen auf von der Berliner Immobilien-
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Management GmbH verwalteten Liegenschaften des Landes Berlin bearbeitet. Der Bau von Los 3 (443
kWop) und Los 4 (914 kW,) wurde 2017 abgeschlossen und die Anlagen wurden in Betrieb genommen. Die
Arbeiten flr Los 6 und 7 wurden planmaRig in 2017 begonnen. Von der fiir Los 6 geplanten installierten
Leistung von 2.289 kW, konnten in 2017 bereits 2.099 kW, errichtet werden. Dariiber hinaus wurden
Anlagen mit einer Kapazitat von 350 KWp aus Denkmalschutzgriinden nicht genehmigt (Los 7). Die Berliner
Stadtwerke GmbH hat fiir die Berliner Immobilien-Management GmbH entsprechende Ersatzflachen auf
den betroffenen Liegenschaften identifiziert. Die Umsetzung erfolgt ebenfalls in 2018. Insgesamt wurden
in diesem Projekt im Jahr 2017 Anlagen mit einer Kapazitat von rd. 3.400 kW, installiert. Damit dirfte es
sich um eines der gréRten Projekte dieser Art im Land Berlin handeln.

Im Geschaftsfeld Dienstleistungen konnten Beratungs- und Dienstleistungen erbracht werden, die zu
einem Umsatz von 134 T€ fiihrten. Darlber hinaus gab es Gespriache und Konzeptentwicklungen mit
verschieden Institutionen, die aber noch zu keinem konkreten Geschéaftsabschluss gefiihrt haben.

Aufgrund der Erweiterung und Neuausrichtung der Ziele der Gesellschaft wurden die Planung fur das Jahr
2017 Uberarbeitet und durch die Gesellschafterversammlung der Berliner Stadtwerke GmbH am
7. Mérz 2017 und durch den Aufsichtsrat der Berliner Wasserbetriebe am 30. Marz 2017 genehmigt. Die
neue Planung bericksichtigte die hoheren Investitionen in den einzelnen Geschaftsfeldern sowie die
damit verbundene erhohte Eigenkapitalausstattung und Fremdkapitalaufnahme. In der angepassten
Planung ergibt sich ein EBIT fiir 2017 in Hohe von -4.313 T€ (Vorjahresplanung: -1.515 T€) und ein PBT in
Hohe von -4.404 T€ (Vorjahresplanung: -1.104 T€).

Das EBIT der Berliner Stadtwerke GmbH fiir das Geschéaftsjahr 2017 in Hohe von -3.982 T€ ist um 331 T€
besser als der Planwert. Das PBT in Hohe von -3.883 T€ ist um 521 T€ besser als der Planwert.

2.3. Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

Ertragslage

Gewinn- und Verlustrechnung 2017 2016

T€ % T€ %
Umsatzerlose 2.207 92,0 575 81,2
Andere aktivierte Eigenleistungen 122 5,0 117 16,5
Sonstige betriebliche Ertrage 71 3,0 16 2,3
Gesamtleistung 2.400 100,0 708 100,0
Materialaufwand -2.129 -88,7 -610 -86,2
Personalaufwand -1.007 -42,0 -602 -85,0
Abschreibungen 91 -3,8 -26 -3,7
Sonstige betriebliche Aufwendungen und sonstige Steuern -3.155 -131,5 -747  -105,5
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit -3.982 -166,0 -1.277 -180,4
Beteiligungsergebnis 434 18,1 163 23,0
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Finanzergebnis -335 -14,0 -259 -36,6
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -55 2,3 0 0,0

Jahresfehlbetrag -3.938 -159,6 -1.373 -194,0

Die Umsatzerlése setzen sich aus der Stromerzeugung und dem Energievertrieb in Hohe von 2.073 T€
(Vorjahr: 527 T€) sowie fir Dienstleistungen in Hohe von 134 T€ (Vorjahr: 48 T€) zusammen. Der Anstieg
der Umsatzerl@se resultiert im Wesentlichen aus dem Wachstum der Kundenzahlen.

Die aktivierten Eigenleistungen wurden fiir vorbereitende Planungsleistungen fiir Photovoltaikanlagen in
Hohe von 70 T€ (Vorjahr: 49 T€) und Windenergieprojekte in Héhe von 52 T€ (Vorjahr: 68 T€) erbracht.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 71 T€ beinhalten im Wesentlichen eine einmalige
Entschadigung in Hohe von 42 T€ (Vorjahr: 0 T€) durch einen Projektentwickler fiir die Nutzung von
Zuwegungen auf von der Berliner Stadtwerke GmbH gepachteten Flachen. Des Weiteren wurden 11 T€
Schadenersatz aus Wettbewerbsrechtsverletzungen (Vorjahr: 0 T€) vereinnahmt. Dariiber hinaus sind
Ertrdge in Hohe von 3 T€ aus der Auflésung von Riickstellungen (Vorjahr: 3 T€) enthalten.

Der Materialaufwand enthalt Kosten fiir Strombeschaffung, Netzentgelte und EEG-Umlage in Héhe von
1.816 T€ (Vorjahr: 442 T€) sowie bezogene Dienstleistungen in Hohe von 314 T€ (Vorjahr: 168 T€) fur
Kundenabrechnungen, Bilanzkreismanagement und das Call Center. Der Materialaufwand ist aufgrund
des weiteren Aufbaus der Geschaftstatigkeit angestiegen.

Der Personalaufwand erhohte sich aufgrund der Einstellung von sechs Mitarbeitern.

Die Abschreibungen beinhalten planmaBige Abschreibungen in Héhe von 8 T€ (Vorjahr: 5 T€) auf die
Betriebs- und Geschaftsausstattung sowie 83 T€ (Vorjahr: 21 T€) auf Photovoltaikanlagen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen und sonstigen Steuern erhéhen sich um insgesamt 2.407 T€
infolge des Aufbaus der Geschaftstatigkeit. Dies resultiert im Wesentlichen aus héheren Mieten und
Pachten (65T€), hoheren Personal- und Sachkostenumlagen (200 T€), hoheren Fremdleistungen
(717 T€), hoheren Werbekosten (1.454 T€) und den geringeren librigen Aufwendungen ( 54 T€). Hierin
enthalten sind Einmalaufwendungen fiir die Erstellung eines Wertpapierprospekts in Hohe von 65 T€.

Die Ertrage aus Beteiligungen bestehen aus den Gewinnanspriichen aus der Windpark Stahnsdorf GmbH
& Co. KG in Hohe von 405 T€, der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG in Hohe von 64
T€, der Biindelgesellschaft 1 GmbH in Héhe von 9 T€ und gegenlaufigen Aufwendungen aus
Verlustibernahme in Hohe von 44 T€ fiir die ARGE BSW-Berolina GbR.

Das negative Finanzergebnis in Hohe von -335 T€ ist im Wesentlichen auf die Avalprovisionen fiir

Blirgschaften in Hohe von 156 T€ und die Zinsaufwendungen fiir Darlehen in Hohe von 224 T€
zurickzufuhren.
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‘Berliner
Stadtwerke

Daraus ergibt sich zum 31. Dezember 2017 gegenlber dem Vorjahr ein um 2.565 T€ geringeres
Jahresergebnis in Hohe von -3.938 T€. Die deutlich angestiegene Verlustsituation resultiert im
Wesentlichen aus dem weiteren Aufbau der Geschaftstatigkeit, MarketingmafRnahmen sowie der

gestiegenen Mitarbeiterzahl.
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Finanzlage

Kapitalstruktur 31.12.2017 31.12.2016
T€ % T€ %
Stammbkapital 25 0,1 25 0,1
Kapitalricklage 33.853 75,3 10.575 56,2
Bilanzverlust -6.435 -14,3  -2.497 -13,3
Eigenkapital 27.443 61,1 8.103 43,0
Rickstellungen 5 0,0 3 0,0
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 9.334 20,8 6.243 33,1
Langfristiges Fremdkapital ( > 5 Jahre) 9.339 20,8 6.246 33,2
Rickstellungen 1.548 3,4 185 1,1
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 4527 10,0 3.607 19,1
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.722 3,8 441 2,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 185 0,4 196 1,0

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

und Gesellschafterin 9 0.2 >1 03
Sonstige Verbindlichkeiten 73 0,2 11 0,1
Passive latente Steuern 55 0,1 0 0,0
Kurz - und mittelfristiges Fremdkapital ( < 5 Jahre) 8.189 18,1 4.491 23,9
Fremdkapital insgesamt 17.528 38,9 10.737 57,1
Passiva 44.971 100,0 18.840 100,0

Die Eigenkapitalquote der Berliner Stadtwerke GmbH betragt 61,1 % (Vorjahr: 43,0 %). Die Erhohung
resultiert im Wesentlichen aus der Zuzahlung der Gesellschafterin in die Kapitalriicklage der Berliner
Stadtwerke GmbH in Hohe von 23.278 T€. Gegenlaufig ist der Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten in Héhe von 4.011 T€ sowie der Anstieg der sonstigen Verbindlichkeiten um 62 T€. Der
Jahresfehlbetrag 2016 wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

Die Verbindlichkeiten enthalten ein Darlehen der Nord LB in Héhe von 7.500 T€ zum Erwerb der Anteile
an der Onshore Biindelgesellschaft 1 GmbH, ein Darlehen von 1.378 T€ der Investitionsbank des Landes
Brandenburg zum Erwerb der Anteile an der Windpark Stahnsdorf GmbH & Co. KG, ein Darlehen von der
Investitionsbank des Landes Brandenburg in Hohe von 750 T€ zum Erwerb der Anteile an der Windenergie
Management GmbH & Co. Ladeburg KG sowie ein weiteres Darlehen in Hohe von 4.300 T€ zur
Finanzierung der Investitionen einer Tochtergesellschaft im Bereich Photovoltaik.

Das vorrangige Ziel der Berliner Stadtwerke GmbH ist es, Kapitalkosten und finanzielle Risiken zu
minimieren und dabei die nachhaltige finanzielle Stabilitat zu wahren.

Das Cash- und Liquiditdtsmanagement wird im Rahmen eines Dienstleistungsvertrages durch die
Organisationseinheit Finanz- und Rechnungswesen der Berliner Wasserbetriebe wahrgenommen.
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Kapitalflussrechnung 2017 2016

T€ T€
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -2.364  -1.220
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -6.419  -5.886
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit +26.896 +2.221
Verdnderung der liquiden Mittel +18.113  -4.885
+ Finanzmittelbestand am Anfang der Periode +682  +5.567
Finanzmittelbestand am Ende der Periode +18.795 +682

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit reduzierte sich trotz deutlich gestiegener Einnahmen
aus dem Stromverkauf im Wesentlichen durch die Ausgaben fir den Materialaufwand (EEG-Umlage,
Netzentgelte, Konzessionsabgabe), bezogene Leistungen im Bereich Kundenabrechnung, Call Center und
Portfoliomanagement und die Ausgaben fiir Dienstleister und Beratungskosten, Personalkosten sowie
Werbekosten.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit enthalt im Wesentlichen Ausgaben fiir die Beteiligung an
der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, der ARGE BSW-Berolina GbR sowie fiir weitere
Photovoltaikanlagen fiir die Mieterstromprojekte und fiir Planungsleistungen im Zusammenhang mit der
Projektentwicklung des Windparks ,Albertshof”.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit enthalt im Wesentlichen den Mittelzufluss der
Gesellschafterin zur Eigenkapitalausstattung in Hohe von 23.278 TE sowie den Mittelzufluss aus
Bankdarlehen in Hohe von 9.300 T€. Gegenlaufig gab es einen Mittelabfluss fir die Tilgung von Darlehen
in HOhe von 589 T€.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat zum Ende des Geschaftsjahres liquide Mittel in Hohe von 5.244 T€ aus
laufenden Bankguthaben sowie 13.551 T€ Tagesgeldanlagen und verfligt zum Stichtag tiber ausreichend
liquide Mittel, um ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Haftungsverhaltnisse

Die Berliner Stadtwerke GmbH haftet personlich als Komplementarin der Windpark Stahnsdorf GmbH &
Co. KG und der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG. Die ARGE BSW-Berolina GbR ist
Tochterunternehmen der Berliner Stadtwerke GmbH. Die Berliner Stadtwerke GmbH haftet gemaR

Gesellschaftsvertrag vom 31. August 2016 im AulRenverhaltnis gesamtschuldnerisch gegeniiber Dritten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Die Berliner Stadtwerke GmbH hat am 3. Juni 2015 einen Gestattungsvertrag tber die Inanspruchnahme

von Grundstiicken, mit der Absicht der Errichtung fiir Windenergieanlagen Projekt ,, Westlicher Teltow 11
mit der BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Berlin, (BVVG) abgeschlossen. GemaR § 3 des
Vertrages wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 54 T€ an die BVVG geleistet. Diese ist
bis zur finalen Vorlage der Baugenehmigung in den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Weitere 423 T€ sind spatestens einen Monat nach Inbetriebnahme der Windenergieanlage zur Zahlung
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fallig. Die Zahlung wird jedoch nur fallig, wenn von dem genannten Flurstlick 21, Gemarkung Sputendorf
(6 Dienstbarkeiten) tatsachlich Gebrauch gemacht wird.

Am 22. November 2016 wurde ein weiterer Options- und Gestattungsvertrag tber die Inanspruchnahme
von Grundstiicken, mit der Absicht der Errichtung fiir Windenergieanlagen, mit der BVVG abgeschlossen.
Gemal § 4 wurde bereits eine Entschadigungszahlung in Hohe von 26 T€ fiir das erste Jahr der Option an
die BVVG geleistet. Der Optionszeitraum betragt zwei Jahre. Fir das zweite Jahr ist ebenfalls eine Zahlung
in Hohe von 26 T€ vorgesehen. Erst mit Genehmigung und freiwilliger Erklarung der Inanspruchnahme der
Flachen Gemarkung Bérnicke (Projekt Albertshof) wird eine Pachtzahlung fallig.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat seit Grindung in die ARGE BSW-Berolina GbR (verbundenes
Unternehmen) eine Einlage in Hohe von 796 T€ getdtigt. Der maximale Einlagebetrag der Berliner
Stadtwerke GmbH belduft sich auf 1.009 T€. Die weiteren Einzahlungen werden gemaR
Investitionsfortschritt geleistet.

Weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen im Wesentlichen aus Pachtvertrdagen in Héhe von
11.779 T€ und aus den Bestellungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen in Héhe von 2.852 T€.

Vermogenslage

Bilanzstruktur 31.12.2017 31.12.2016

T€ % T€ %
Anlagevermogen 23.904 53,2 17.438 92,6
Umlaufvermdgen 20.971 46,6 1.346 7,1
Rechnungsabgrenzungsposten 96 0,2 56 0,3
Aktiva 44.971 100,0 18.840 100,0
Eigenkapital 27.443 61,0 8.103 43,0
Rickstellungen 1.553 3,5 188 1,0
Verbindlichkeiten 15.920 35,4 10.549 56,0
Passive latente Steuern 55 0,1 0 0,0
Passiva 44.971 100,0 18.840 100,0

In das Anlagevermégen wurden im Geschéftsjahr insgesamt 7.116 T€ investiert, davon 2.198 T€ in
Sachanlagen und 4.893 T€ in Finanzanlagen. Die Investitionen in Sachanlagen erfolgten im Wesentlichen
in Photovoltaikanlagen. Die Investitionen in Finanzanlagen resultierten im Wesentlichen aus dem Erwerb
der Windenergie Management GmbH &. Co. Ladeburg KG (1.446 T€), der Erhéhung der Einlagen in die
ARGE BSW-Berolina GbR (691 T€). sowie aus einer weiteren Ausleihung an die ARGE BSW-Berolina GbR
(2.750 T€).

Das Umlaufvermogen erhohte sich im Wesentlichen aufgrund des Zugangs von liquiden Mitteln aus der
Zuzahlung der Gesellschafterin in die Kapitalriicklage und die Zunahme der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen.

32



Die Verdanderung im Eigenkapital resultiert aus der sonstigen Zuzahlung der Gesellschafterin in das
Eigenkapital in Hohe von 23.278 T€, welche in die Kapitalriicklage eingestellt wurde, sowie dem
Jahresfehlbetrag.

Die Verbindlichkeiten erhdhten sich im Wesentlichen aufgrund der Inanspruchnahme von langfristigen
Finanzmitteln zum Erwerb der Anteile an der Windenergie Management GmbH & Co. Ladeburg KG, der
Finanzierung der Investitionen eines Tochterunternehmens, der Finanzierung zur Errichtung einer
Windenergieanlage, der Verbindlichkeiten aus Bau- und Planungsleistungen sowie der erhaltenen
Anzahlungen.

Der Geschaftsverlauf 2017 war im Wesentlichen durch die kontinuierliche Entwicklung des
Energievertriebes und der ersten groBen Marketingkampagne, den Erwerb der Windenergie
Management GmbH & Co. Ladeburg KG, die Finanzierung der BaumaRnahmen der ARGE BSW-Berolina
GbR, den Aufbau von Kapazititen im Geschéftsfeld Energievertrieb, die Weiterentwicklung der
Windparkprojekte und die Konzeption der neuen Unternehmensstruktur gepragt. Dies spiegelt sich in der
Veranderung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wider.

3. Angaben gemal § 24 Vermogensanlagengesetz (VermAnlG)

Die Berliner Stadtwerke GmbH (Emittentin) hat im abgelaufenen Geschaftsjahr folgende Verglitungen
i.5.d. § 24 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 und Nr. 2 Vermodgensanlagengesetz gezahlt.

1. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschaftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufgeteilt in feste und
variable Vergiitungen, die Zahl der Begiinstigten und gegebenenfalls die von der Emittentin der
Vermdégensanlagen gezahlten besonderen Gewinnbeteiligungen (gemafR § 24 Absatz 1 Satz3 Nr. 1
VermAnIG)

Die Gesamtsumme aller festen und variablen Vergitungen betrug 4.069.235,87 €. Diese setzte sich
zusammen aus festen Vergltungen in Hohe von 4.022.435,87 € und variablen Vergilitungen in Hohe
von 46.800,00 €. Die Gesamtsumme der Verglitungen entfiel auf 147 Beglinstigte. Besondere
Gewinnbeteiligungen wurden von der Emittentin nicht gezahilt.

2. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufgeteilt nach
Flihrungskraften und Mitarbeitern, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil
der Emittentin von Vermogensanlagen auswirkt (gemaB § 24 Absatz 1 Satz 3 Nr. 2 VermAnIG)

An Fihrungskrafte und Mitarbeiter, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der
Emittentin der Vermogensanlagen auswirkt, wurden insgesamt 230.564,82 € gezahlt. Davon entfallen
230.564,82 € auf die Bereichsleiter sowie 0,00 € auf Mitarbeiter, deren berufliche Tatigkeit sich
wesentlich auf das Risikoprofil der Emittentin der Vermoégensanlagen auswirkt. Der Geschaftsfiihrer
der Emittentin erhalt keinerlei Verglitung von der Emittentin, sondern wird von der Gesellschafterin
der Emittentin vergiitet.
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4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

4.1. Prognosebericht

Die Fokussierung auf die Projektentwicklung wird zu einer dynamischen Geschaftsentwicklung in den
kommenden Jahren fiihren. Die Beteiligungsertrage aus bestehenden Investitionen stabilisieren diesen
Prozess.

Das im EEG 2017 verankerte Ausschreibungsverfahren des EEG-Entgelts fiir Windenergie-anlagen an Land
flhrt zu einer unsichereren Kalkulation der Wirtschaftlichkeit von Windprojekten und zu Unsicherheiten
beziglich des Inbetriebnahmezeitpunktes einer Anlage. Die in den drei Ausschreibungsverfahren in 2017
bezuschlagten EEG-Entgelte liegen fiir Anlagen in Brandenburg bei ca. 5,43 Ct/kWh und damit deutlich
unter dem bis Ende 2016 zugewiesenen EEG-Entgelt von ca. 7,49 Ct/kWh. Die niedrigen
Ausschreibungsergebnisse sind vor allem durch Sonderregelungen fiir Biirgerenergiegesellschaften
entstanden. Die Bundesnetzagentur hat daraufhin im November 2017 den Héchstwert fiir 2018 auf 6,30
Ct/kWh (fur 100% Standort) festgelegt, um eine rentable Errichtung von Anlagen zu ermdglichen.

Da sich die niedrigen EEG-Entgelte des Jahres 2017 auch auf die Folgejahre auswirken, hat die Berliner
Stadtwerke GmbH ihre Prognosen zu den Ertrdagen aus zukiinftigen Windenergieprojekten gesenkt.

Im Bereich Photovoltaik gilt das Prinzip der Ausschreibung des EEG-Entgelts ebenfalls, allerdings nur fir
Anlagen grofRer 750 kW, so dass die Photovoltaik-Mieterstromprojekte hiervon im Regelfall nicht
betroffen sind. Flir Photovoltaikanlagen bis zu 100 kW, die ab 2018 in Betrieb genommen und im
Mieterstrommodell betrieben werden, kann nach dem EEG 2017 ein Mieterstromzuschlag gewahrt
werden. Dieser Zuschlag wird die Wirtschaftlichkeit der Mieterstromprojekte leicht verbessern.

Die neue Unternehmensstruktur wird ab 2018 zu einer Verlagerung der Bereiche Photovoltaik in den
Projektformen Mieterstrom oder Pachtmodell, den Contracting Aktivititen im Bereich
Blockheizkraftwerke sowie dem Energievertrieb in die neu errichteten Tochtergesellschaften fihren.
Aufgrund der geplanten Ergebnisabfliihrungsvertrage mit den beiden neuen Tochtergesellschaften
werden deren Jahresergebnisse direkt bei der Berliner Stadtwerke GmbH ausgewiesen.

Um die Investitionsmoglichkeiten der Tochtergesellschaften realisieren zu konnen, ist von der
Gesellschaft beabsichtigt, weiterhin Fremdkapital in Form von Bankdarlehen aufzunehmen. Die aktuell
gilinstigen Finanzierungsbedingungen kénnen daher auch in den nédchsten ein bis zwei Jahren die
Geschéaftsentwicklung positiv beeinflussen.

Fiir den Standort GroRbeeren als Teil des Windparks ,Westlicher Teltow II” sind im Jahr 2018 insgesamt
Investitionen in Hohe von 3.650 T€ fiir eine Windenergieanlage geplant. Die Gesamtinvestition fiir den
Standort GroRRbeeren in Hohe von 4.700 T€ soll Anfang 2018 durch die Emission eines Nachrangdarlehens
mit qualifiziertem Rangricktritt vollstandig finanziert werden. Neben den eigenentwickelten
Windparkprojekten werden Akquisitionen von bereits fertiggestellten Windparks angestrebt.

34



Die bestehenden Kooperationen mit Wohnungsbaugesellschaften in Berlin werden ausgebaut und
erweitert. Dies kann zu einer signifikanten Anzahl von Projekten in den Bereichen Photovoltaik und
Blockheizkraftwerke fiihren, die gemaR der neuen Unternehmensstruktur dann ab 2018 in den neuen
Tochtergesellschaften umgesetzt werden. Das Mieterstromkonzept ist dabei ein wesentlicher Baustein,
da somit fir einen Teil der Stromlieferungen die Netznutzungsentgelte vermieden werden. Gleichzeitig
bleiben die Stromgestehungskosten durch das Modell mittelfristig stabil.

Im Geschaftsjahr 2018 wird ein negatives PBT in Hohe von 7.764 T€ als auch ein negatives EBIT in Hohe
von 3.786 T€ erwartet. Die geplante Windenergieanlage am Standort GroRbeeren (Teil des
Windparkprojektes , Westlicher Teltow II“ mit insgesamt funf Windenergieanlagen) wird im zweiten
Quartal 2018 in Betrieb gehen. Es wird mit Umsé&tzen in Hohe von ca. 7.005 T€ aus Energievertrieb und
Energieerzeugung sowie mit Umsatzen aus Dienstleistungen in Héhe von ca. 646 T€ gerechnet. Parallel zu
der Projektentwicklung missen im Jahr 2018 die aufbau- und ablauforganisatorischen Strukturen der
Gesellschaft weiterentwickelt und an das Unternehmenswachstum angepasst werden. Dies wird unter
anderem zu steigendem Personalaufwand fihren.

Fiir das Geschéftsjahr 2019 wird ein negatives PBT von 6.933 T€ prognostiziert. Fir dieses Jahr werden,
aufgrund der Verlagerung wesentlicher Bereiche in die neuen Tochtergesellschaften geringere Umsatze
(3.375 T€) aber hohere Beteiligungsertrage (772 T€) erwartet. Es wird mit Umsatzen in Hohe von ca. 2.562
T€ aus Energievertrieb und Energieerzeugung und mit ca. 813 T€ aus Dienstleistungen gerechnet. Parallel
zu dieser Entwicklung sind deutlich geringere  Aufwendungen fiir werbetechnische
KommunikationsmaBnahmen und ein moderater Personalaufbau geplant. Gleichzeitig wird eine
Verlustiibernahme aus den Ergebnisabfiihrungsvertragen in Hohe von 6.265 T€ erwartet. Das fiir das Jahr
2019 geplante EBIT betragt -1.073 TE.

4.2. Chancenbericht

Die Grindung und der Aufbau der Berliner Stadtwerke GmbH sind neu fir Berlin, da die Aufgaben der
offentlichen Infrastruktur entweder von separaten, landeseigenen Betrieben oder von
Privatunternehmen erbracht werden.

Die Berliner Stadtwerke GmbH erwartet eine hohe Aufmerksamkeit fiir all ihre Geschaftstatigkeiten, um
somit die Berliner Bevolkerung schneller erreichen zu kodnnen. Hierfir sind nennenswerte
Budgetpositionen fiir werbetechnische KommunikationsmaRnahmen vorgesehen. Eine hohe
Aufmerksamkeit bietet die Chance, insbesondere bei den dezentralen Blockheizkraftwerk- und
Photovoltaikprojekten (Mieterstromkonzept), schneller eine hohe Kundenquote und damit eine
Verbesserung des EBIT zu erreichen. Die Eintrittswahrschein-lichkeit und Bedeutung dieser Chance
werden als hoch eingeschatzt.

Die aktuell glinstigen Finanzierungskonditionen bieten eine Chance fir die Realisierung kapitalintensiver
Projekte im Windenergiebereich. Durch neue Projekte kdnnte sich das Beteiligungsergebnis und damit
auch das PBT verbessern.. Die Eintrittswahrscheinlichkeit und Bedeutung dieser Chance werden als
moglich eingeschatzt.
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Die neue Unternehmensstruktur bietet die Chance, noch zielgerichteter am Markt auftreten zu kénnen.
Durch die , In-house”- Vergabefdhigkeit der Tochtergesellschaft Berliner Stadtwerke KommunalPartner
GmbH wird eine starke Investitionstatigkeit im Bereich der 6ffentlichen Liegenschaften erwartet, da der
energietechnische Investitionsbedarf dort sehr hoch ist. Durch die geplanten Ergebnisabfiihrungsvertrage
mit beiden Tochtergesellschaften werden die steuerlichen Verlustvortrage der Berliner Stadtwerke GmbH
genutzt.

Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses von Berlin hat in seiner Sitzung am 1. Méarz 2017
beschlossen, bis zu 100,0 Mio. € fiir Eigenkapitalzufihrungen an die Berliner Stadtwerke GmbH
bereitzustellen. Dieses Eigenkapital starkt die finanzielle Basis der Gesellschaft und ermoglicht es,
weiteres Fremdkapital einzuwerben. Damit erhoht sich die Chance, dass die Finanzierungsplane wie
geplant umgesetzt werden kénnen.

Mit der Erganzung des EEG 2017 vom 29. Juni 2017 wurde die Mieterstromférderung fir Anlagen bis 100
kW, eingefiihrt. Diese Forderung wird als sogenannter Mieterstromzuschlag fiir den Strom gezahlt, der in
dem Wohngebaude verbraucht wird, auf dem sich die Photovoltaikanlage befindet. Der
Mieterstromzuschlag berechnet sich, indem man von dem fiir die Photovoltaikanlage ermittelten EEG-
Entgelt einen Betrag von 8,5 Ct/KWh abzieht. So entsteht eine nach der AnlagengroRe gestaffelte
Forderung. Diese Forderung bietet die Chance, Photovoltaikanlagen in Mieterstromprojekten
wirtschaftlicher zu betreiben.

Mit dem prognostizierten Bevélkerungszuwachs in Berlin steigt der Bedarf an Stromversorgung der neuen
Stromkunden. Ebenso wird durch die Entwicklung zum Innovationsstandort Smart City durch das Land
Berlin mit weiteren Chancen fiir die Stadtwerke gerechnet. So sind innovative Quartierskonzepte und
innovative Produkte wichtige Treiber fir die Wert-schopfung. Der zunehmende Fokus auf Elektro-
Mobilitat schafft neue Marktentwicklungen, an denen die Berliner Stadtwerke GmbH partizipieren wird.

4.3. Risikobericht

Bei allen Unternehmen der Berlinwasser Unternehmensgruppe ist ein Compliance Managementsystem
(CoMS) implementiert. Das CoMS zeichnet sich auch dadurch aus, dass es permanent weiterentwickelt
und durch neue Instrumente optimiert wird.

Parallel hierzu wurden in der Berlinwasser Unternehmensgruppe die in § 91 Abs. 2 Aktiengesetz gestellten
Anforderungen zum Risikomanagement umgesetzt und ein umfassendes Risikomanagementsystem
eingerichtet.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat zum Stichtag 30. September 2017 eine Risikoinventur durchgefiihrt
und Risiken systematisch erfasst und bewertet. Die Weiterentwicklung und Anpassung dieser Systeme
erfolgt im Geschaftsjahr 2018 konform zum erwarteten Wachstum der Gesellschaft.

Operative Risiken

Es besteht das Risiko des langsameren Kundenzuwachses als geplant. Dies wiirde zu einer
Verschlechterung des EBIT fiihren. Eine hohe Kundenbindung und damit einhergehend eine moglichst
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geringe Abwanderungsquote soll durch exzellenten Kundenservice und liber das Image eines modernen,
regionalen und umweltfreundlichen Anbieters erreicht werden. Als weitere Gegenmalinahmen zur
Risikoreduzierung werden die Weiterentwicklung der Serviceangebote ebenso vorangetrieben wie der
Fokus auf Innovationsgeschwindigkeit verstarkt. Das Risiko wird als hoch eingestuft.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass gegebenenfalls nicht ausreichend Dachflachen fir die Installation
von Photovoltaikanlagen zur Verfligung stehen. Dies fiihrt zu geringeren Investitionen und damit
einhergehend zu geringerem Umsatz. Das Risiko wird als ein mittleres eingestuft.

Die Berliner Stadtwerke GmbH hat die Planungsauftrage fiir die Entwicklung der Windprojekte
,Westlicher Teltow II“ und , Albertshof” vergeben. Fiir den Windpark , Albertshof” wurden die Antrage zur
Genehmigung nach BImSchG im Juli 2017 eingereicht. Fir die vier von der Veranderungssperre der

Ill

Gemeinde Stahnsdorf betroffenen Standorte im Windpark ,Westlicher Teltow 1I“ wurde diese
Genehmigung aufgrund des Bebauungsplans noch nicht eingereicht. Im Zuge der Projektentwicklung
konnen sowohl erforderliche Genehmigungen untersagt als auch Auflagen erteilt werden, die die
Wirtschaftlichkeit der Projekte gefahrden. Sollten die Projekte nicht umgesetzt werden kénnen, miissen
die bis dato erbrachten Planungsleistungen fiir die vier von der Verdnderungssperre betroffen
Windenergieanlagen abgeschrieben werden. Die Bedeutung wird fiir die Berliner Stadtwerke GmbH als

mittel eingeschatzt.

Des Weiteren wird ein Risiko gesehen, dass durch Verzogerungen der geplanten Windparkprojekte
»Westlicher Teltow II“ (mit Ausnahme des Standortes GroBbeeren) und , Albertshof” die im Businessplan
zugrunde gelegten EEG-Fordersdtze nicht erreicht werden kénnen, da gemaR dem im EEG 2017
verankerten Prinzip der Ausschreibung weitere Reduzierungen der EEG-Verglitungen in Zukunft moglich
sind. Dies kann zu einer Reduzierung der Beteiligungsertrage und damit zu einer Verschlechterung des
PBT flihren. Die Bedeutung wird fiir die Berliner Stadtwerke GmbH als mittel eingeschatzt.

Witterungseinfliisse wirken sich unmittelbar auf das Geschaft aus. Dies kann sowohl positive als auch
negative Auswirkungen haben. Ein schwaches Windjahr fihrt zu einem Umsatzverlust genauso wie
sonnenschwache Jahre. Auch wenn langfristig beobachtete Windindizes und Windertragsgutachten
bericksichtigt werden, bleibt das Risiko dennoch bestehen.

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Berliner Stadtwerke GmbH stellen die aktuellen und zu-kiinftigen
Mitarbeiter dar. Qualifiziertes und motiviertes Fachpersonal zu gewinnen und dauerhaft zu binden, ist
einer der Schlisselfaktoren der Berliner Stadtwerke GmbH. Mit dem demographischen Wandel ist die
Gefahr eines Fachkraftemangels verbunden, die durch verschiedene MalRnahmen verringert wird. Das
Risiko wird als mittel bewertet.

Ein entscheidender Faktor fiur den zukinftigen und langfristigen Erfolg der Berliner
Stadtwerke GmbH ist die stdndige Beobachtung des Marktes sowie das Aufgreifen von Trends, um
Innovationen voranzutreiben. Sowohl neue technische -und Marktentwicklungen zu versaumen als auch
fehlende oder zu langsame Produktentwicklungen zu realisieren (Power as a service), sind hohe Risiken.
Innovationsscouting kann dabei zum Erfolg verhelfen.
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Finanzierungsrisiken im Zusammenhang mit zukiinftigen Investitionen

Finanzierungsrisiken kdnnten im Zusammenhang mit zukinftigen Investitionen bestehen, diese sollen aus
Fremdkapitalaufnahmen, eigenen finanziellen Mitteln und weiteren Eigenkapitalzufiihrungen finanziert
werden. Insofern die geplanten Eigenkapitalmalinahmen nicht umgesetzt werden, bestehen fiir die
Berliner Stadtwerke GmbH nach den derzeitigen Planungen keine bestandsgefahrdenden Risiken, da in
diesem Fall das Investitionsvolumen entsprechend angepasst wiirde.

Umfeldrisiken

Die Umfeldrisiken zum Stichtag ergeben sich aus dem EEG 2017 und der dort verankerten
Ausschreibungspflicht des EEG-Entgelts fiir Windenergie an Land. Weitere Umfeldrisiken sind gering. Die
Bedeutung wird fir die Berliner Stadtwerke GmbH als mittel eingeschatzt.

Rechtsrisiken

Der Erneuerbare Energien Sektor unterliegt einer staatlichen Regulierung. Gesetzliche und politische
Rahmenbedingungen wirken sich unmittelbar auf den zuklnftigen Geschéaftserfolg der Berliner
Stadtwerke GmbH aus. Gesetzesdanderungen wie beim EEG und beim Gesetz fiir die Erhaltung, die
Modernisierung und den Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung kdnnen entsprechend positive wie negative
Auswirkungen auf die Geschaftsmodelle der Berliner Stadtwerke GmbH haben. Die Risiken, die hieraus
entstehen kdnnen, werden auf einem mittleren Niveau eingeschatzt.

In dem laufenden Genehmigungsprozess fiir den Windpark , Albertshof” besteht grundsatzlich das Risiko,
dass die Genehmigung nach BImSchG nicht oder mit Auflagen erteilt wird. Dies liegt unter anderem daran,
dass von der Genehmigungsbehdorde bis zu 35 Trager 6ffentlicher Belange in den Genehmigungsprozess
eingebunden werden. Dies gilt ebenso fiir die vier von der Verdanderungssperre betroffenen Standorte der
Gemeinde Stahnsdorf des Windparkprojektes ,Westlicher Teltow II“(mit Ausnahme des bereits
genehmigten Standortes GroRbeeren). Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieser Risiken wird als moglich
bewertet. Durch Planungsanpassungen im Genehmigungsprozess wird auf das Risiko reagiert.

Gegenwartig bestehen keine sonstigen Rechtsrisiken fiir die Berliner Stadtwerke GmbH.

Berlin, 9. Februar 2018

Berliner Stadtwerke GmbH

Andreas Irmer
Geschaftsfiihrer
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13.2. Zwischeniibersicht (§ 10 Abs. 1 Nr. 2 VermVerkProspV) der
Emittentin zum 30.06.2018 (ungepriift)

Die nachfolgende Zwischeniibersicht zeigt die ungepriifte Zwischen-Bilanz und die ungepriifte Zwischen-

Gewinn- und Verlustrechnung der Berliner Stadtwerke GmbH (Emittentin) zum 30.06.2018.

Nach dem Stichtag der Zwischeniibersicht vom 30.06.2018 sind keine wesentlichen bilanz- und
erfolgswirksamen Anderungen eingetreten.[...] Der Jahresabschluss der Emittentin fiir das Geschéftsjahr

2017 befindet sich im Kapitel 13. [...].
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Zwischenbilanz zum 30. Juni 2018 (ungepriift)

Aktiva

30.06.2018

EUR EUR
A. Anlagevermégen
I ielle Vermo 1stéande
1. Entgeltlich erworbene anlagenahnliche Rechte 10.787,00
2. Entgeltich erworbene Software 22.621,67 33.408,67
Il. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 6.083.482,08
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 24.499,06
3. Anlagen im Bau 622.973,71 6.730.954,85
. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 6.755.320,39
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 3.898.437,50
3. Beteiligungen 9.195.919,33 19.849.677,22
26.614.040,74
B. Umlaufvermégen
I.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.599.110,83
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 623.200,99
3. Forderungen gegen Gesellschafterin 44.022,54
4. Sonstige Vermogensgegenstande 234.661,36
2.500.995,72

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

12.756.967,53
15.257.963,25

C. Rechnungsabgrenzungsposten

119.092,71

30.06.2018

Passiva

EUR
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
Il. Kapitalriicklage 33.853.000,00
lll. Verlustvortrag 6.434.505,17
IV. Fehlbetrag 1.626.248,17
25.817.246,66
B. Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 566.973,86
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 13.408.222,30
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.566.968,68
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 515.765,92
4. Verbindlichkeiten gegentiiber verbundenen Unternehmen 36.560,27
5. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafterin 2.130,80
6. Sonstige Verbindlichkeiten 22.081,21

15.551.729,18

D. Passive latente Steuern

55.147,00

41.991.096,70

41.991.096,70

Berliner
Stadtwerke
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Berliner Stadtwerke GmbH, Berlin

Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2018 (ungepriift)

2018

EUR EUR

1. Umsatzerlose 1.764.088,81
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 3.735,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 103.733,82
4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 1.451.224,57

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 195.081,41 1.646.305,98
5. Personalaufwand

a) Gehalter 607.859,58

b) Soziale Abgaben 89.738,12 697.597,70
6. Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle

Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens 70.074,79
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.095.233,24
8. Ertrage aus Beteiligungen 166.058,77
9. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 29.937,24
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 23.692,68
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 205.959,05
12. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 2.323,73
13. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00
14. Ergebnis nach Steuern -1.626.248,17
15. Sonstige Steuern 0,00
16. Jahresfehlbetrag -1.626.248,17

Berliner
Stadtwerke
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Im Kapitel 14 [Angaben liber die Priifung des Jahresabschlusses der Emittentin] wurde auf den Seiten
164 und 165 des Verkaufsprospekts vom 03.05.2018 der Bestatigungsvermerk zum Jahresabschluss 2016

durch den zum Jahresabschluss 2017 ersetzt. Das Kapitel 14 lautet nunmehr wie folgt:

,Der Jahresabschluss und der Lagebericht der Berliner Stadtwerke GmbH zum 31.12.2017 wurden von der
KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Klingelhéferstrafse 18, 10785 Berlin, nach Mafgabe der

gesetzlichen Grundlagen gepriift. Es wurde der folgende uneingeschrénkte Bestdtigungsvermerk erteilt:

/- Bestalgungsvermerk
Den uneingeschranktan Beststgungavermenk haben wir win folgt erbeilt:

JY

Bestitigungsvermaerk des Abschiussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Enbeziehung der BuchiGhrung und den Lagebericht der Barliner Stadi-

warka GmbH, Berlin, fiir das Geschéftsghr vom 1. Januar bis 31, Dezember 2017 geprift. Die
Buchtiihrung und die Autstellung von Jahresabschluss und Lagebenchl nach den deutschen
handelsrachtlichen Varschriften untes Berlcksichligung der Vorschrifien des Vemmogensanls-
gegasetzes Marmanl() und den enginzenden Bestimmungen des Geselischaftsvertrags
limpan in der Verantworung der Geschbfisflhrung der Gesallschatt. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlape der von uns durchgefiihrien Prifung esne Beuneilung Ober den Jahresab-
schiuss unter Einbesiehung der Buchfihmung und dber den Lagebericht abzugeben.

'Wir haben unsere Jahresabechlussprilung nach & 25 ViermandG i W, m, § 317 HGB unter
Baachtung dier vom Institut der Wirtschafisprider 0DW) fesigesteen deutschen Grundsiitoe
ordnungsmiliger Abschiussprifung vorgenommean. Danach ist die Prilurg o 2 planen und
durcheufihren, dass Undichtigoeiten und Verstile, die sich suf die Darstelung des durch den
Jahrasabachiuss unter Baachtung dir Grurdsdtze ordnungsmialiger Buchflhnung und durch
den Lagabencht varmittelian Bides der Vermdapens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirkan, mit hinreichandar Sichernait erkannt werden. Bei dar Festlmgung der Prifungs-
handlungen werden die Kenntnisse lber die Geschaftstatgkeit und dber das winschalthche
und rechibche Urmfeld der Gesellschaft sowie die Ensartungen lber mibgliche Fehler barick-
sichtigt. I Rahmen der Prifung werden die Wirksamkait des rechnungslegungsbezoganen
intarnan Kontrollsystams sowie Machweise il die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss
und Lagebericht diberwsagend auf der Basis von Stichproben beunteilt. Die Prifung umifasst
diet Beurtedung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der wesenilichen Einschdtaun-
gen der Geschaftslihung sowie die Wiirdigung der Gesamidarstellung des Jahresabschius-
ez und des Lagebanchis. W sind der Auffessung, dass unsere Priifung eine hinreschand
sachare Grundlage filr unsers Beuredung bildet,

Ungere Prisfung hat 2u keinen Einwandungen gefilibrt.
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Mach unserer Beurteilung aufgrund der bed der Prifung gewonnenan Erkenninisse entspricht
dar Jarresabschiuss den gesetrkenen Varschriftan und den ergirzenden Bastimmungen des
Gesallschattsverirags und vesrnmed unter Beachung der Grundsémee srdnungsmaBiger Buch-
flhrung ein den tatsdchlchen Verhiltnissen entsprachendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Berlingr Stadtwarke GmbH, Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
shachluss, entspricht den gesetzlichen Vorscheiften, vermittelt insgasarm ein zutreffendes
Bild won der Lage der Gessllschaft und stellt die Chancen und Risiken des 2ukinitigen Ent-
wicklung putraffend dar,

(6

Barkn, dan 8. Februar 2018

KPMG AG
‘Winzchafisprifungsgeselschah

Marepard:
Wirtschafisprifer
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Ort und Datum der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1:  Berlin, 17.08.2018

,4%% Z/

Andreas Irmer
Geschaftsfuhrer der Berliner Stadtwerke GmbH

Hinweis: Die Berliner Stadtwerke GmbH ist Emittentin und Anbieterin der Vermodgensanlagen.

44



